Projekt Nr
UCHWALA NR .../.../12024
RADY GMINY SZCZECINEK
z dnia ... 2024 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szczecinek dla czesci
obrebu Jelenino

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) w zwiazku z art. 67
ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) Rada Gminy
Szczecinek uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1.1. Zgodnie z uchwatag Nr LXVII/780/2023 Rady Gminy Szczecinek z dnia 25 lipca
2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Szczecinek dla czgsci obrebu Jelenino, po stwierdzeniu, ze ustalenia
planu nie naruszajag  ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Szczecinek, przyjetego uchwata Nr LXVII/778/2023 Rady Gminy
Szczecinek z dnia 25 lipca 2023 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Szczecinek dla czesci obrgbu Jelenino, obejmujacy obszar oznaczony
na rysunku planu.

2. Integralng czgscig uchwaty sg nastgpujace zaltaczniki:

1) nr 1 - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Szczecinek dla czesci obrgbu Jelenino, opracowany w skali 1:2000;

2) nr 2 —wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

3) gminy Szczecinek dla terenu objgtego planem;

4) nr 3 —rozstrzygni¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

5) nr 4 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

6) nr 5 - dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.

3. Definicje poje¢ uzywanych w planie, okreslone zostaty w przepisach art. 2 pkt 28-35

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

4. llekro¢ w uchwale uzywa si¢ poje¢ takich jak:

1) powierzchnia zabudowy - obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego obrysu
budynku w stanie wykonczonym na plaszczyzn¢ pozioma, przyjmujac za podstawe
obrys: parteru - w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu $cian
fundamentowych albo $cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on
wiekszy od rzutu obrysu parteru;

a) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni:
- budynkéw lub ich czesci znajdujacych sie ponizej poziomu terenu,
- schodéw, pochylni i ramp zewngtrznych,
- studzienek przy okienkach piwnicznych,
- oston przeciwstonecznych, daszkéw, okapéw dachowych,
- nadwieszonych czesci budynku powyzej parteru,
- wiat, szklarni, altan,



2)

3)

b) do powierzchni zabudowy wlicza si¢ pole powierzchni wystepujacych w obrgbie
przyziemia takich elementéw budynku jak: przeswity, przejscia i przejazdy
(bramy), ganki, kruzganki, loggie wgtebne (cofniete) 1 loggio - balkony
przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz przybudowane szklarnie (ogrody
zimowe), garaze lub wiaty garazowe - stanowigce integralng cz¢s¢ budynku;

obowigzujaca linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku
planu, bezposrednio przy ktérej powinno sytuowac si¢ lico Sciany zewngtrznej
budynku, z dopuszczeniem w niej podcieni, arkad, wngk, uskokéw
nieprzekraczajacych tej linii - o powierzchni nie wigkszej niz 30 % powierzchni
widoku tej S$ciany, przy czym nie dotyczy ona okapow, pilastrow, detali
architektonicznych, ocieplenia wraz z warstwami ostonowymi budynkéw istniejacych,
taraséw, schodéw zewnetrznych, podestéw, pochylni, ptyt balkonowych, zagtebionych
ponizej poziomu terenu podziemnych czgsci budynku oraz obiektéw 1 urzadzen
infrastruktury technicznej;

nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na

rysunku planu, ktérej nie moze przekroczy¢ lico $ciany budynku przy czym nie

dotyczy ona okapoéw, pilastrow, detali architektonicznych, ocieplenia wraz

z warstwami ostonowymi budynkéw istniejacych, taraséw, schodéw zewnetrznych,

podestéw, pochylni, plyt balkonowych, zaglgbionych ponizej poziomu terenu

podziemnych cze¢sci budynku oraz obiektéw i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

5. Na rysunku planu okreslono nastgpujace oznaczenia graficzne stanowigce ustalenia planu:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)

granic¢ terenu objetego planem;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

oznaczenia cyfrowo-literowe terenow;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

granice stref WIII ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych;

granice strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;

budynki zabytkowe i1 obszary zabytkowe objete ochrong w planie;

przebieg napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia 15kV;

6. Na rysunku planu okreslono nastepujace oznaczenia graficzne informacyjne:

1)
2)
3)

przebieg sieci gazowej;
granice obszaru chronionego krajobrazu Pojezierze Drawskie;
budynki wpisane do rejestru zabytkow.

Rozdziat 2
Ustalenia ogélne

§ 2. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw - na rysunku planu oznaczono symbolami
nastepujace przeznaczenie terenow:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
U — teren ustug;

US - teren ustug sportu i rekreacji;

UR- teren ustug kultu religijnego;

RZ — teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem;

RZM - teren zabudowy zagrodowej;

PEF - teren elektrowni stonecznej;

CZ — teren cmentarza zamknigtego;

10) ZP — teren zieleni urzadzonej;



11) P — teren produkcji;

12) L — teren lasu;

13) WS — teren wod powierzchniowych srédladowych;
14) IE — teren elektroenergetyki;

15) KKK - teren komunikacji kolejowej;

16) KDG - teren drogi gtéwnej;

17) KDZ — teren drogi zbiorczej;

18) KDD - teren drogi dojazdowej;

19) KR — teren komunikacji drogowej wewngtrznej.

§ 3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1y

2)

parametry ksztattowania zabudowy i wskazniki dotyczace zagospodarowania terenéw
elementarnych okreslono w ustaleniach szczegétowych;

nowg zabudowe, rozbudowywane czesci budynkéw nalezy lokalizowaé stosownie do
linii zabudowy, okreslonych i zwymiarowanych na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ wysuniecie przed linie zabudowy, na odleglo$¢ nie wigksza niz 1,0 m

4)

5)

6)

7)

8)

9)

takich elementéw jak: ganki, werandy, wykusze, ktérych powierzchnia elewacji nie
moze przekroczy¢ 30% powierzchni catej elewacji $ciany frontowej, na ktérej sa
zlokalizowane, przy czym w sgsiedztwie drog publicznych gléwnych, oznaczonych
symbolem KDG, zakazuje si¢ wysunigcia przed obowigzujacg lub nieprzekraczalng
lini¢ zabudowy, wszelkich elementéw budynkow;
zakazuje si¢ realizacji obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej w obszarze
pomiedzy linia zabudowy, a linig rozgraniczajaca drég publicznych gtéwnych
oznaczonych symbolem KDG;
nieprzekraczalna linia zabudowy w sasiedztwie terenéw komunikacji kolejowej, nie
dotyczy budynkow, dla ktérych w przypadkach szczegdlnie uzasadnionych, uzyskano
odstepstwo od warunkow lokalizowania, wynikajace z przepisOw ustawy z dnia
6 wrzesnia 2001 r. o transporcie kolejowym;
dla dziatek budowlanych potozonych przy dziatkach zapewniajacych dostep do drogi
publicznej (dziatkach drogowych), zabudowe realizowa¢ w odlegto$ci min. 5 m od
granicy z dziatka drogowa;
o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej, ustala si¢ zasade ksztaltowania
dachéw jako pochytych jedno- lub dwuspadowych o symetrycznie pochylonych
potaciach (dopuszcza si¢ wprowadzenie mniejszych elementéw dachu takich jak
naczotki, lukarny, facjaty, sygnaturki, wiezyczki i1 uzupelniajace potlacie garazy,
gankéw, werand, wykuszy, wiat itp. o zréznicowanych spadach i nachyleniach) i jako
wielospadowych;
o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej, ustala si¢ pokrycie dachow
pochytych (o nachyleniu powyzej 25°) dachéwka ceramiczng, betonowsg, innym
materiatem dachéwkopodobnym w odcieniach czerwieni, brazu, antracytu i czerni lub
szlachetng blachg ptaska (miedziang lub cynkowo-tytanowa);
dopuszcza si¢, wydzielenie dzialek zapewniajacych dostep do drogi publicznej
dziatkom budowlanym nieposiadajacym  dostgpu  bezposredniego  (dziatek
drogowych), o szerokos$ci nie mniejszej niz:

a) 6,0 m - dostep od 1 do 4 dziatek budowlanych na terenach oznaczonych w

planie symbolem MN lub MN-U,
b) 8,0 m - dostep do powyzej 4 dziatek budowlanych na terenach oznaczonych w
planie symbolem MN;

10) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej wydzielonej na potrzeby

infrastruktury technicznej, wynoszaca 9 m”.



§ 4.

1)

2)

3)

Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

realizacja inwestycji w ramach obszaru chronionego krajobrazu Pojezierze Drawskie,
musi uwzglednia¢ zasady zagospodarowania i uzytkowania terendw oraz zakazy
okreslone w przepisach uchwaty Sejmiku Wojewodztwa Zachodniopomorskiego w
sprawie obszaréw chronionego krajobrazu, w szczegdélnosci zakaz likwidowania
1 niszczenia zadrzewien srodpolnych, nadwodnych 1 przydroznych oraz likwidowania
naturalnych zbiornikéw wodnych i obszaréw wodno-btotnych;

nakazuje si¢ wykorzystywanie mas ziemnych z prowadzonych robdt, w obrebie dziatki
budowlanej lub usuwanie ich zgodnie z przepisami ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r.
o odpadach;

odpady komunalne, nalezy gromadzi¢ na terenie nieruchomosci i odprowadzac,
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i
porzadku w gminach.

§ 5. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz krajobrazu
kulturowego:

1)

2)

3)

4)

na rysunku planu oznaczono budynek wpisany do rejestru zabytkéw pod nr 1308
Kosciot Niepokalanego Poczgcia Najswietszej Maryi Panny, wraz z cmentarzem
przykoscielnym, obowiazuja przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami,

na rysunku planu oznaczono granice stref WIII ograniczonej ochrony stanowisk

archeologicznych, granice strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej oraz nastepujace

zabytki i obszary chronione ustaleniami planu, oznaczone na rysunku planu:

a) zabudowa stacji kolejowej — symbolem Z1,

b) szkota (obecnie budynek mieszkalny) — symbolem Z2,

c) cmentarz ewangelicki — symbolem Z3,

d) obora — symbolem Z4;

e) obora — symbolem Z5;

f) dom — symbolem Z6;

g) obora — symbolem Z7;

h) dom — symbolem Z8;

1) obora — symbolem Z9;

j) obora — symbolem Z10;

k) kuznia — symbolem Z11.

w granicach strefy WIII ograniczonej ochrony stanowiska archeologicznego, ustala

sig:

a) wspoldziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych
z pracami ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkéw, w tym -
powiadamianie o zamiarze podjecia prac ziemnych,

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym
realizacjg prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi dot.
ochrony zabytkow;

dla strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej ustala si¢:

a) nakaz ksztalttowania nowej zabudowy w spos6b nawigzujacy do historycznej
tradycji miejsca, poprzez stosowanie tradycyjnych rozwigzan architektonicznych i
stosowanie tradycyjnych materialéw budowlanych (kamien, cegta, drewno),

b) w przypadku wykonczenia elewacji budynku tynkiem, nakazuje si¢ stosowanie
jednolitej pastelowej kolorystyki elewacii,



c) obiekty projektowane winny posiada¢ geometri¢ dachéw, uktad giéwnych kalenic,
forme i bryle nawigzujacg do historycznej, w tym rzut o ksztalcie prostokata o
proporcjach 1:2,

d) zachowanie istniejagcego uktadu komunikacyjnego i kompozycji architektoniczno-
urbanistycznej miejscowosci;

e) utrzymanie zabudowy historycznej, w tym zabudowy dawnego zespotu dworskiego
— obiektéw architektonicznych wraz z zapleczem zabudowy gospodarcze;j,

f) rewaloryzacje lub odtworzenie przestrzeni urbanistycznej dawnego zespotu
zatozenia dworskiego, w oparciu o przekazy archiwalne;

5) nakazuje si¢ odtworzenie zieleni cmentarnej oraz pierwotnej kompozycji, a takze
pozostatosci nagrobkéw na terenie Z3;

6) zakazuje si¢ rozbudowy i nadbudowy budynku zabytkowego oznaczonego symbolem
Z11;

7) zakazuje si¢ nadbudowy budynku zabytkowego oznaczonego symbolem Z1, Z2, 76 i
7.8 oraz dobudowywania balkonéw, wykuszy i logii od strony frontowej budynku;

8) dopuszcza si¢ rozbudowe budynku zabytkowego Z1, Z2, Z6 i Z8 od strony elewacji
ogrodowej, przy zachowaniu nastepujacych warunkow:

a) rozbudowywana czes¢ budynku winna kompozycja elewacji, detalem,
rozwigzaniami materialowymi, by¢ dostosowana do istniejgcego budynku,

b) wysoko$¢ budynku do kalenicy oraz wysokos$¢ gérnej krawedzi elewacji, gzymsu
lub okapu czg$ci rozbudowanej, nie moga by¢ wyzsze niz wysokos$¢ tych
elementéw w istniejacym budynku zabytkowym,

c) kat nachylenia dachu cze$ci rozbudowanej winien by¢ taki, jak kat dachu czegsci
istniejacej budynku zabytkowego;

9) dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy, dobudowy nowych elementéw lub przebudowy
budynku zabytkowego oznaczonego symbolem Z1, Z2, 76 i Z8, w celu dostosowania
go do potrzeb 0s6b niepetnosprawnych, z wytaczeniem elewacji frontowe;j;

10)w przypadku wymiany pokrycia dachu na budynkach zabytkowych, nakazuje si¢
dostosowanie w zakresie kolorystyki 1 materialu do pokrycia historycznego
wystepujacego na tym budynku lub w dokumentacji archiwalnej obiektu;

11)w budynkach zabytkowych, zakazuje si¢ wykonywania nowych otworéw okiennych i
drzwiowych w elewacji frontowej i bocznej, z wyjatkiem ich odtwarzania na
podstawie materiatow historycznych 1 ikonograficznych, dopuszcza si¢ wykonanie
nowych otworéw w elewacji ogrodowej dostosowanych do kompozycji elewacji;

12)zakazuje si¢ montazu urzadzen technicznych oraz prowadzenia przewodow
wentylacyjno-spalinowych, kabli, rur itp. na elewacjach frontowych i bocznych na
budynkach zabytkowych;

13)ustala si¢ obowigzek zachowania historycznej formy stolarki okiennej i drzwiowej;

14)ustala si¢ nakaz przywracania historycznych otworéw okiennych i drzwiowych oraz
obowiazek wprowadzania historycznych podziatéw stolarki;

15)zakazuje si¢ nadbudowy i zmiany geometrii dachu budynkéw zabytkowych, w tym
realizacji lukarn;

16) zakazuje si¢ ocieplania od zewng¢trz oraz tynkowania elewacji ceglanych, kamiennych
i drewnianych budynkéw oznaczonych symbolem: Z2, 74,75, 77,78, 79,7101 Z11;

17) zakazuje si¢ montazu paneli fotowoltaicznych na dachach budynkéw zabytkowych;

18)doswietlenie pomieszczen poddasza budynkow zabytkowych, w przypadku ich
adaptacji, realizowa¢ poprzez okna potaciowe, przy czym ich forma, ksztatt i rozmiar,
musi by¢ jednakowa na jednej potaci dachu a ponadto ich rozmieszczenie musi by¢
podporzadkowane oryginalnym osiom kompozycji elewacji, w szczegdlnosci



nawigzywac¢ do ukfadu otworéw okiennych i tworzy¢ jedng lini¢ pozioma na catej
dtugosci potaci dachu;

19)dopuszcza si¢ rozbiérke budynkéw zabytkowych w przypadku bardzo zlego stanu
technicznego, popartym opinig o stanie technicznym oraz inwentaryzacjg budynku
zwierajacg dokumentacj¢ fotograficzng 1 przekazanie jednego egzemplarza
opracowania do archiwum wojewoddzkiego konserwatora zabytkow;

20)w przypadku realizacji w miejscu rozebranej zabudowy nowych budynkdéw, ustala si¢
obowiazek realizacji inwestycji w dotychczasowych liniach zabudowy a gabaryty
1 geometria dachu nowego obiektu, majg odpowiada¢ gabarytom i geometrii dachéw
rozebranego budynku.

§ 6. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych — nie wystepuja.

§ 7. Ustalenia dotyczgce parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu okreslono w ustaleniach szczegétowych.

§ 8. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych, w tym terendw
gbrniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢
mas ziemnych:

1) w zakresie ochrony przyrody okreslono w § 4;

2) tereny gérnicze, tereny zagrozone powodzig oraz obszary zagrozone osuwaniem si¢

mas ziemnych — nie wystepuja.

§ 9. Ustalenia dotyczace szczegbétowych zasad 1 warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci — nie wystepuja.

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w zagospodarowaniu terenéw, na ktérych informacyjnie oznaczono na rysunku planu
przebieg sieci gazowej, nalezy uwzgledni¢ ograniczenia, wynikajace z przepisOw
rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci
gazowe 1 ich usytuowanie;

2) zakazuje si¢ montazu konstrukcji wsporczych ogniw fotowoltaicznych oraz
kontenerowych stacji transformatorowych, a takze magazynow energii na nieuzytkach
(oznaczonych w ewidencji gruntéw i budynkéw symbolem - N), na gruntach
zadrzewionych 1 zakrzewionych na uzytkach rolnych (oznaczonych w ewidencji
gruntéw i budynkéw symbolem - Lzr) oraz gruntach pod rowami melioracyjnymi
(oznaczonych w ewidencji gruntéw i budynkéw symbolem W);

3) w zagospodarowaniu terenéw, nalezy uwzgledni¢ przebieg napowietrznej linii
elektroenergetycznej sredniego napigcia 15 kV (oznaczonej na rysunku planu),
zgodnie z przepisami odrebnymi i normami branzowymi, dla ktérej ustala si¢, korytarz
ochrony funkcyjnej o szerokosci 15 m;

4) w granicach korytarza ochrony funkcyjnej zakazuje si¢:

a) budowy budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi,
b) sadzenia roslin, ktére moga osiggnaé wysokos¢ przekraczajaca 3 m n.p.t.,
c) tworzenia hald i nasypow;

5) w przypadku przebudowy napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia
15kV na sie¢ kablowa podziemna, przepisy wymienione w pkt 3 i 4, nie maja
zastosowania;



6)

7)

8)

lokalizacja obiektow budowlanych w sasiedztwie podziemnej sieci kablowej 15kV,
winna spetnia¢ wymagania przepisow odrgbnych i norm branzowych;

nakazuje si¢ lokalizacj¢ obiektow infrastruktury technicznej dla ktérych
charakterystycznym parametrem jest wysoko$¢, w szczegdlnosci stacji bazowych
telefonii komoérkowej, w minimalnej odlegtosci, réwnej ich wysokosci, od
zewngtrznej krawedzi jezdni drogi krajowej oznaczonej w planie symbolem KDG z
jednoczesnym zachowaniem wymagan okreslonych w przepisach ustawy z dnia 21
marca 1985 r. o drogach publicznych;

w zagospodarowaniu terendw uwzgledni¢ przebieg sieci gazowych (oznaczonych
informacyjnie na rysunku planu) wysokiego cisnienia o $rednicy DN180 wraz ze
strefami kontrolowanymi, o szerokosci wynikajacej z przepisow zalacznika nr 2,
tabela 1, kolumna 7, do rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru poprzez istniejaca droge krajowa glownag

oznaczong symbolem KDG, drogi powiatowe zbiorcze oznaczone symbolem KDZ,

drogi gminne dojazdowe oznaczone symbolem KDD oraz tereny komunikacji
drogowej wewnetrznej oznaczone symbolem KR;

powiazania komunikacyjne z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym ponadlokalnym

zapewnia si¢ poprzez drogi okre§lone w pkt 1;

ustala si¢ obstuge wszystkich terenéw w granicach planu z przylegtych drég

publicznych i wewnetrznych, w szczeg6lnosci na zasadach okre§lonych w ustaleniach

szczegblowych;

ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc postojowych dla dzialek

budowlanych, na ktérych przewidziane sg do realizacji nowe budynki:

a) dla obiektéw handlowych — minimum 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m*
powierzchni uzytkowej 1 minimum 1 stanowisko dla pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa,

b) dla pozostalych obiektéw ustugowych — minimum 1 stanowisko na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej i minimum 1 stanowisko dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa,

c) dla obiektéw produkcyjnych — minimum 1 stanowisko na 4 osoby zatrudnione i
minimum 1 stanowisko dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa,

d) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — dla jednego lokalu mieszkalnego
minimum 1 stanowisko na terenie nieruchomosci lub w garazu wolnostojagcym
albo wbudowanym,

e) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych — dla jednego lokalu mieszkalnego
minimum 1 stanowisko na terenie nieruchomosci lub w garazu wolnostojagcym
albo wbudowanym,;

dopuszcza si¢ lokalizacje sieci oraz obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej

w szczegllnosci stacji transformatorowych, przepompowni Sciekéw, na terenach

elementarnych, o ile okreslone w ustaleniach szczegétowych przeznaczenie terenu

oraz mozliwosci jego zabudowy zostang zachowane;

w zakresie sieci wodociggowe;j:

a) ustala si¢ rozbudowe 1 przebudoweg sieci wodociaggowej o minimalnej Srednicy dn

90 mm z uwzglednieniem zaopatrzenia w wod¢ do zewngtrznego gaszenia pozaru
zgodnie z przepisami odrgbnymi,



b) do czasu realizacji sieci, dopuszcza si¢ =zaopatrzenie w wode z ujeé
indywidualnych;

7) w zakresie sieci kanalizacji sanitarnej:

a) ustala si¢ budowe i rozbudowe sieci o $rednicy min. [1200 mm dla odprowadzenia
grawitacyjnego 1 nie mniejszej niz [J32 mm dla odprowadzenia ci$nieniowego,

b) na obszarach, na ktérych budowa sieci kanalizacyjnej jest technicznie lub
ekonomicznie nieuzasadniona, dopuszcza si¢ gromadzenie S$ciekéw sanitarnych
w szczelnych zbiornikach bezodptywowych oraz stosowanie innych systeméw
oczyszczania $ciekdw, w tym przydomowych oczyszczalni $ciekdw, zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci 1 porzadku
w gminach;

8) w zakresie odprowadzenia wo6d opadowych, ustala si¢ odprowadzenie
powierzchniowe lub rozsaczanie wod do gruntu lub retencjonowanie w zbiornikach w
ramach dziatek budowlanych lub terenéw;

9) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng - ustala si¢ obstuge poprzez linie
kablowe podziemne niskiego lub $redniego napigcia, przylaczone do sieci, poprzez
stacje transformatorowe;

10) w zakresie sieci telekomunikacyjnej - ustala si¢ budowg sieci kablowej podziemnej;

11)w zakresie sieci gazowej - ustala si¢ rozbudowg sieci o $rednicy min. [132 mm;

12) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig:

a) ogrzewanie budynkéw z indywidualnych lub lokalnych kottowni,
b) dopuszcza si¢ stosowanie systemow wykorzystujacych alternatywne zrédta energii,
w szczegollnosci pompy ciepta i kolektory stoneczne;

13)ustala si¢ zachowanie istniejgcego systemu melioracyjnego, w przypadku
koniecznos$ci jego naruszenia, nalezy zastosowa¢ rozwigzanie zastgpcze zgodnie
z wymogami przepisow odrebnych z zachowaniem jego funkcji.

§ 12. Ustalenia dotyczace sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania
i uzytkowania terenéw — nie wystepuja.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe

§ 13. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1L, 2L:
1) przeznaczenie terenéw — tereny lasow;
2) obstuga komunikacyjna — do terenu 1L z drég 1KR i 25KR oraz drogi potozonej poza
granicami planu, do terenu 2L dojazd z terenéw przylegtych;
3) stawka procentowa od wzrostu warto$ci nieruchomosci — nie okresla si¢ z uwagi na
brak wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 14. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1RZ, 2RZ, 3RZ, 4RZ,
S5RZ, 6RZ, 7RZ, 8RZ,9RZ, 10RZ, 11RZ, 12RZ, 13RZ:
1) przeznaczenie terenow:

a) tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem,

b) zakazuje si¢ budowy obiektéw budowlanych zwigzanych z chowem i hodowla
norek, tchorzy, liséw, jenotéw, nutrii 1 szynszyli;

c) zakazuje si¢ budowy obiektow budowlanych zwigzanych z chowem i hodowla
zwierzat gospodarskich innych niz wymienione w pkt 1, zaliczonych do
przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywa¢é na $rodowisko,
okreslonych w przepisach odrebnych;
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d) dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej wraz z niezbgdnymi
obiektami budowlanymi i urzadzeniami;

e) dopuszcza si¢ budowe¢ obiektow budowlanych zwigzanych z chowem i hodowla
zwierzat gospodarskich innych niz wymienione w pkt 1, w ilo$ci przekraczajacej 60
duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza (DJP), przy czym obiekty te moga
by¢ lokalizowane w odleglosci wigkszej niz 1 km od granic terenéw okreslonych
jako: MN, MN-U, U, UR 1 US - granice terenéw okreslaja linie rozgraniczajace
oznaczone na rysunkach planu,

f) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych siedlisk skladajacych si¢ z budynkéw
mieszkalnych i innych stuzacych produkcji rolniczej, ktére moga by¢ lokalizowane
na dziatce rolnej o minimalnej powierzchni 1,0 ha;

2) zagospodarowanie terenéw i ksztattowanie zabudowy:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 9,0 m,

b) geometria dachow — pochyte, ptaskie,

¢) nachylenie potaci dachowych pochytych —25° do 40°,

d) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,125,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,7,

f) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,25,

g) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0;

3) obstuga komunikacyjna — do terenéw 1RZ i 4RZ z drogi 1KDD, do terenéw 2RZ i
3RZ z dr6ég 1KDD i 1KR, do terenu SRZ z drogi 2KR, do terenu 6RZ z dr6g 1KDD,
3KR i 4KR, do terenu 7RZ z drég 1KDD, 4KR i 7KR, do terenu 8RZ z drég 3KR i
4KR, do terenu 9RZ z drég 4KR, 5KR, 6KR, 7KR i 8KR, do terenu 10RZ z drég
S5KR, 6KR i 10KR, do terenu 11RZ z drogi 10KR, do terenu 12RZ z drég 2KR, 11KR
1 1KDD, do terenu 13RZ z drogi 11KR;

4) ochrona zabytkéw — tereny 4RZ, 7RZ, 11RZ i 12RZ potozone s3 czesciowo w
granicach stref WIII ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych, obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 5;

5) stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci — nie okresla si¢ z uwagi na
brak wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 15. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1PEF, 2PEF:

1) przeznaczenie terenOw — tereny elektrowni stonecznej wraz z niezbedna infrastrukturg
techniczng, w tym magazynami energii;

2) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna — do terenu 1PEF z drég 1KR, 25KR i 1KDD, do terenu

2PEF z drogi 1KDD;

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 11;

3) stawka procentowa od wzrostu warto$ci nieruchomosci — nie okresla si¢ z uwagi na
brak wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 16. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1RZM, 2RZM:
1) przeznaczenie terenéw — tereny zabudowy zagrodowej;
2) zagospodarowanie terendw i ksztattowanie zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12,0 m,
b) geometria dachow — pochyte, plaskie,
¢) nachylenie potaci dachowych dachéw pochytych —25° do 40°,
d) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,5,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,2,
f) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 1,0,



g) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0;

3) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna — do terenu 1RZM z terenéw przylegtych, do terenu 2RZM

z drogi 1KDD,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 11,
¢) liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami § 11;

4) ochrona srodowiska, przyrody — tereny chronione akustycznie, jak tereny zabudowy
zagrodowej;

5) stawka procentowa od wzrostu warto$ci nieruchomosci — nie okresla si¢ z uwagi na
brak wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 17. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 3PEF, 4PEF, SPEF,
6PEF, 16PEF:

1) przeznaczenie terenéw — tereny elektrowni stonecznej wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng, w tym magazynami energii;

2) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna — do terenu 3PEF z drég 1KR i 1KDD, do terenu 4PEF z
drég 1KDD, 3KR i 5KR, do terenu SPEF i 6PEF z drogi 10KR, do terenu 16PEF z
drogi potozonej poza granicami planu,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 11;

3) ochrona zabytkéw — tereny 3PEF, 6PEF oraz 16PEF polozone s3 czeSciowo w
granicach stref WIII ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych, obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 35;

4) stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci — 30%.

§ 18. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1CZ:
1) przeznaczenie terenu — teren cmentarza zamknietego;
2) obstuga komunikacyjna — z drogi 1KDD;
3) ochrona zabytkéw — zabytkowy teren cmentarza ewangelickiego, oznaczony zostat na
rysunku planu symbolem Z3, obowigzuja odpowiednie ustalenia § 5,
4) stawka procentowa od wzrostu warto$ci nieruchomosci — nie okresla si¢ z uwagi na
brak wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 19. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 3RZM:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy zagrodowej;

2) zagospodarowanie terenu i ksztaltowanie zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12,0 m,
b) geometria dachow — pochyte, plaskie,
¢) nachylenie potaci dachowych dachéw pochytych —25° do 40°,
d) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,5,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,2,
f) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 1,0,
g) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0;

3) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna — z drogi 2KR,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 11,
¢) liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami § 11;
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4) ochrona $rodowiska, przyrody — teren chroniony akustycznie, jak teren zabudowy
zagrodowej;

5) stawka procentowa od wzrostu warto$ci nieruchomosci — nie okresla si¢ z uwagi na
brak wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 20. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1MN:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zagospodarowanie terenu i ksztattowanie zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12,0 m,
b) geometria dachow — pochyte, plaskie,
¢) nachylenie potaci dachowych dachéw pochytych —25° do 40°,
d) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,3,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,45,
f) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,6,
g) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m?;
3) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna — z drég 1KDD i 9KR,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 11,
¢) liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami § 11;
4) ochrona $rodowiska, przyrody — teren chroniony akustycznie, jak teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j;
5) stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci — 30%.

§ 21. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1WS:
1) przeznaczenie terenu — teren wéd powierzchniowych $srédladowych;
2) stawka procentowa od wzrostu warto$ci nieruchomosci — nie okresla si¢ z uwagi na
brak wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 22. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1MN-U:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
2) zagospodarowanie terenu i ksztattowanie zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12,0 m,
b) geometria dachow — pochyte, ptaskie
¢) nachylenie potaci dachowych dachéw pochytych —25° do 40°,
d) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,3,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,4,
f) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,9,
g) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?;
3) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna — z drég 1KDD i 26KR oraz poprzez istniejace zjazdy na
droge 1KDG,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 11,
¢) liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami § 11;
4) ochrona srodowiska, przyrody — teren chroniony akustycznie, jak teren mieszkaniowo-
ustugowy;
5) ochrona zabytkéw:
a) na terenie znajduje si¢ zabytkowy budynek obory, oznaczony na rysunku planu
symbolem Z4, obowigzuja odpowiednie ustalenia § 5,
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b) teren potozony czeSciowo w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskie;j,
obowigzuja odpowiednie ustalenia § 5;
¢) teren potozony jest czgsciowo w granicach trzech stref WIII ograniczonej ochrony
stanowisk archeologicznych, obowigzujg odpowiednie ustalenia § 5;
6) stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci — 30%.

§ 23. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1U:

1) przeznaczenie terenu — teren ustug;

2) zagospodarowanie terenu i ksztaltowanie zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m,
b) geometria dachéw — pochyle, ptaskie,
¢) nachylenie potaci dachowych dachéw pochytych —25° do 40°,
d) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,6,
e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,1,
f) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,2,
g) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0;

3) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna — z drogi 26KR,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 11,
c¢) liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami § 11;

4) stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci — nie okresla si¢ z uwagi na
brak wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 24. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 2MN-U:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
2) zagospodarowanie terenu i ksztattowanie zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12,0 m,
b) geometria dachéw — pochyte,
¢) nachylenie potaci dachowych dachéw pochytych —25° do 40°,
d) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,3,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,4,
f) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,9,
g) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?;
3) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna — z drég 1KDG, 1KDD i 9KR,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 11,
¢) liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami § 11;
4) ochrona srodowiska, przyrody — teren chroniony akustycznie, jak teren mieszkaniowo-
ustugowy;
5) ochrona zabytkow:
a) na terenie znajdujg si¢ dwa zabytkowe budynki — dom oraz stodota, oznaczone na
rysunku planu symbolem Z6 1 Z7, obowigzuja odpowiednie ustalenia § 35,
b) teren potozony w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 5,
c) teren polozony jest czesciowo w granicach strefy WIII ograniczonej ochrony
stanowiska archeologicznego, obowigzujg odpowiednie ustalenia § 5;
6) stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci — nie okresla si¢ z uwagi na
brak wzrostu wartosci nieruchomosci.
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§ 25. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 3MN-U:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
2) zagospodarowanie terenu i ksztaltowanie zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m,
b) geometria dachéw — pochyte,
¢) nachylenie potaci dachowych dachéw pochytych — 25° do 40°,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,3,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,4,
f) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,9,
g) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?;
3) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna — z drogi 9KR,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 11,
¢) liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami § 11;
4) ochrona srodowiska, przyrody — teren chroniony akustycznie, jak teren mieszkaniowo-
ustugowy;
5) ochrona zabytkéw:
a) na terenie znajduje si¢ zabytkowy budynek domu, oznaczony na rysunku planu
symbolem Z8, obowigzuja odpowiednie ustalenia § 5,
b) teren potozony w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 5;
6) stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci — nie okresla si¢ z uwagi na
brak wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 26. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1US:
1) przeznaczenie terenu — teren ustug sportu i rekreacji;
2) zagospodarowanie terenu i ksztaltowanie zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12,0 m,
b) geometria dachéw — pochyle, ptaskie,
¢) nachylenie potaci dachowych dachéw pochytych —25° do 40°,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,2,
e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,7,
f) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,4,
g) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2500 m?*;
3) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna — z drég 8KR i 9KR,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 11,
¢) liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami § 11;
4) ochrona zabytkéw - teren potozony w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej,
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 5;
5) stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci — nie okresla si¢ z uwagi na
brak wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 27. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 4MN-U:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
2) zagospodarowanie terenu i ksztattowanie zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12,0 m,

b) geometria dachéw — pochyte,
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¢) nachylenie potaci dachowych dachéw pochytych —25° do 40°,
d) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,3,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,4,
f) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,9,
g) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?;
3) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna — z drég 6KR, 8KR, 9KR i 10KR,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 11,
¢) liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami § 11;
4) ochrona srodowiska, przyrody — teren chroniony akustycznie, jak teren mieszkaniowo-
ustugowy;
5) ochrona zabytkéw — teren polozony czeSciowo w granicach strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej, obowigzuja odpowiednie ustalenia § 5;
6) stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci — nie okresla si¢ z uwagi na
brak wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 28. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: SMN-U:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
2) zagospodarowanie terenu i ksztattowanie zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12,0 m,
b) geometria dachéw — pochyte,
¢) nachylenie potaci dachowych dachéw pochytych —25° do 40°,
d) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,3,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,4,
f) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,9,
g) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?;
3) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna — z drég 9KR, 10KR oraz poprzez istniejace zjazdy z drogi
1KDG,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 11,
¢) liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami § 11;
4) ochrona srodowiska, przyrody — teren chroniony akustycznie, jak teren mieszkaniowo-
ustugowy;
5) ochrona zabytkéw:
a) na terenie znajduje si¢ zabytkowy budynek dawnej kuzni, oznaczony na rysunku
planu symbolem Z11, obowiazuja odpowiednie ustalenia § 5,
b) teren polozony w granicach strefy ,.B” ochrony konserwatorskiej, obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 5;
5) stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci — nie okresla si¢ z uwagi na
brak wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 29. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 6 MN-U:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
2) zagospodarowanie terenu i ksztattowanie zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12,0 m,
b) geometria dachow — pochyte, plaskie,
¢) nachylenie potaci dachowych dachéw pochytych —25° do 40°,
d) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,3,

14



e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,4,
f) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,9,
g) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?;
3) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna — z drogi 10KR oraz poprzez istniejace zjazdy z drogi
1KDG,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 11,
¢) liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami § 11;
4) ochrona srodowiska, przyrody — teren chroniony akustycznie, jak teren mieszkaniowo-
ustugowy;
5) ochrona zabytkéw:
a) na terenie znajduja si¢ dwie zabytkowe obory, oznaczone na rysunku planu
symbolem Z9 oraz Z10, obowigzuja odpowiednie ustalenia § 35,
b) teren potozony czegsciowo w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej,
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 5;
6) stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci — nie okresla si¢ z uwagi na
brak wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 30. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1MW, 2MW:
1) przeznaczenie terenéw — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) zagospodarowanie terenéw i ksztattowanie zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12,0 m,

b) geometria dachow — pochyte, plaskie,

¢) nachylenie potaci dachowych pochytych —25° do 40°,

d) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,3,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,4,

f) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,9,

g) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0;

3) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obstluga komunikacyjna — z drogi 1KDG,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 11,

¢) liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami § 11;

4) ochrona $rodowiska, przyrody — tereny chronione akustycznie, jak tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej;
5) ochrona zabytkéw:

a) na terenie IMW znajduje si¢ zabytkowy budynek szkoly (obecnie budynek
mieszkalny), oznaczony na rysunku planu symbolem Z2, obowigzuja odpowiednie
ustalenia § 5,

b) teren IMW potozony catkowicie w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskie;j,
teren 2MW poltozony czesciowo w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej,
obowigzuja odpowiednie ustalenia § 5;

6) stawka procentowa od wzrostu warto$ci nieruchomosci — nie okresla si¢ z uwagi na
brak wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 31. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 14RZ, 15RZ, 16RZ,
17RZ, 18RZ, 19RZ, 20RZ, 21RZ, 22RZ, 23RZ, 24RZ, 25RZ, 26RZ, 27RZ, 28RZ, 29RZ,
30RZ, 31RZ, 32RZ, 33RZ, 34RZ:

1) przeznaczenie terenOw:
a) tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem,
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b) zakazuje si¢ zabudowy terenéw 15RZ 1 28RZ,

c) zakazuje si¢ budowy obiektéw budowlanych zwigzanych z chowem i hodowlg
norek, tchorzy, liséw, jenotéw, nutrii 1 szynszyli;

d) zakazuje si¢ budowy obiektéw budowlanych zwigzanych z chowem i hodowlg
zwierzat gospodarskich innych niz wymienione w pkt 1, zaliczonych do
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywa¢é na $rodowisko,
okreslonych w przepisach odrebnych;

e) dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej wraz z niezbednymi
obiektami budowlanymi 1 urzadzeniami;

f) dopuszcza si¢ budowe obiektéw budowlanych zwigzanych z chowem i hodowlg
zwierzat gospodarskich innych niz wymienione w pkt 1, w ilosci przekraczajacej 60
duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza (DJP), przy czym:

- obiekty te moga by¢ lokalizowane w odlegtosci wigkszej niz 1 km od granic
terenéw okreslonych jako: MN, MN-U, U, UR i US - granice teren6w
okreslajg linie rozgraniczajace oznaczone na rysunkach planu,

- ich lokalizacja na obszarach objetych formami ochrony przyrody, musi
uwzglednia¢ zakazy, nakazy 1 dopuszczenia wynikajace z przepisOw
odrebnych;

g) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ nowych siedlisk sktadajacych si¢ z budynkow
mieszkalnych i innych stuzacych produkcji rolniczej, ktére moga by¢ lokalizowane
na dzialce rolnej o minimalnej powierzchni 2,0 ha dla siedlisk potozonych w
obszarze chronionego krajobrazu;

2) zagospodarowanie terenow i ksztattowanie zabudowy:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 9,0 m,

b) geometria dachow — pochyte, ptaskie,

¢) nachylenie potaci dachowych dachéw pochytych — 25° do 40°,

d) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,125,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,7,

f) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,25,

g) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0;

3) obstuga komunikacyjna — do terenu 14RZ z drogi 13KR, do terenu 15RZ z drogi
13KR, do terenu 16RZ z drég 13KR i 1KDZ, do terenu 17RZ z drég 2KDD i 1KDZ,
do terenu 18RZ z dr6g 14KR 1 1KDZ, do terenu 19RZ z drogi 13KR, do terenu 20RZ z
drég 1KDZ, 2KDD, 3KDD i 19KR, do terenu 21RZ z drogi 2KDD, do terenu 22RZ z
drég 2KDD, 3KDD i SKDD, do terenu 23RZ z drogi SKDD, do terenu 24RZ i 25RZ z
drogi SKDD, do terenu 26RZ z drogi 6KDD, do terenu 27RZ z drogi SKDD, do terenu
28RZ dojazd z terenéw przylegltych, do terenu 29RZ z drég 7KDD i 21KR, do terenu
30RZ z drogi 21KR, do terenu 31RZ z drogi 22KR, do terenu 32RZ z drég 22KR i
2KDZ, do terenu 33RZ z drég 23KR, 24KR 1 2KDZ, do terenu 34RZ z dr6g 23KR i
24KR;

4) ochrona srodowiska, przyrody:

a) tereny polozone na obszarze chronionego krajobrazu ,Pojezierze Drawskie”,
obowigzujg przepisy odrebne o jakich mowa w §4 pkt 1,

b) na terenie 22RZ, 24RZ, 34RZ wystgpuja zadrzewienia podlegajace ochronie na
podstawie przepisow odrebnych o jakich mowa w §4 pkt 1,

c) na terenie 18RZ, 19RZ, 27RZ, 34RZ wyst¢puje naturalny zbiornik wodny i obszary
wodno-blotne podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych o jakich
mowa w §4 pkt 1,

d) na terenie 20RZ wystepuja obszary wodno-blotne podlegajace ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych o jakich mowa w §4 pkt 1;
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5) ochrona zabytkéw — teren 19RZ potozony czegsciowo w granicach strefy WIII
ograniczonej ochrony stanowiska archeologicznego, obowigzujg odpowiednie ustalenia
§5;

6) stawka procentowa od wzrostu warto$ci nieruchomosci — nie okresla si¢ z uwagi na
brak wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 32. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 2WS, 3WS:
1) przeznaczenie terenéw — tereny wod powierzchniowych §rédlagdowych;
2) ochrona srodowiska, przyrody — tereny potozone sg na obszarze chronionego krajobrazu
,Pojezierze Drawskie”, obowigzuja przepisy odrebne o jakich mowa w §4 pkt 1;
3) stawka procentowa od wzrostu warto$ci nieruchomosci — nie okresla si¢ z uwagi na
brak wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 33. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 7PEF, 8PEF, 9PEF,
10PEF, 11PEF, 12PEF, 13PEF, 14PEF, 15PEF, 17PEF, 18PEF:

1) przeznaczenie terenOw — tereny elektrowni stonecznej wraz z niezbedna infrastrukturg

techniczng, w tym magazynami energii;

2) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna — do terenu 7PEF z drogi 3KDD, do terenu 8PEF z drég
3KDD i 5SKDD, do terenu 9PEF z dr6g SKDD i 6KDD, do terenu 10PEF dojazd z
terenéw przylegtych, do terenu 11PEF z drogi 20KR, do terenu 12PEF z drég
20KR i1 7KDD, do terenu 13PEF z drég 21KR 1 4KDD, do terenu 14PEF z drég
13KR i 14KR, do terenu 15PEF z drég 12KR i 13KR, do terenu 17PEF i 18PEF z
drogi 13KR;

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 11;

3) ochrona srodowiska, przyrody:

a) tereny polozone na obszarze chronionego krajobrazu ,Pojezierze Drawskie”,
obowigzujg przepisy odrebne o jakich mowa w §4 pkt 1,

b) na terenie 11PEF i 15PEF wystepuja obszary wodno-btotne podlegajace ochronie na
podstawie przepisow odrebnych o jakich mowa w §4 pkt 1,

c) na terenie 13PEF i 14PEF wystepuje naturalny zbiornik wodny podlegajacy
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych o jakich mowa w §4 pkt 1;

4) ochrona zabytkow — tereny 14PEF oraz 17PEF potozone czg$ciowo w granicach stref
WIII ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych, obowigzuja odpowiednie
ustalenia § 5;

5) stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci — 30%.

§ 34. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 8MN-U:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
2) zagospodarowanie terenu i ksztaltowanie zabudowy:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12,0 m,

b) geometria dachéw — pochyte,

¢) nachylenie potaci dachowych dachéw pochytych — 25° do 40°,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,3,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,4,

f) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,9,

g) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?;
3) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:
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a) obstuga komunikacyjna — z drég 2KDD, 17KR, 18KR oraz poprzez jeden istniejacy
zjazd z drogi 1KDG,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 11,
c¢) liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami § 11;
4) ochrona srodowiska, przyrody:
a) teren chroniony akustycznie, jak teren mieszkaniowo-ustugowy,
b) teren potozony na obszarze chronionego krajobrazu ,Pojezierze Drawskie”,
obowiazuja przepisy odrebne o jakich mowa w §4 pkt 1;
5) ochrona zabytkéw — teren polozony czeSciowo w granicach strefy ,.B” ochrony
konserwatorskiej, obowigzuja odpowiednie ustalenia § 5;
6) stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci — 30%.

§ 35. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 7MN-U:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
2) zagospodarowanie terenu i ksztaltowanie zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12,0 m,
b) geometria dachéw — pochyte,
¢) nachylenie potaci dachowych dachéw pochytych — 25° do 40°,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,3,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,4,
f) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,9,
g) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?;
3) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna — z drogi 18KR,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 11,
¢) liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami § 11;
4) ochrona srodowiska, przyrody:
a) teren chroniony akustycznie, jak teren mieszkaniowo-ustugowy,
b) teren potozony na obszarze chronionego krajobrazu ,Pojezierze Drawskie”,
obowiazuja przepisy odrebne o jakich mowa w §4 pkt 1;
5) ochrona zabytkéw — teren polozony w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej,
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 5;
6) stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci — 30%.

§ 36. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1ZP:

1) przeznaczenie terenu — teren zieleni urzadzone;j;

2) obstuga komunikacyjna — z drogi 18KR;

3) ochrona srodowiska, przyrody — teren potozony na obszarze chronionego krajobrazu
,Pojezierze Drawskie”, obowigzuja przepisy odrebne o jakich mowa w §4 pkt 1;

4) ochrona zabytkéw — teren polozony w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej,
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 5;

5) stawka procentowa od wzrostu warto$ci nieruchomosci — nie okresla si¢ z uwagi na
brak wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 37. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1UR:
1) przeznaczenie terenu — teren ustug kultu religijnego;
2) obstuga komunikacyjna — z drég 18KR i1 1KDG,
3) ochrona srodowiska, przyrody — teren potozony na obszarze chronionego krajobrazu
,Pojezierze Drawskie”, obowigzujg przepisy odrebne o jakich mowa w §4 pkt 1;

18



4) ochrona zabytkow:

a) teren polozony w granicach strefy ,,.B” ochrony konserwatorskiej, obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 35,

b) na terenie znajduje si¢ Koscioét Niepokalanego Poczecia Najswietszej Maryi Panny,
wraz z cmentarzem przykoscielnym, wpisany do rejestru zabytkéw pod nr 1308,
obowiazuja przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami;

5) stawka procentowa od wzrostu warto$ci nieruchomosci — nie okresla si¢ z uwagi na
brak wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 38. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 9MN-U:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
2) zagospodarowanie terenu i ksztaltowanie zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m,
b) geometria dachéw — pochyle, ptaskie,
¢) nachylenie potaci dachowych dachéw pochytych —25° do 40°,
d) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,3,
e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,4,
f) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,9,
g) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?;
3) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna — z drég 2KDD, 1KDZ, 15KR, 16KR i 17KR oraz poprzez
istniejgce zjazdy z drogi 1KDG,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 11,
¢) liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami § 11;
4) ochrona srodowiska, przyrody:
a) teren chroniony akustycznie, jak teren mieszkaniowo-ustugowy,
b) teren potozony na obszarze chronionego krajobrazu ,Pojezierze Drawskie”,
obowiazuja przepisy odrebne o jakich mowa w §4 pkt 1;
5) ochrona zabytkow:
a) na terenie znajduje si¢ zabytkowy budynek obory, oznaczony na rysunku planu
symbolem Z5, obowigzuja odpowiednie ustalenia § 5,
b) teren potozony czegSciowo w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej,
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 5;
6) stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci — 30%.

§ 39. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1U-P:
1) przeznaczenie terenu — teren ustug lub produkc;ji;
2) zagospodarowanie terenu i ksztattowanie zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12,0 m,
b) geometria dachéw — pochyle, ptaskie,
¢) nachylenie potaci dachowych dachéw pochytych —25° do 40°,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,5,
e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,1,
f) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,5,
g) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m*;
3) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna — z drogi 2KDD,
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b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 11,
¢) liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami § 11;

4) ochrona srodowiska, przyrody — teren potozony na obszarze chronionego krajobrazu
,Pojezierze Drawskie”, obowiazuja przepisy odrebne o jakich mowa w §4 pkt 1;

5) stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci — nie okresla si¢ z uwagi na
brak wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 40. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 10MN-U:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
2) zagospodarowanie terenu i ksztattowanie zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12,0 m,
b) geometria dachéw — pochyle, ptaskie,
¢) nachylenie potaci dachowych dachéw pochytych —25° do 40°,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,3,
e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,4,
f) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,9,
g) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?;
3) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna —z drég 1KDZ i 13KR,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 11,
¢) liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami § 11;
4) ochrona srodowiska, przyrody:
a) teren chroniony akustycznie, jak teren mieszkaniowo-ustugowy,
b) teren potozony na obszarze chronionego krajobrazu ,Pojezierze Drawskie”,
obowiazuja przepisy odrebne o jakich mowa w §4 pkt 1;
5) stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci — 30%.

§ 41. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 11MN-U:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
2) zagospodarowanie terenu i ksztaltowanie zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m,
b) geometria dachéw — pochyle, ptaskie,
¢) nachylenie potaci dachowych dachéw pochytych —25° do 40°,
d) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,3,
e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,4,
f) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,9,
g) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?;
3) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna — z drég 1KDZ, 12KR, 13KR oraz poprzez dwa istniejace
zjazdy z drogi 1KDG,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 11,
c¢) liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami § 11;
4) ochrona srodowiska, przyrody:
a) teren chroniony akustycznie, jak teren mieszkaniowo-ustugowy,
b) teren potozony na obszarze chronionego krajobrazu ,Pojezierze Drawskie”,
obowigzuja przepisy odrebne o jakich mowa w §4 pkt 1,
c) na terenie wystepuja zadrzewienia podlegajace ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych o jakich mowa w §4 pkt 1,
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d) na terenie wystgpuje naturalny zbiornik wodny podlegajacy ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych o jakich mowa w §4 pkt 1;
5) ochrona zabytkéw — teren potozony czesciowo w granicach strefy WIII ograniczone]
ochrony stanowiska archeologicznego, obowigzuja odpowiednie ustalenia § 5;
6) stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci — nie okresla si¢ z uwagi na
brak wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 42. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 12MN-U:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
2) zagospodarowanie terenu i ksztattowanie zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12,0 m,
b) geometria dachéw — pochyle, ptaskie,
¢) nachylenie potaci dachowych dachéw pochytych —25° do 40°,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,3,
e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,4,
f) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,9,
g) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?;
3) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna — z drogi 12KR oraz poprzez dwa istniejace zjazdy z drogi
1KDG,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 11,
¢) liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami § 11;
4) ochrona srodowiska, przyrody:
a) teren chroniony akustycznie, jak teren mieszkaniowo-ustugowy,
b) teren potozony na obszarze chronionego krajobrazu ,Pojezierze Drawskie”,
obowiazuja przepisy odrebne o jakich mowa w §4 pkt 1;
5) stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci — nie okresla si¢ z uwagi na
brak wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 43. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 2U:

1) przeznaczenie terenu — teren ustug;

2) zagospodarowanie terenu i ksztaltowanie zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m,
b) geometria dachéw — pochyle, ptaskie,
¢) nachylenie potaci dachowych dachéw pochytych —25° do 40°,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,7,
e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,2,
f) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,4,
g) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 600 m?;

3) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna —z drég 1IKDZ i 14KR,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 11,
¢) liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami § 11;

4) ochrona $rodowiska, przyrody — teren potozony na obszarze chronionego krajobrazu
,Pojezierze Drawskie”, obowiazuja przepisy odrgbne o jakich mowa w §4 pkt 1;

5) stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci — nie okresla si¢ z uwagi na
brak wzrostu wartosci nieruchomosci.
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§ 44. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 4RZM, 12RZM,
13RZM, 14RZM:
1) przeznaczenie terenéw — tereny zabudowy zagrodowej;
2) zagospodarowanie terenéw i ksztattowanie zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12,0 m,
b) geometria dachow — pochyte, plaskie,
¢) nachylenie potaci dachowych dachéw pochytych —25° do 40°,
d) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,5,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,2,
f) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 1,0,
g) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0;
3) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna — do terenu 4RZM z drogi 1KDZ, do terenéw 12RZM,
13RZM i 14RZM 7z drogi 2KDZ,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 11,
¢) liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami § 11;
4) ochrona srodowiska, przyrody:
a) tereny znajdujg si¢ na obszarze chronionego krajobrazu ,,Pojezierze Drawskie”,
obowiazuja przepisy odrebne o jakich mowa w §4 pkt 1,
b) tereny chronione akustycznie, jak tereny zabudowy zagrodowej;
5) stawka procentowa od wzrostu warto$ci nieruchomosci — nie okresla si¢ z uwagi na
brak wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 45. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 6RZM, 1SRZM:

1) przeznaczenie terenéw — tereny zabudowy zagrodowej;

2) zagospodarowanie terendw i ksztaltowanie zabudowy:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12,0 m,

b) geometria dachéw — pochyte, plaskie,

¢) nachylenie potaci dachowych dachéw pochytych — 25° do 40°,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,5,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,2,

f) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 1,0,

g) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0;

3) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna — do terenu 6RZM z drogi 14KR, do terenu 15SRZM z drogi
22KR,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 11,

¢) liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami § 11;

4) ochrona srodowiska, przyrody:

a) tereny znajdujg si¢ na obszarze chronionego krajobrazu ,Pojezierze Drawskie”,
obowiazuja przepisy odrebne o jakich mowa w §4 pkt 1,
b) tereny chronione akustycznie, jak tereny zabudowy zagrodowej;

5) ochrona zabytkéw — na terenie 15RZM znajduje si¢ zabytkowy obiekt - zabudowa stacji
kolejowej, oznaczony na rysunku planu symbolem Z1, obowigzuja odpowiednie
ustalenia § 5;

6) stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci — 30%.

§ 46. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem: SRZM, 7RZM,
8RZM, 9RZM, 10RZM, 11RZM, 16RZM, 17RZM, 18RZM, 19RZM, 20RZM, 21RZM:
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1) przeznaczenie terenéw — tereny zabudowy zagrodowej;
2) zagospodarowanie terenéw i ksztattowanie zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12,0 m,

b) geometria dachow — pochyte, plaskie,

¢) nachylenie potaci dachowych dachéw pochytych —25° do 40°,

d) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,5,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,2,

f) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 1,0,

g) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0;

3) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna — do terenéw SRZM, 7RZM, 8RZM, 16RZM, 18RZM i
20RZM dojazd z terenéw przyleglych, do terenéw 9RZM, 10RZM i 11RZM z
drogi 24KR, do terenu 17RZM z drogi 4KDD, do terenu 19RZM z drogi potozonej
poza granicami planu,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 11,

¢) liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami § 11;

4) ochrona srodowiska, przyrody:

a) tereny znajduja si¢ na obszarze chronionego krajobrazu ,,Pojezierze Drawskie”,
obowigzujg przepisy odrebne o jakich mowa w §4 pkt 1,

b) na terenie 8RZM wystepuja zadrzewienia podlegajace ochronie na podstawie
przepisOw odrgbnych o jakich mowa w §4 pkt 1,

c) tereny chronione akustycznie, jak tereny zabudowy zagrodowej;

5) stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci — nie ustala si¢ z uwagi na brak
wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 47. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1KKK:
1) przeznaczenie terenu — teren komunikacji kolejowej;
2) ochrona srodowiska, przyrody — teren znajduje si¢ na obszarze chronionego krajobrazu
,Pojezierze Drawskie”, obowigzuja przepisy odrebne o jakich mowa w §4 pkt 1;
3) stawka procentowa od wzrostu warto$ci nieruchomosci — nie okresla si¢ z uwagi na
brak wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 48. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 3L, 4L, SL, 6L, 7L,
8L:

1) przeznaczenie terenéw — tereny lasow;

2) obstuga komunikacyjna — dojazd z terenéw przylegtych;

3) ochrona srodowiska, przyrody — tereny polozone na obszarze chronionego krajobrazu
,Pojezierze Drawskie”, obowiazuja przepisy odrgbne o jakich mowa w §4 pkt 1;

4) stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci — nie okresla si¢ z uwagi na
brak wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 49. Ustalenia dla terenu komunikacji, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDG:
1) przeznaczenie terenu — teren drogi gléwne;j;
2) zagospodarowanie terenu i ksztaltowanie zabudowy:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z przebiegiem granic
dzialek ewidencyjnych,
b) w liniach rozgraniczajacych drogi, dopuszcza si¢ prowadzenie podziemnych sieci
infrastruktury technicznej,
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c) zjazdy realizowac¢ zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych i przepisami wykonawczymi do ustawy;
3) ochrona zabytkéw:
a) teren potozony czesciowo w granicach strefy WIII ograniczonej ochrony stanowiska
archeologicznego, obowigzujg odpowiednie ustalenia § 5,
d) teren polozony czeSciowo w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej,
obowigzuja odpowiednie ustalenia § 5;
4) stawka procentowa od wzrostu warto$ci nieruchomosci — nie okre$la si¢ z uwagi na
brak wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 50. Ustalenia dla terenéw komunikacji, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDZ,
2KDZ:
1) przeznaczenie terendw — tereny drog zbiorczych;
2) zagospodarowanie terendéw i ksztattowanie zabudowy:
a) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z przebiegiem granic
dziatek ewidencyjnych,
b) w liniach rozgraniczajacych drég, dopuszcza si¢ prowadzenie podziemnych sieci
infrastruktury technicznej,
c) w przestrzeniach drog ograniczonych liniami rozgraniczajacymi, dopuszcza si¢
realizacje¢ o$wietlenia drogowego;
3) ochrona srodowiska, przyrody — tereny potozone na obszarze chronionego krajobrazu
,Pojezierze Drawskie”, obowigzuja przepisy odrgbne o jakich mowa w §4 pkt 1;
4) ochrona zabytkéw — teren 1KDZ potozony czesciowo w granicach strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej, obowigzujg odpowiednie ustalenia § 5;
5) stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci — nie okresla si¢ z uwagi na
brak wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 51. Ustalenia dla terenu komunikacji, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD:
1) przeznaczenie terenu — teren drogi dojazdowej;
2) zagospodarowanie terenu i ksztaltowanie zabudowy:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z przebiegiem granic
dziatek ewidencyjnych,
b) w liniach rozgraniczajacych drogi, dopuszcza si¢ prowadzenie podziemnych sieci
infrastruktury technicznej
c) w przestrzeniach drogi ograniczonej liniami rozgraniczajacymi, dopuszcza si¢
realizacje¢ o$wietlenia drogowego;
3) ochrona zabytkéw:
a) teren potozony czesciowo w granicach strefy WIII ograniczonej ochrony stanowiska
archeologicznego, obowigzuja odpowiednie ustalenia § 5,
b) teren potozony czegsciowo w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej,
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 5;
4) stawka procentowa od wzrostu warto$ci nieruchomosci — nie okresla si¢ z uwagi na
brak wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 52. Ustalenia dla terendw komunikacji, oznaczonych na rysunku planu symbolem 2KDD,
3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD:
1) przeznaczenie terendéw — tereny drég dojazdowych;
2) zagospodarowanie terendw i ksztattowanie zabudowy:
a) szeroko$c¢ drog w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z przebiegiem granic
dziatek ewidencyjnych,
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b) w liniach rozgraniczajacych drég, dopuszcza si¢ prowadzenie podziemnych sieci
infrastruktury technicznej
c) w przestrzeniach drog ograniczonych liniami rozgraniczajacymi, dopuszcza si¢
realizacje¢ oswietlenia drogowego;
3) ochrona $rodowiska, przyrody — tereny potozone na obszarze chronionego krajobrazu
,Pojezierze Drawskie”, obowigzuja przepisy odrgbne o jakich mowa w §4 pkt 1;
4) stawka procentowa od wzrostu warto$ci nieruchomosci — nie okresla si¢ z uwagi na
brak wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 53. Ustalenia dla terenéw komunikacji, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KR,
2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 25KR, 26KR:
1) przeznaczenie terenéw — tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;j;
2) zagospodarowanie terendw i ksztaltowanie zabudowy:
a) szeroko$¢ drég w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z przebiegiem granic
dzialek ewidencyjnych,
b) w liniach rozgraniczajacych drég, dopuszcza si¢ prowadzenie podziemnych sieci
infrastruktury technicznej;
3) ochrona zabytkow:
a) tereny 9KR oraz 11KR potozone sg czgsciowo w granicach stref WIII ograniczone;j
ochrony stanowisk archeologicznych, obowigzuja odpowiednie ustalenia § 5,
b) tereny 9KR 1 10KR potozone sa czeSciowo w granicach strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej, obowigzuja odpowiednie ustalenia § 5;
4) stawka procentowa od wzrostu warto$ci nieruchomosci — nie okresla si¢ z uwagi na
brak wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 54. Ustalenia dla terenéw komunikacji, oznaczonych na rysunku planu symbolem 12KR,

13KR, 14KR, 15KR, 16KR, 17KR, 18KR, 19KR, 20KR, 21KR, 22KR, 23KR, 24KR:

1) przeznaczenie terenéw — tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;j;

2) zagospodarowanie terendw i ksztaltowanie zabudowy:

a) szeroko$¢ drég w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z przebiegiem granic
dziatek ewidencyjnych,

b) w liniach rozgraniczajacych drég, dopuszcza si¢ prowadzenie podziemnych sieci
infrastruktury technicznej;

3) ochrona $rodowiska, przyrody — tereny potozone na obszarze chronionego krajobrazu
,Pojezierze Drawskie”, obowigzuja przepisy odrgbne o jakich mowa w §4 pkt 1;

4) ochrona zabytkéw — tereny 15KR, 16KR oraz 18KR potozone sg w granicach strefy ,,B”
ochrony konserwatorskiej, teren 17KR potozony jest czgsciowo w granicach strefy ,,B”
ochrony konserwatorskiej, obowigzujga odpowiednie ustalenia § 5;

5) stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci — nie okresla si¢ z uwagi na
brak wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 55. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 11E:

1) przeznaczenie terenu — teren elektroenergetyki;

2) obstuga komunikacyjna — z drogi 18KR;

3) ochrona srodowiska, przyrody — teren potozony na obszarze chronionego krajobrazu
,Pojezierze Drawskie”, obowigzujg przepisy odrebne o jakich mowa w §4 pkt 1;

4) ochrona zabytkéw — teren potozony w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej,

obowiazuja odpowiednie ustalenia § 5;

5) stawka procentowa od wzrostu warto$ci nieruchomosci — nie okresla si¢ z uwagi na

brak wzrostu warto$ci nieruchomosci.
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Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 56. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Szczecinek.

§ 57. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.
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