Projekt Nr
UCHWALA NR ....../.../2022
RADY GMINY SZCZECINEK
z dnia ... ...2022 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szczecinek
dla czgs$ci obrebu Parsegcko

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz.503) Rada Gminy Szczecinek
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1.1. Zgodnie z uchwalg Nr XXXIV/465/2021 z dnia 31 maja 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Szczecinek, po stwierdzeniu, ze ustalenia planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Szczecinek przyjetego uchwatg Nr
XXXIV/463/2021 Rady Gminy Szczecinek z dnia 31 maja 2021 r., uchwala si¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego gminy Szczecinek dla czesci obrgbu Parsgcko,
obejmujacy obszar oznaczony na rysunkach planu.

2. Integralng czg$cig uchwaty sg nastgpujace zataczniki:

I) nr 1 1 2 - rysunki miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Szczecinek dla cze¢sci obrgbu Parsecko, opracowany w skali 1:2000;

2) nr 3 — wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Szczecinek dla obszaru objetego planem;

3) nr 4 —rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) nr 5 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

5) nr 6 - dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.

3. Na rysunku planu okreslono nastepujace oznaczenia graficzne stanowigce ustalenia planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) oznaczenia cyfrowo-literowe terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy (granice eksploatacji ztoza);

5) granice stref WIII ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych;

6) przebieg napowietrznej linii wysokiego napiecia 110kV wraz z korytarzem ochrony
funkcyjne;.

§ 2. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw — na rysunku planu oznaczono symbolami
nastepujace przeznaczenie terenow:
1) PE — teren eksploatacji powierzchniowej kruszyw naturalnych;
2) P,U — teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw, teren zabudowy
ustugowe;.



Rozdzial 2
Ustalenia ogdlne
§ 3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) parametry ksztattowania zabudowy i wskazniki dotyczace zagospodarowania terenéw
okreslono w ustaleniach szczegdtowych;

2) nowa zabudowe¢ nalezy lokalizowa¢ stosownie do linii zabudowy, okre$lonej na
rysunku planu, przy czym linia zabudowy wyznaczona na terenach eksploatacji
powierzchniowej (PE) stanowi réwniez granice eksploatacji ztoza;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy: okapéw, pilastréow, detali
architektonicznych, schodéw zewnetrznych, podestéw, pochylni oraz obiektéw i
urzagdzen infrastruktury technicznej;

4) dla dziatek budowlanych potozonych przy dziatkach zapewniajacych dostep do drogi
publicznej (dziatkach drogowych), zabudowe realizowa¢ w odlegtosci min. 5 m od
granicy z dziatkg drogowa;

5) na terenie oznaczonym w planie symbolem P,U dopuszcza si¢, wydzielenie dzialek
drogowych zapewniajacych dostgp do drogi publicznej, dziatkom budowlanym
nieposiadajagcym dostgpu bezposredniego, o szerokosci nie mniejszej niz 10,0 m;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej wydzielonej na potrzeby
infrastruktury technicznej, wynoszaca 25 m®.

§ 4. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) w przypadku kolizji ze niezinwentaryzowanymi sieciami drenarskimi, nalezy
zastosowa¢ rozwigzanie zastgpcze lub przebudowaé system drenarski - zgodnie
z przepisami odrgbnymi - w sposéb zapewniajacy sprawne jego dziatanie
i zapobiegajacy wystgpieniu nieodwracalnych zmian w srodowisku wodno-glebowym,
na terenach potozonych poza granicami planu;

2) eksploatacje kruszyw, nalezy prowadzi¢ ze szczegdlnym uwzglednieniem ochrony
zabudowanych 1 planowanych do zabudowy budynkami mieszkalnymi terenow
sasiednich, w szczegdlnosci w zakresie emisji pytow i hatasu;

3) zastosowa¢ nalezy odpowiednie wurzadzenia 1 technologie uniemozliwiajace
wyplukiwanie produktéw ropopochodnych do gruntu za posrednictwem wod
opadowych.

§ 5. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:
I)na rysunku planu wyznacza si¢ granice stref WIII, ograniczonej ochrony stanowisk
archeologicznych objetych ochrona w planie, dla ktérych ustala sig:
a) wspoldzialanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych
z pracami ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow,
b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym
realizacjag prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi
dotyczacymi ochrony zabytkéw.

§ 6. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych — nie wystgpuje potrzeba ustalania.

§ 7. Ustalenia dotyczace granic i sposoboéw zagospodarowania terendw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisOw odrgbnych, w tym terenéw
gbrniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢
mas ziemnych - obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszary zagrozone osuwaniem
si¢ mas ziemnych oraz tereny gérnicze, nie wystepuja.



§ 8. Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i1 warunkéw scalania i1 podziatu
nieruchomosci — nie wystepuje potrzeba ustalania.

§ 9. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1)

2)

3)

4)

roboty gornicze w sgsiedztwie drogi powiatowej, prowadzi¢ ze szczegllnym

uwzglednieniem bezpieczenstwa i statecznosci korpusu drogi, poprzez odpowiednie

nachylenie skarp wyrobiska;

w celu ochrony terendw mieszkaniowych potozonych w sgsiedztwie terenow 1PE

i 3PE, zabudowanych budynkami mieszkalnymi i planowanych do zabudowy

budynkami  mieszkalnymi, nakazuje si¢ utworzenie waléw  ochronnych

(tymczasowych zwatowisk nadkiadu) w wysokosci 2 do 3 m nad poziom terenu,

wzdtuz granic eksploatacji ztoza;

ustala si¢, korytarz ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej

wysokiego napiecia 110kV o szerokosci 39 m (oznaczony na rysunku planu);

w granicach korytarza ochrony funkcyjne;j:

a) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenéw, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi
oraz przepisami odrgbnymi i normami branzowymi,

b) na terenach 1PE i 2PE dopuszcza si¢ eksploatacj¢ wyrobiska zgodnie z normami
branzowymi, z zachowaniem filara ochronnego wokoét stupéw o $rednicy 39 m,

c) na terenie 6P,U zakazuje si¢ realizacji budynkéw i budowli przekraczajacych
wysoko$¢ 3 m nad poziom terenu,

d) zakazuje si¢ sadzenia ros$lin, ktére moga osiagna¢ wysoko$¢ przekraczajaca 3 m
nad poziom terenu,

e) zakazuje si¢ tworzenia hald i nasypow.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
1 infrastruktury technicznej:

1)

2)

3)

ustala si¢ obsluge komunikacyjng poprzez droge publiczng klasy lokalnej potozong

poza granicami planu oraz sie¢ drég wewnetrznych potozonych poza granicami planu;

ustala si¢ nastepujace wskazniki miejsc postojowych dla dziatek budowlanych:

a) dla obiektéw handlowych — min. 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m*
powierzchni uzytkowej i min. 1 stanowisko dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa,

b) dla obiektéw produkcyjnych — 1 stanowisko na 5-ciu zatrudnionych i minimum 1
stanowisko dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

c) dla obiektéw gastronomicznych — 1 stanowisko na 4 miejsca konsumpcyjne
i min.1 stanowisko dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

d) dla pozostatych obiektéw ustugowych innych niz wymienione — min. 1 stanowisko
na kazde rozpoczete 100 m’ powierzchni uzytkowej 1 min.l stanowisko dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

w zakresie sieci wodociggowe;j:

a) ustala si¢ budowe sieci wodociggowej o minimalnej $rednicy dn 90 mm z
uwzglednieniem zaopatrzenia w wod¢ do zewngtrznego gaszenia pozaru zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

b) do czasu realizacji sieci, dopuszcza si¢ =zaopatrzenie w wode z ujeé
indywidualnych,

¢) na terenach oznaczonych symbolem PE, dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode¢ do
celdow socjalnych poprzez dowdz beczkowozami;



4) w zakresie sieci kanalizacji sanitarnej dla terenu 6P,U:
a) ustala si¢ budowe sieci o $rednicy min. [J200 mm dla odprowadzenia
grawitacyjnego 1 nie mniejszej niz [J32 mm dla odprowadzenia ci$nieniowego,
b) do czasu realizacji sieci, dopuszcza si¢ stosowanie zbiornikow bezodptywowych;
5) w zakresie sieci kanalizacji deszczowej dla terenu 6P,U:
a) ustala si¢ odprowadzenie powierzchniowe lub rozsgczanie wod opadowych do
gruntu w ramach dzialek budowlanych lub terenéw,
b) odprowadzenie wéd opadowych z terenu drég - do sieci kanalizacji deszczowej lub
powierzchniowe,
c¢) srednica projektowanej sieci nie mniejsza niz [1300 mm;
6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto dla terenu 6P,U:
a) ustala si¢ ogrzewanie budynkoéw z indywidualnych kottowni lub lokalnych
kottowni,
b) dopuszcza si¢ stosowanie, alternatywnych zrddet energii, w tym w szczegdlnosci:
pomp ciepta, kolektoréw stonecznych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
7) do celow technologicznych dopuszcza si¢ szczegélne korzystanie z wdd, zgodnie
z przepisami odrebnymi;
8) obstuga terenéw w zakresie sieci energetycznej - poprzez linie kablowe podziemne
niskiego lub $redniego napigcia, przytaczone do sieci elektroenergetycznych;
9) dopuszcza si¢ stosowanie wlasnego zrodla zasilania elektroenergetycznego tj.
agregatow pradotwoérczych dla terenéw oznaczonych w planie symbolem PE;
10) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. Ustalenia dotyczace sposobéw i termindw tymczasowego zagospodarowania
i uzytkowania terendw — nie wystepuje potrzeba ustalania.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe
§ 12. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1PE, 2PE, 3PE,
4PE i SPE:

1) przeznaczenie terenow:

a) tereny eksploatacji powierzchniowej kruszyw naturalnych, docelowo tereny
rolnicze, lub le$ne, lub wodne zgodnie z kierunkiem rekultywacji gruntéw,

b) po rekultywacji terenéw w kierunku rolniczym, dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow
i urzadzen wytwarzajacych energi¢ elektryczng ze zrodet odnawialnych - systeméw
fotowoltaicznych, w tym o mocy powyzej SOOkW, wraz z niezbgdng infrastrukturg
techniczna;

2) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna — z drég potozonych poza granicami planu,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 10;

3) ochrona srodowiska, przyrody - zgodnie z § 4;

4) ochrona zabytkéw - na terenie 1PE oraz 3PE oznaczono granice strefy WIII
ograniczonej ochrony stanowiska archeologicznego, obowigzuja odpowiednie
ustalenia § 5;

5) stawka procentowa jednorazowej oplaty za wzrost warto$ci nieruchomosci — 10 %.

§ 13. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6P,U:
1) przeznaczenie terenu — teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw, teren
zabudowy ustugowej, z wylaczeniem zabudowy ustugowej zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy oraz zwigzanej z ochrong zdrowia i opieka



spoleczng; dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow i urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze
zrédet odnawialnych, w tym o mocy powyzej 500kW, z wylaczeniem elektrowni
wiatrowych;
2) zagospodarowanie terenu i ksztaltowanie zabudowy:
a) wysokos¢ budynkéw — do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wyzej niz 15 m,
b) geometria dachow — pochyte, ptaskie, inne,
¢) nachylenie potaci dachowych — do 35°,
d) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 50 % powierzchni dziatki budowlanej,
e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powierzchni dziatki budowlanej,
f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,001 do 2,0,
g) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1000 m?;
3) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna — z drogi potozonej poza granicami planu,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 10,
c) liczba miejsc parkingowych — zgodnie z § 10;
4) stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci — 10 %.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 14. Zmienia si¢ przeznaczenie gruntéw lesnych o powierzchni 1,8778 ha na cele nielesne,

na podstawie decyzji Marszatka Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego znak: WRiR-
1.7151.17.2022.AK z dnia 11 lipca 2022 r.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Szczecinek.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.



