UCHWALA NR XI11/103/2011
RADY GMINY SZCZECINEK
z dnia 28 listopada 2011r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Gminy Szczecinek

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568,
z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz.
1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz.
974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52,
poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz. 146, Nr 40, poz. 230 i Nr
106, poz. 675 oraz z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679 i Nr 134, poz. 777 1 Nr 217,
poz. 1281) oraz art. 20 ust. 1 w zw. z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41
i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319
i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r., Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz.
1237 i Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr
119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996 i Nr 155, poz. 1043 oraz z 2011 r. Nr 32,
poz. 159 i Nr 153, poz. 901) uchwala sig, co nast¢puje:

§1

1. Po stwierdzeniu zgodnosci ze ,.Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Szczecinek™ — zatwierdzonego Uchwala Nr VIII/45/99 Rady Gminy
Szczecinek z dnia 27 lutego 1999 r. z pozniejszymi zmianami, uchwala si¢ zmiang
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Szczecinek. zwanej dalej

»Zmiang planu”.



2.

Zmiana planu obejmuje obszar dziatki oznaczonej numerem 19/30 w obrgbie
Wierzchowo, gmina Szczecinek. Granicg obszaru objgtego zmiang planu okresla rysunek
planu.

Integralnymi czesciami uchwaly sa:

1) zalacznik Nr 1 - stanowiacy czg$¢ graficzng, zwang ,rysunkiem planu”,
zatytulowany: Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Szczecinek, opracowany w skali 1 : 1000;

2) zalacznik Nr 2 — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Gminy Szczecinek o sposobie
realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie

z przepisami o finansach publicznych.

§2

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

Y

2)

3)

4)

5)

6)

dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang, zgodnie z ustawa
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca
najmniejsza odleglo$¢ od linii rozgraniczajacej terenu, w jakiej moga by¢ sytuowane
budynki;

ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym czgs$¢ azurowa
stanowi nie mniej niz 60% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny
zdefiniowany w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich
usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 z p6Zniejszymi zmianami);

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajety przez
budynek w stanie wykonczonym, ktéra jest wyznaczona przez rzut pionowy jego
zewnetrznych przegrod na powierzchnig¢ terenu, za wyjatkiem czesci niewystajacych
ponad powierzchnig terenu;

stacji bazowej telefonii komérkowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt
radiokomunikacyjny, skladajacy si¢ z urzadzen elektro-przesytowych, konstrukcji

wsporcze] i zestawow anten;



7) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub
przedsigbiorcy, ich siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnoscei:

8) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ elementy informacji przyrodniczej,
turystycznej lub edukacji ekologicznej;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczona
symbolem literowym lub cyfrowo-literowym;

10) zieleni naturalnej — nalezy przez to rozumieé¢ zielen nieurzadzona, tj. niekultywowane

drzewa, krzewy, byliny, rosliny okrywowe i trawy.

§3

Na obszarze planu ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U:

2) teren zieleni naturalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem Z.

§4

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U, dla ktérego obowiazuja ustalenia
niniejszego paragrafu, w zakresie przeznaczenia terenow ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy
ustugowej, z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zwiazanych

wylgcznie z gospodarka lesna.

t2

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sig:
1) w przypadku dachéw stromych, stosowanie dachéwki lub materialu imitujacego do ich
pokrycia;
2) sytuowanie szyldow na elewacjach budynkow, ogrodzeniu lub wolno stojacych;
3) zakaz lokalizacji:
a) reklam,
b) ogrodzen pelnych i z betonowych elementéw prefabrykowanych;
4) dopuszczenie lokalizacji:
a) obiektow malej architektury,
b) tablic informacyjnych,
¢) sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem ust. 10 pkt 7,

d) ogrodzen azurowych,



e) dojs¢ i dojazdow,
f) stanowisk postojowych,
g) garazy jedno- i dwustanowiskowych lub budynkéw gospodarczych,

h) stacji bazowych telefonii komérkowej, z zastrzezeniem ust. 7.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) w obszarze cennym przyrodniczo ochrong i utrzymanie krajobrazu zlozonego ze
zbiorowisk roslinnych zré6znicowanych pod wzgledem budowy i funkeji ekologiczne;j;

2) zachowanie w zagospodarowaniu terenu istniejacych drzew oraz nowe nasadzenia
drzew i1 krzewow;

3) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terenow,
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych;

4) zachowanie naturalnego uksztaltowania terenu;

5) zachowanie powszechnego dostepu do wod powierzchniowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) odprowadzanie Sciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

7) zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych na terenie lub odprowadzenie ich
do kanalizacji deszczowej;

8) zakaz lokalizacji zbiornikéw bezodptywowych na $cieki bytowe i komunalne oraz
przydomowych oczyszczalni Sciekow;

9) segregacje. gromadzenie i zagospodarowanie odpadow, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

10)zagospodarowanie w granicach terenu mas ziemnych powstalych podczas robot
budowlanych, z dopuszczeniem usuwania ich nadmiaru, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury

wspolczesnej nie podejmuje sig¢ ustalen.

. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie

podejmuje si¢ ustalen.

. W zakresie parametrow, wskaznikoéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu, ustala sig:

1) lokalizacje jednego budynku ustugowego albo mieszkalno — ustugowego na terenie;

2) dopuszczenie lokalizacji jednego budynku gospodarczego lub garazu na terenie;

3) powierzchnig zabudowy nie wigksza niz 15% terenu;

4) powierzchnig terenu biologicznie czynng nie mniejsza niz 50% powierzchni terenu;



10.

5) sytuowanie zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku zmiany
planu;

6) sposdb ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy:
— budynkéw ustugowych albo mieszkalno — ustlugowych — 2 kondygnacje

nadziemne, w tym poddasze przeznaczone na staty pobyt ludzi, tj. do 10,0 m,

— budynk6éw gospodarczych i garazy — 1 kondygnacja nadziemna, tj. do 4,0 m,

b) dopuszczenie 1 kondygnacji podziemnej,

¢) dla budynkéw ustugowych albo mieszkalno-ustugowych stosowanie dachow
stromych o kacie nachylenia potaci dachowej od od 25° do 45°,

d) dopuszczenie dla budynku gospodarczego i garazu przykrycia dachem plaskim;

7) powierzchni¢ dzialki budowlanej rowna powierzchni terenu, za wyjatkiem dzialek
wydzielanych pod infrastrukture techniczna.

W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych

ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych ustala si¢ zasady zagospodarowania zgodnie

z przepisami odrgbnymi i niniejszym paragrafem, w zwiazku z wystepujacym na calym

terenie:

1) obszarem ochrony siedlisk Natura 2000 — ,,Jeziora Szczecineckie” PLH320009;

2) obszarem chronionego krajobrazu ,Jeziora Szczecineckie” — Uchwala
Nr XXXI11/375/09 Sejmiku Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzesnia
2009 r. (Dz. U. z 2009 r. Nr 66, poz. 1804);

3) zasiggiem czwartorzegdowego glownego zbiornika wod podziemnych Nr 120 —
Zbiornik migdzymorenowy Bobolice;

4) zasiegiem czwartorzgdowo — trzeciorzedowego gléwnego zbiornika wéd podziemnych
Nr 126 — Zbiornik Szczecinek.

W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci nie

podejmuje si¢ ustale.

W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy nie podejmuje si¢ ustalen.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dostep do terenu od drogi publicznej klasy dojazdowej, poza rysunkiem zmiany planu;

2) lokalizacj¢ nie mniej niz 2 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na

terenie;
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3) zaopatrzenie w wodeg z gminnej sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury techniczne;j;

6) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci, z uwzglednieniem przepisow odrgbnych;

7) zakaz lokalizacji napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;

8) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wbudowanych w budynek

ustugowy.

. W zakresie sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia

i uzytkowania terendéw, ustala si¢ zakaz zabudowy tymczasowej.

12. Ustala si¢ stawke stanowigca podstawe do okreslania oplaty, o ktérej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§5

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Z, dla ktérego obowigzujq ustalenia

niniejszego paragrafu, w zakresie przeznaczenia terenéw ustala si¢ zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania, z uwzglednieniem pozostalych ustalen
planu.
W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) zakaz lokalizacji:
a) reklam,
b) ogrodzen;
2) dopuszczenie, z zastrzezeniem ust. 4 i ust. 7:
a) tablic informacyjnych,
b) sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem ust. 10 pkt 5,
¢) stacji bazowych telefonii komérkowe;j:
W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:
1) w obszarze cennym przyrodniczo ochrong i utrzymanie krajobrazu zlozonego ze
zbiorowisk roslinnych zréznicowanych pod wzgledem budowy i funkeji ekologicznej:
2) zachowanie oraz ochrong zieleni naturalnej;
3) zachowanie naturalnego uksztaltowania terenu;

4) zachowanie istniejacych ciekow i rowdw — urzadzen melioracji jako otwartych;



5) zachowanie powszechnego dostgpu do wod powierzchniowych, zgodnie z przepisami
odr¢bnymi;

6) w przypadku uzytkowania rolniczego ograniczenie odplywu azotu ze Zrédel
rolniczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych na terenie:

. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury

wspolczesnej wskazuje sig, zgodnie z rysunkiem planu:

1) strefe W I — pelnej ochrony archeologiczno — konserwatorskiej, obejmujacej
stanowisko: Wierzchowo, stan. 6, AZP 21-25/8 nr 720/16.12.1968r. wpisane do
rejestru zabytkéw — grodzisko nizinne stozkowate, dla ktérej ustala sig:

a) zakaz wszelkiej dzialalnosci inzynierskiej, budowlanej i innej zwigzanej
z pracami ziemnymi (np. kopanie studni, melioracji, karczunku i nasadzania
drzew, itd.) za wyjatkiem badan archeologicznych oraz prac zabezpieczajacych
zabytek przed zniszczeniem, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) zachowanie istniejacego ukladu topograficznego wraz z obiektem wpisanym do
rejestru zabytkow i ujetym w ewidencji zabytkow:

2) strefe W III — ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
obejmujacej stanowiska: Wierzchowo, stan. 7, AZP 21-25/9, stan. 8, AZP 21-25/10,
stan 18. AZP 21-25/14, dla ktorej ustala sig:

a) wspoldzialanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych
z pracami ziemnymi z odpowiednim organem, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) prowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjq
prac ziemnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi i niniejszym paragrafem.

. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie

podejmuje si¢ ustalen.

. W zakresie parametrow, wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu nie podejmuje si¢ ustalen.

. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych

ochronie na podstawie przepiséw odrebnych ustala si¢ zasady zagospodarowania zgodnie

z przepisami odrebnymi i niniejszym paragrafem, w zwiazku z wystepujacym na calym

terenie:

1) obszarem ochrony siedlisk Natura 2000 — , Jeziora Szczecineckie” PLH320009;



2) obszarem chronionego krajobrazu ,Jeziora Szczecineckie” — Uchwala
Nr XXXI1/375/09 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzesnia
2009 r. (Dz. U. z 2009 r. Nr 66, poz. 1804);

3) zasiggiem czwartorzgdowego gléwnego zbiornika wod podziemnych Nr 120 —
Zbiornik migdzymorenowy Bobolice;

4) zasiggiem czwartorzedowo — trzeciorzgdowego gltéwnego zbiornika wéd podziemnych
Nr 126 — Zbiornik Szczecinek.

8. W =zakresie szczegOlowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosei nie

podejmuje si¢ ustalen.

9. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw i budowli.
10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury technicznej ustala sig:
1) dostep do terenu od drogi publicznej klasy dojazdowej, poza rysunkiem zmiany planu;
2) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
3) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej;
4) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci, z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych;
5) zakaz lokalizacji napowietrznych sieci infrastruktury techniczne;j.
11.W zakresie sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terendéw, ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu.
12. Ustala sie stawke stanowiagca podstawe do okreslania oplaty, o ktérej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§6

Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Szczecinek.

§7

W granicach zmiany planu uchyla si¢ Uchwatg Nr VIII/53/2007 Rady Gminy Szczecinek z dnia
27 kwietnia 2007 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego Gminy Szczecinek.



§8

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

PRZEWO %ZACY RADY

Stanisthw Zdunek



