UCHWALA NR 1X/124/2019
RADY GMINY SZCZECINEK
z dnia 17 czerwca 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Szczecinek dla
dzialki nr 436/9 obre¢b Parsecko

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z 2019 r. poz. 60, 235
i 730) Rada Gminy Szczecinek uchwala, co nastepuje:

§ 1.1. Zgodnie z uchwata Nr LX11/649/2018 Rady Gminy Szczecinek z dnia 27 wrzesnia
2018 r. w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Szczecinek dla dziatki nr 436/9 obrgb Parsgcko, po stwierdzeniu,
ze ustalenia planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy  Szczecinek, przyjetego  uchwala
Nr XXI1X/309/2016 Rady Gminy Szczecinek z dnia 30 sierpnia 2016 r., uchwala si¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Szczecinek dla dziatki nr 436/9
obreb Parsecko, 0znaczony na rysunku planu.

2. Integralna czg$cia uchwaty sa nastepujace zataczniki:

1) nr 1 - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Szczecinek
opracowany w skali 1:1000;

2) nr 2 — wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Szczecinek dla terenu objgtego planem;

3) nr 3 —rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) nr 4 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Na rysunku planu ustalono nastepujace elementy:

1) granice obszaru objetego planem;

2) lini¢ rozgraniczajaca tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna lini¢ zabudowy;

4) oznaczenia literowe terenu;

5) granicg strefy WIII ochrony stanowiska archeologicznego;

6) granicg strefy ochrony historycznego uktadu ruralistycznego i zabytkowej zabudowy.

§ 2. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu: na rysunku planu oznaczono symbolem
MW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

§ 3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:



1) nowa zabudowe, rozbudowywane czesci budynkow, nalezy lokalizowaé stosownie do
nieprzekraczalnej linii zabudowy okres§lonej na rysunku planu;

2) linia zabudowy nie dotyczy: okapow, pilastrow, detali architektonicznych, realizacji
ocieplenia wraz z warstwami oslonowymi budynkow istniejacych, taraséw, schodoéw
zewngtrznych, podestow, pochylni, zaglebionych ponizej poziomu terenu podziemnych
czesci budynku oraz obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej;

3) dla nowych budynkow ustala si¢ zasade ksztattowania dachow jako pochytych jedno- lub
dwuspadowych o0 symetrycznie pochylonych potaciach (dopuszcza sie¢ wprowadzenie
mniejszych elementow dachu takich jak naczotki, lukarny, facjaty, sygnaturki, wiezyczki
1 uzupelniajace potacie garazy, gankow, werand, wykuszy, wiat itp. o zrdéznicowanych
spadach i nachyleniach) i jako wielospadowych;

4) ustala si¢ pokrycie dachow nowych budynkow: dachowka ceramiczna, betonowa, innym
materialem  dachdwkopodobnym w  odcieniach  czerwieni, brazu, antracytu
1 czerni lub blacha ptaska (miedziang lub cynkowo-tytanowa).

5) dopuszcza si¢ zachowanie dachu budynku istniejacego, w tym katow nachylenia,
wysokosci krawedzi elewacji, wysokos$ci kalenicy a takze rodzaju materialu pokrycia.

§ 4. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego —
nie wystepuja.

§ 5. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.
1. Na rysunku planu oznaczono granice strefy  ochrony historycznego uktadu
ruralistycznego i1 zabytkowej zabudowy, dla ktdrej ustala sig:

1) nakaz stosowania tradycyjnej kolorystyki elewacji w palecie kolorow pastelowych

| zakaz stosowania kontrastowych zestawien kolorystycznych w ramach jednego budynku,

2) pokrycie dachow pochytych dachowka ceramiczna, betonowa lub innym materialem
dachowkopodobnym w kolorach: odcieni czerwieni, odcieni brazu, antracytu, czerni,

3) obowiazek zachowania skali zabudowy i gabarytow budynkéw projektowanych, w tym
proporcji prostokatnego rzutu poziomego, nawiazujacych do historycznych, dotyczy
rowniez wysokosci budynkoéw oraz szerokosci frontoéw budynkow,

4) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw, materiatow takich jak: oktadziny
ceramiczne, oktadziny z tworzyw sztucznych, blacha.

2. Dla strefy WIII ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych ustala sig:

1) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objgtym realizacja prac
ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi dot. ochrony zabytkow,

2) wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwiazany z pracami
ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow.

§ 6. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych — nie wystgpuja.

§ 7. Ustalenia dotyczace granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych, w tym terenow



gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz obszarow osuwania si¢
mas ziemnych — nie wystepuja.

§ 8. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszarow scalania i podziatu nieruchomosci;

2) ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla procedury
scalania 1 podziatlu wynikajacej z uprawnien wiascicieli lub uzytkownikéw wieczystych
gruntéw, okreslonych w przepisach odrebnych:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1000 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej — 20 m,
¢) kierunek linii podzialu — prostopadty do drogi, z dopuszczalnym odchyleniem +20°.

§ 9. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu — nie wystepuja.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemow

komunikacji 1 infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna obszaru poprzez droge wewngtrzna gminng potozona
poza granicami planu;

2) ustala si¢ wskazniki miejsc postojowych dla dziatki budowlanej - minimum 1 stanowisko
na 3 lokale mieszkalne;

3) w zakresie zaopatrzania w wodg¢ wodociagowej, ustala si¢ przylaczenie do sieci
wodociagowej;

4) w zakresie odprowadzenia $ciekow, ustala si¢ przytaczenie do sieci kanalizacji sanitarnej;

5) w zakresie odprowadzenia wod opadowych, ustala si¢ odprowadzenie powierzchniowe lub
rozsaczanie wod opadowych do gruntu;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, ustala si¢ obstuge poprzez linie kablowe
podziemne oraz sieci hapowietrzne;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto, ustala si¢ ogrzewanie lokali mieszkalnych
z indywidualnych zrodet ciepta;

8) odpady nalezy gromadzi¢ na terenie nieruchomosci i odprowadza¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi;

9) ustala si¢ zachowanie istniejacego systemu melioracyjnego, w przypadku koniecznosci
jego naruszenia, nalezy zastosowac rozwiazanie zastepcze zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych.

§ 11. Ustalenia dotyczace sposoboéw 1 terminéw tymczasowego zagospodarowania
1 uzytkowania terendw — nie wystepuja.

§ 12. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) zagospodarowanie terenu i ksztattowanie zabudowy:



a) wysokos¢ zabudowy - do 3 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz
12 m; dla zabudowy gospodarczej i garazowej nie wyzej niz 6 m,
b) geometria dachow — pochyte,
¢) nachylenie potaci dachowych — 30° do 45°,
d) powierzchnia zabudowy - nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
e) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 45% powierzchni dziatki budowlanej,
f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy —od 0,1 do 1,2;
g) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1000 m?;
3) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obsluga komunikacyjna — z drogi potozonej poza granicami planu,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 10,
c) liczba miejsc parkingowych — zgodnie z § 10;
4) ochrona $rodowiska, przyrody: teren chroniony akustycznie jak teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej;
5) ochrona zabytkow:
a) teren potozony w granicach strefy ochrony historycznego uktadu ruralistycznego
i zabytkowej zabudowy;
b) czgs$¢ terenu potozna w granicach strefy WIII ochrony stanowiska archeologicznego;
C) obowiazuja odpowiednie ustalenia § 5;
6) stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci — 10%.

§ 13. Dla obszaru okreslonego w § 1 ust. 1 niniejszej uchwaty, traca moc ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Szczecinek przyjetego uchwata
Nr VI11/53/2007 z dnia 27 kwietnia 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia
28 czerwca 2007 r. Nr 78 poz. 1240 z p6zn. zm.).

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Szczecinek.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.
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