UCHWALA NR XXV/245/2013
RADY GMINY SZCZECINEK
z dnia 20 maja 2013r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szczecinek dla
obszaru dz. nr 61/4 w obrebie ewidencyjnym Drezno oraz dz. nr 64/2 w obrgbie ewidencyjnym
Stare Wierzchowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz.558, Nr 113, poz.984, Nr 153,
poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80, poz.717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004r. Nr 102,
poz.1055 i Nr 116, poz.1203, z 2005r. Nr 172, poz.1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006r. Nr 17,
poz.128 i Nr 181, poz.1337, z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 1 Nr 173, poz.1218, z 2008r.
Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, z 2010r. Nr
28, poz. 142, Nr 28, poz.146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz.675 oraz z 2011r. Nr 21, poz. 113, Nr
117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 217, poz.1281 i Nr 149 poz. 887, z 2012r. poz.567, z 2013r.
poz.153) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, poz.951, poz.1445 z 2013r. poz. 21, poz. 405) uchwala
si¢, co nastepuje:

§1
1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szczecinek
dla obszaru dz. nr 61/4 w obrebie ewidencyjnym Drezno oraz dz, nr 64/2 w obrgbie
ewidencyjnym Stare Wierzchowo, zwany dalej ,planem”, stwierdzajgc zgodnos¢ planu z
ustaleniami ,.Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Szczecinek” (Uchwala nr XI1/102/2011 z dnia 28 listopada 2011 r. z p6zn. zm.).
2. Integralnymi czgsciami uchwaly sa:
1) cze$¢ graficzna planu w skali 1 : 1000, zwana dalej ,rysunkiem planu”, stanowigca
zalgcznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Szczecinek o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wylozonego do publicznego wgladu projektu planu, stanowigce zalgcznik nr 2 do uchwaty;
3) rozstrzygniecie Rady Gminy Szczecinek o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz
o zasadach ich finansowania, stanowigce zalacznik nr 3 do uchwatly.
3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.
§2
Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dzialce — nalezy przez to rozumieé dziatke budowlana, w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;



2)

3)

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajgcg minimalng
odlegtos¢ od linii rozgraniczajacej, na ktorej dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich
budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej, mierzong po obrysie $cian

zewnetrznych, bez: schodéw, ramp, tarasow, zadaszen, wiatrotapow.

§3

Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:

1)
2)
3)
4)
5)

lasy, oznaczone symbolami 1ZL 1 2ZL;

teren obstugi produkcji w gospodarstwie rolnym, oznaczony symbolem RU;
teren ustug turystyki, oznaczony symbolem UT;

teren wody powierzchniowej srodladowej, oznaczony symbolem WS;

teren parkingu publicznego, oznaczony symbolem KP.

§4

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1)
2)
3)

nakaz krycia dachéw budynkéw dachéwka lub materialem dachowkopodobnym;
nakaz stosowania wysokiej jakosci materialow wykonczeniowych;

zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych na granicy z terenami drog.

§5

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

)

2)
3)

4)

5)

6)

sposob zagospodarowania, zgodnie z uchwata Nr XXXII/375/09 Sejmiku Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzesnia 2009 r. w sprawie obszaréw chronionego
krajobrazu;

ochrone siedlisk i gatunkéw obszaru Natura 2000 ,.Jeziora Szczecineckie” PLH320009;
gromadzenie segregowanych odpadéw w wyznaczonych miejscach na terenie posesji oraz
ich zagospodarowanie, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie
gminy Szczecinek;

zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych — zawsze oraz potencjalnie — znaczgco
oddzialywa¢ na srodowisko z wylgczeniem inwestycji celu publicznego, w rozumieniu
przepisoOw odrgbnych;

na terenie UT zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak dla terenow
rekreacyjno — wypoczynkowych;

na terenie RU zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak dla terenow

zabudowy zagrodowe;.



§6

1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury
wspolczesnej ustanawia si¢ stref¢ ochrony stanowisk archeologicznych okreslonych na
rysunku planu, na terenie ktorej obowigzuja nakazy i zakazy zgodne z przepisami
szczegdlnymi dot. ochrony zabytkow oraz ustalen niniejszego planu.

2. Ustala si¢ strefe ,.W I" pelnej ochrony archeologiczno — konserwatorskiej, na obszarze
okreslonym granicami oznaczonymi na rysunku zmiany planu z zakazem wszelkiej
dzialalnosci inwestycyjnej i innej. Strefa ,W I obejmuje stanowiska wpisane do rejestru
zabytkow i ujete w ewidencji urzedu ochrony zabytkow:

1) Stare Wierzchowo, stan. 1, AZP 21-25/60, nr rej. 713 z dn. 11.12.1968,

2) Stare Wierzchowo, stan. la, AZP 21-25/61, nrrej. 714 zdn. 11.12.1968;

3 W obrebie strefy W I ustala si¢ ponadto:

1) zakaz wszelkiej dzialalnosci inzynierskiej, budowlanej i innej zwigzanej z pracami
ziemnymi (np. kopanie studni, melioracji, karczunku i nasadzania drzew itd.), poza
badaniami archeologicznymi oraz pracami zabezpieczajacymi zabytek przed
zniszczeniem, prowadzonymi na zasadach okre§lonych przepisami szczegdlnymi dot.
ochrony zabytkow,

2) zachowanie istniejacego ukladu topograficznego.

§7
W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje
si¢ ustalen.

§8
W zakresie szczegélowych parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami 1ZL i 2ZL.:
1) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu zwigzane z gospodarka lesna;
2) dla terenu 1ZL obowigzuja zasady okreslone w § 6;
3) dopuszcza si¢, z uwzglednieniem § 6 lokalizowanie obiektéw budowlanych, w tym
zwigzanych z turystyka oraz rekreacja, jezeli wynika to z planu urzadzenia lasu oraz jest

zgodne z przepisami odrgbnymi.



§9

W  zakresie szczegélowych parametrow 1 wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem RU ustala sig¢:

1)
2)

3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

zagospodarowanie terenu zwiazane z obstuga produkcji rolnej;

dopuszczenie lokalizowanie obiektow budowlanych zwigzanych z obsluga produkcji rolnej
oraz zabudowg zagrodowa;

wysoko$¢ zabudowy do 9 m do najwyzszego pkt dachu, przy czym nie wigcej niz 2
kondygnacje nadziemne;

dachy dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°;

powierzchnie zabudowy nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki;

teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 50% powierzchni dziatki;

zakaz wtérnych podzialow;

dostep do dzialki z drogi znajdujacej si¢ poza granicami zmiany planu;

lokalizacje stanowisk postojowych w granicach dzialki w ilosci nie mniejsze] niz

2 stanowiska na kazdy lokal mieszkalny, do miejsc postojowych wlicza si¢ garaz.

§10

W zakresie szczegOlowych parametrow 1 wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem UT ustala si¢:

1)
2)

3)
4)

3)
6)
7)
8)
9)

zagospodarowanie terenu zwigzane z ustugami turystyki:

zakaz tymczasowego zagospodarowani, urzadzania i uzytkowania terenow, za wyjatkiem
produkcji rolnej, ogrodniczej lub sadowniczej bez prawa zabudowy;

zakaz lokalizowania zabudowy rekreacji indywidualnej;

wysoko$¢ zabudowy do 12 m do najwyzszego pkt dachu, przy czym nie wigcej niz 3
kondygnacje nadziemne;

dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia polaci od 22° do 457
powierzchnie zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki;

teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 40% powierzchni dzialki;

powierzchnie dzialki nie mniejsza niz 1500 m?;

dostep do dzialki z drogi znajdujacej si¢ poza granicami zmiany planu;

10) lokalizacje stanowisk postojowych w ilosci nie mniejszej niz

2 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe;j.



§11

W zakresie szczegélowych parametréw 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem WS ustala si¢:
1) zachowanie istniejacego cieku wodnego jako otwartego;

2) dopuszczenie lokalizacji urzadzen stuzgcych gospodarce wodnej.

§12
W zakresie szczegélowych parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem KP ustala si¢ zagospodarowanie zwigzane z

funkcjg parkingu publicznego bez prawa zabudowy.

§13
W zakresie ustalenia granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie przepisow odrgbnych, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 14
W zakresie szczeg6lowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci, nie wskazuje si¢

obszarow do objecia scalaniem i podzialem w rozumieniu przepisow odr¢bnych.

§15
W zakresie szczegOlnych warunkéow zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu, nie podejmuje si¢ ustalen.

§16
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji nie podejmuje si¢

ustalen.

§17
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1) nakazuje si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz
dostep do sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza si¢ roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci

sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, gazowej i telekomunikacyjne;j.



2. W zakresie sieci wodociggowe;j:

1) nakazuje si¢ zaopatrzenie w wodg pitng z sieci wodociggowej;

2) nakazuje sie¢ wyposazenie sieci wodociggowej w niezbedne elementy ochrony
przeciwpozarowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje studni.

3. W zakresie sieci kanalizacji sanitarne;:

1) nakazuje si¢ odprowadzanie sciekow bytowych docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekow
bytowych do zbiornikéw bezodptywowych, zlokalizowanych na terenie kazdej dzialki;

3) zakazuje si¢ lokalizacji przydomowych oczyszczalni Sciekow.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych 1 roztopowych:

1) nakazuje sie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych 2z zanieczyszczonych
nawierzchni utwardzonych — do wadd lub do ziemi, po ich uprzednim podczyszczeniu do
wartosci okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) z pozostatych terenéw (dachéw) — poprzez odprowadzenie ich na teren z wykorzystaniem
retencji powierzchniowej, w obre¢bie dziatki inwestora, bez naruszania interesu osob
trzecich.

5. W zakresie sieci elektroenergetycznej ustala si¢ zasilanie z istniejacego i projektowanego

systemu elektroenergetycznego.

§18
Ustala si¢ stawke stuzacg naliczeniu jednorazowych oplat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci:
1) 30% - dla terenéw oznaczonych symbolem: UT;
2) 20% - dla terenéw oznaczonych symbolem: RU;
3) 1% - dla terendéw oznaczonych symbolami: 1ZL, 2ZL, WS, KP.

§19
Dla obszaru objetego niniejszym planem tracg moc ustalenia uchwaty Nr VIII/53/2007 Rady
Gminy Szczecinek z dnia 27 kwietnia 2007r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Szczecinek (Dz.Urz.Woj.Zachodniopomorskiego z 2007r.Nr 78, poz. 1240),
zmienionego uchwatg Nr XII/103/2011 Rady Gminy Szczecinek z dnia 28 listopada 2011r. (Dz.
Urz.Woj.Zachodniopomorskiego z 2011r. Nr 155, poz.3244), uchwalg Nr XXV/243/2013 Rady



Gminy Szczecinek z dnia 20 maja 2013r., uchwalg Nr XXV/244/2013 Rady Gminy Szczecinek z
dnia 20 maja 2013r.

§20

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Szczecinek.

§21
Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego i podlega zamieszczeniu na stronie internetowej Urzedu

Gminy Szczecinek.
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