UCHWALA NR I11/25/2024
RADY GMINY SZCZECINEK
z dnia 23 czerwca 2024 r.

w sprawie Regulaminu wynajmowania lokali mieszkalnych budowanych przez
Spoleczng Inicjatywe Mieszkaniowa Gmina Szczecinek Sp. z o.o0.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 609 i 721) oraz 8 ust. 1, 2, 3 ustawy z dnia 20 lipca 2018 1. 0
pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkéw mieszkaniowych w pierwszych latach najmu
mieszkania (Dz. U. z 2024 r. poz. 506) Rada Gminy Szczecinek uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Regulamin wynajmowania lokali mieszkalnych budowanych przez Spoteczng
Inicjatywe Mieszkaniowg Gmina Szczecinek Sp. z 0.0. — stanowigcy zalgcznik do niniejszej
uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Woéjtowi Gminy.

§ 3. Uchwatla wchodzi w zycie z dniem podjecia.



UZASADNIENIE

Przedstawione zasady bedg mieé zastosowanie przy naborze wnioskéw o najem lokali
mieszkalnych w budynku wielorodzinnym zrealizowanym przez Spoleczna Inicjatywe
Mieszkaniowsg Gming Szczecinek sp. z 0.0. Jednym z gléwnych celéw dziatalnosci Spétki jest
budowanie doméw mieszkalnych oraz ich eksploatacja na zasadach najmu zgodnie
z przepisami ustawy SIM. W ramach dziatan Spétki na terenie Gminy zostanie zrealizowane
przedsiewziecie inwestycyjno-budowlane ,Przebudowa budynku szkoly na budynek
mieszkalny wielorodzinny w m. Jelenino, gmina Szczecinek”.

Mieszkanie na wynajem w systemie SIM to oferta skierowana do rodzin o érednich
dochodach, ktére przekraczajg limit pozwalajacy ubiega¢ si¢ o mieszkanie komunalne
z zasobu gminnego, lecz jednoczeénie nie posiadaja zdolnosci kredytowej lub nie zamierzaja
zaciggaé dlugoterminowego zobowigzania w banku. Kazda rodzina starajgca si¢ o mieszkanie
zobligowana jest do wplaty oplaty partycypacyjnej. Istnieje konieczno$é uchwalenia przez
Rade Gminy szezegdtowych kryteriéw przydziatu lokali mieszkalnych w ramach inwestycji,
jak réwniez warunki i zasady naboru wnioskéw. '
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Zatacznik do uchwaty Nr 111/25/2024

Rady Gminy Szczecinek z dnia 24 czerwca 2024 r.

REGULAMIN
wynajmowania lokali mieszkalnych budowanych

przez Spoleczng Inicjatywe¢ Mieszkaniows Gmina Szezecinek Sp. z o.o0.

L. Postanowienia ogélne

§1

Niniejszy Regulamin okre$la tryb naboru oséb fizycznych zainteresowanych zawarciem ze
Spoleczng Inicjatywa Mieszkaniowa Gmina Szczecinek Sp. z o.0. umowy w sprawie
partycypacji w kosztach budowy lokali mieszkalnych na wynajem oraz kryteria jakie winni

spelnia¢  przyszli Najemcy w dacie zawarcia uméw najmu  tych  lokali.

§2

Ilekro¢ w niniejszym regulaminie jest mowa o:

1. Akcie zalozycielskim — nalezy przez to rozumie¢ akt notarialny - Umowe Spotki

Spofeczna Inicjatywa Mieszkaniowa Gmina Szczecinek Spétka z 0.0.

2. Czynszu - nalezy przez to rozumie¢ czynsz najmu lokalu mieszkalnego
wybudowanego przez Spoleczng Inicjatywe Mieszkaniowa Gmina Szczecinek Sp. z

0.0.

3. Dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ doch6éd w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca

2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2023, poz. 1335).

4. Dochodzie gospodarstwa domowego — nalezy przez to rozumieé sume dochodéw

o0s6b wchodzacych w sktad gospodarstwa domowego.




10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Dziecku — oznacza to matoletnie dziecko wiasne, malzonka, przysposobione. oraz
maloletnie dziecko, w sprawie ktérego toczy sie postgpowanie o przysposobienie, lub

matoletnie dziecko znajdujace si¢ pod opieka prawng.

Gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ osobg fizyczng oraz osoby

zgloszone wraz z nig do wspdlnego zamieszkania.

Inwestorze — nalezy przez to rozumie¢ Spoleczng Inicjatywe Mieszkaniowa Gmina

Szczecinek Spolka z o.0.

Inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ budowe realizowana przez Spoteczng Inicjatywe

Mieszkaniowg Gmina Szczecinek Spotka z o.0.

Kaucji — nalezy przez to rozumie¢ kwote wnoszong przez Wnioskodawcg w celu

zabezpieczenia pokrycia naleznoscei z tytutu najmu Jokalu mieszkalnego.
Komisji — nalezy przez to rozumie¢ Komisje kwalifikacyjng ds. przydzialu mieszkar.

LiScie — nalezy przez to rozumie¢ wykaz wylonionych przez Komisj¢ osob
zakwalifikowanych do najmu i partycypacji w kosztach budowy, ktéra zostaje

przekazana do SIM celem zawarcia uméw partycypaciji, a nastepnie umow najmu.

Lokalu mieszkalnym lub lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny
wybudowany przez Spofeczng Inicjatywe Mieszkaniowg Gmina Szczecinek Spotka z

0.0.

Najemcy — nalezy przez to rozumie¢ osobg fizyczng, ktéra zawarta ze Spoleczng
Inicjatywa Mieszkaniowg Gmina Szczecinek Spotka z o0.0. umowg najmu lokalu

mieszkalnego.

Partycypacji — nalezy przez to rozumie¢ udzial finansowy Partycypanta w kosztach

budowy lokalu mieszkalnego.

Partycypancie — nalezy przez to rozumie¢ osobg fizyczna, ktéra zawarta z SIM

umowe partycypacji.

Regulaminie — nalezy przez to rozumie¢ Regulamin wynajmowania lokali

mieszkalnych budowanych przez Spoleczng Inicjatywe Mieszkaniowg Gmina




17.

18.

19.

20.

21.

22,

23.

24.

Szczecinek Spoélka z o.0. regulujacy zasady zawarcia umowy w sprawie partycypacji w
kosztach budowy lokali mieszkalnych na wynajem oraz zasad zawarcia uméw najmu

lokali mieszkalnych, a takze kryteria, jakie winni spetnia¢ przyszli Najemcy.

SIM - nalezy przez to rozumie¢ Spoleczng Inicjatywe Mieszkaniows Gmina

Szczecinek Spéika z o.0.

Umowie najmu — nalezy przez to rozumieé umowe¢ najmu lokalu mieszkalnego
wybudowanego przez Spoleczng Inicjatywe Mieszkaniowg Gmina Szczecinek Spotka z

0.0. na czas nieoznaczony.

Umowie partycypacji — nalezy przez to rozumie¢ umowe w sprawie partycypowania

w kosztach budowy lokalu mieszkalnego.

Urzedzie — nalezy przez to rozumie¢ Urzad Gminy Szczecinek (78-400 Szczecinek, ul.

Pilska 3)

Ustawie — nalezy przez to rozumieé ustawe z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o
spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 790, z p6Zn.

Zm.)

Whiosku — nalezy rozumie¢ przez to wniosek o zawarcie umowy najmu lokalu
mieszkalnego wybudowanego przez Spoleczng Inicjatywe Mieszkaniowg Gmina

Szczecinek Spétka z o.0.

Whnioskodawey — osoba skladajaca wniosek o zawarcie umowy najmu lokalu
mieszkalnego wybudowanego przez Spoleczng Inicjatywe Mieszkaniowg Gmina

Szczecinek Spétka z o.0.

Zarzadzie — nalezy przez to rozumie¢ Zarzad Spolecznej Inicjatywy Mieszkaniowej

Gmina Szczecinek Spoika z o.o.
II. Tryb przyjmowania wnioskéw o zawarcie umowy najmu
§3

Informacje o rozpoczeciu naboru przyjmowania wnioskoéw o zawarcie umowy najmu

lokalu mieszkalnego Spétka SIM podaje do wiadomosci poprzez zamieszczenie




ogloszenia w mediach lokalnych oraz na stronie internetowej Spotecznej Inicjatywy
Mieszkaniowej Gmina Szczecinek Sp. z o.0. Informacja ta jest rowniez zamieszczana

przez Urzad na stronie BIP Urzgdu Gminy Szczecinek.

2. Wnioski sg sktadane osobiscie w siedzibie SIM przy Placu Zestancow Sybiru 1, 78-400
Szczecinek lub przesylane poczta tradycyjna. Wnioski muszg zostaé wiasnorgeznie

podpisane. O dacie zlozenia wniosku decyduje data wplywu wniosku do SIM (data i
godzina wptywu).

3. Weryfikacja wnioskow dokonywana jest przez Komisje.
I11. Komisja kwalifikacyjna ds. przydzialu lokali mieszkalnych
§4

1. Wylaniania kandydatéw na Najemcow lokali mieszkalnych dokonuje Komisja

Kwalifikacyjna.

2. Komisje powotuje Wéjt Gminy Szczecinek, w skladzie 5 cztonkdéw, w tym dwodch

przedstawicieli SIM.
3. Czlonkami Komisji nie mogg by¢ osoby wchodzgce w sktad Rady Nadzorczej SIM.
4. Komisja wybiera sposrdd swojego grona Przewodniczacego Komisji.
5. Pracami Komisji kieruje jej Przewodniczacy.

6. Przewodniczacy Komisji jest odpowiedzialny za merytoryczne i organizacyjne

przygotowanie posiedzen.

7. Przewodniczacy ma obowigzek zawiadomienia o posiedzeniu wszystkich cztonkéw

Komisji.

8. Posiedzenie Komisji jest wazne, jezeli bierze w nim udzial co najmniej trzech

cztonkow.
9. Posiedzenia Komisji sg niejawne.

10. Posiedzenia Komisji sg protokolowane. Protokoét Komisji podpisujg wszyscy obecni na

posiedzeniu czionkowie.




11.

12.

13.

14.

15.

Komisja wyraza swoje stanowisko w postaci uchwal, ktére w jej imieniu podpisuje

Przewodniczacy.
Uchwaty podejmowane sg zwyklg wickszoscig glosow.

W glosowaniu, przy réwnej ilosci gloséw za i przeciw, Przewodniczgcemu przystuguja

dwa glosy.

Czlonkowie Komisji majg obowigzek zachowania w tajemnicy wszelkich wiadomosci
dotyczacych kandydatéw na najemcdéw, ktére uzyskali w zwigzku z udziatem w

pracach Komisji.

Dokumenty Komisji oraz wnioski i dokumenty wnioskodawcow sg przechowywane w
siedzibie Spoiki zgodnie z zasadami bezpieczenstwa ochrony danych i przepisami

powszechnie obowigzujgcymi.

1V. Zasady punktacji przy naborze Najemcow

§5

Obowigzujace zasady punktacji, kryteria pierwszenstwa uwzgledniane przy naborze

Najemcow:

o Osoba skladajagca wniosek posiada status najemcy lokalu mieszkalnego
wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Szczecinek, o ile w
wyniku zawarcia umowy najmu z SIM zwolnione =zostanie aktualnie

zajmowane mieszkanie - 5 punktdw;

o osoba sktadajaca wniosek lub osoba zgtoszona do wspdlnego zamieszkania jest
osoba, ktéra w okresie ostatnich 5 lat przed zlozeniem wniosku w sprawie
zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego wybudowanego przez SIM,
sktadala wniosek o przydziat lokalu wchodzgcego w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy, ktéry zostal negatywnie rozpatrzony z powodu niespelniania
kryteriéw okreslonych w uchwale w sprawie zasad wynajmowania lokali
mieszkalnych wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy

Szczecinek — 3 punkty;




osoba skladajgca wniosek lub osoba zgloszona do wspdlnego zamieszkania
znajduje si¢ na  liscie oczekujacych na lokal mieszkalny w zasobie

mieszkaniowym gminy — 3 punkty;

osoba do 16. roku zycia wchodzgca w sktad gospodarstwa domowego
legitymuje si¢ orzeczeniem o niepelnosprawno$ci okre§lonym w ustawie z
dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz
zatrudnianiu oséb niepetnosprawnych (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 100, z pdzn.
zm.) - 2 punkty, dotyczy kazdej osoby w gospodarstwie domowym, ktéra

spelnia kryterium;

osoba powyzej 16. roku Zzycia wchodzaca w skiad gospodarstwa domowego
legitymuje si¢ orzeczeniem o znacznym lub umiarkowanym stopniu
niepetnosprawnosci okreslonym w ustawie z dnia 27 sierpnia 1997 r. o
rehabilitacji zawodowej 1 spolecznej oraz zatrudnianiu 0séb niepelnosprawnych
(tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 100,z pézn. zm.)- 4 punkty za znaczny stopien, 2
punkty za umiarkowany stopien, dotyczy kazdej osoby w gospodarstwie

domowym, ktora spetnia kryterium;

w gospodarstwie domowym jest co najmniej jedno dziecko - 2 punkty za kazde

dziecko;

osoba wchodzaca w sklad gospodarstwa domowego jest osobg, ktéra ukofczyta
60 lat — 2 punkty, dotyczy kazdej osoby w gospodarstwie domowym, ktéra

spelnia kryterium;

osoba wchodzgca w sklad gospodarstwa domowego jest osobg opuszczajgca
dom dziecka, rodzinny dom dziecka lub rodzing zastepcza — 3 punkty, dotyczy

kazdej osoby w gospodarstwie, ktéra spetnia kryterium;

osoba wchodzgca w sklad gospodarstwa domowego jest pracownikiem
rekomendowanym przez przedsiebiorce: prowadzacego dziatalno$é na terenie
Gminy Szczecinek lub majgcego siedzibe na terenie Gminy Szczecinek — 1

punkt, dotyczy kazdej osoby w gospodarstwie, ktdra spetnia kryterium;



o osoba wchodzacg w sklad gospodarstwa domowego posiada wklad
oszczedno$ciowy gromadzony na rachunku bankowym na cele mieszkaniowe,
ktérego imienny dowdd stanowi ksigzeczka mieszkaniowa wystawiona do dnia
23 pazdziernika 1990 r. — 2 punkty, dotyczy kazdej osoby w gospodarstwie,

ktora spetnia kryterium;

o osoba wchodzgca w sktad gospodarstwa domowego w okresie ostatnich 10 lat
przed ztozeniem wniosku zostata absolwentem studiow wyzszej uczelni — 2

punkty.

. Punkty bedg naliczane zgodnie ze stanem faktycznym ustalonym przez Komisj¢ na

podstawie dokumentacji dotgczonej przez Wnioskodawce.

. Wnioskodawca jest zobowigzany zgtasza¢ do SIM wszelkie zmiany moggce mieé

wplyw na rozpatrzenie wniosku.
. Po opublikowaniu Listy Najemcow nie dokonuje si¢ zmian w ustalonej punktacji.

. Na mocy Aktu zalozycielskiego Spétki w zasobach Spétki SIM ........c...... lokali
przeznaczonych jest jako pierwszym najemcom, osobom wychowujgcym przynajmniej
jedno wiasne lub przysposobione dziecko, oraz ............... lokali przeznaczonych jako

pierwszym najemcom, osobom starszym, ktére ukonczyty 60 rok zycia.

V. Wybér Najemcow oraz przydzial mieszkan

§ 6

. Ztozone w ramach naboru wnioski sg wstepnie weryfikowane przez SIM, pod
wzgledem formalnym i ich kompletnosci oraz przedktadane Komisji dopiero po ich

uzupelnieniu.

SIM wzywa do uzupelnienia wnioskéw niekompletnych w wyznaczonym terminie 7
dni od dnia odebrania przez kandydata na Najemce wezwania do uzupelnienia, pod

rygorem odrzucenia wniosku.

. Komisja przystepuje do pracy po otrzymaniu od SIM zaréwno kompletnych wnioskow

wraz z ich rejestrem jak i negatywnie zweryfikowanych wnioskow.



10.

Po zakonczeniu procedury kwalifikacyjnej Komisja tworzy Liste najemcéw. Lista
zawiera imiona i nazwiska os6éb zakwalifikowanych do najmu i partycypacii,
uszeregowanych w kolejnosci od najwigkszej do najmniejszej liczby uzyskanych

punktéw. Lista zostaje przekazana inwestorowi.

Lista zostanie ogloszona poprzez wywieszenie na tablicy ogloszeti w siedzibie SIM

oraz na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy Szczecinek.

Przydzial mieszkan oraz zawieranie uméw partycypacji z osobami zakwalifikowanymi

nastepuje w kolejnosci wynikajacej z umieszezenia na Liscie.

Partycypant jest uprawniony do partycypowania w kosztach budowy jednego lokalu

mieszkalnego z zasobow SIM.

W przypadku wnioskéw, ktére uzyskaly taka samg liczbe punktéw w ramach

kolejnosci wpisu na Liste decyduje kolejnosé ztozenia wniosku.

Przydzialu lokali mieszkalnych osobom zakwalifikowanym na Liste dokonuje SIM

zgodnie z kolejnoscig umieszezenia na Liscie.

W przypadku rezygnacji najemcy z udzialu w naborze, jest on zobowigzany do

zlozenia pisemnego o$wiadczenia o rezygnacji.

§7

Mieszkania nalezgce do zasobu mieszkaniowego SIM mogg by¢ réwniez przedmiotem

umowy partycypacji i nastgpnie umowy najmu przez:
1. Gming, Powiat w celu:
* podnajmowania tego lokalu osobie fizycznej lub,

= prowadzenia w nim mieszkania chronionego, o ktérym mowa w

przepisach o pomocy spotecznej,
2. Organizacje Pozytku Publicznego w celu:

= prowadzenia w nim mieszkania chronionego, o ktérym mowa w

przepisach o pomocy spotecznej lub




« udostepnienia tego lokalu mieszkalnego osobie fizycznej w celu
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych w ramach dziatalnosci
prowadzonej przez te organizacje pozytku publicznego, o ktérych mowa
w art. 4 ust. 1 pkt. 1, la, 2, 5a, 7, 24, 28, 31 i 32 ustawy z dnia 24
kwietnia 2003 r. o dziatalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie

(tj. Dz.U. z 20231, poz. 571).

. W przypadku zawarcia umowy najmu z Gming, Powiatem lub Organizacjg Pozytku
Publicznego nie majg zastosowania warunki, o ktérych mowa w § 9 niniejszego

Regulaminu.

VL. Partycypacja w kosztach budowy

§8

. Osoby ubiegajace si¢ o najem lokalu zobowigzane sa partycypowaé w kosztach
budowy na zasadach okre§lonych w art. 29a ustawy z dnia 26 pazdziernika 19951 o
spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa (tj. Dz. U. z 2023r. poz. 790, z pézn.

Zm.).

. Wysokos¢ wniesionej przez osoby fizyczne kwoty partycypacji w kosztach budowy
Jokalu mieszkalnego na wynajem wynosié bedzie maksymalnie 20 % koszéw budowy

tego lokalu.

. Partycypacja w kosztach budowy podlega zwrotowi i rozliczeniu w sytuacjach 1 na
zasadach okreslonych w art.33da do art.33dm ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995r o
spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa (tj. Dz. U. z 2023r. poz. 790, z pdzn.

Zm.).
VII. Ostateczny wybo6r Najemcow
§9

. W terminie 60 dni przed planowang data oddania budynku do uzytkowania SIM
zawiadamia Partycypantéw o terminie sktadania dokumentéw uprawniajgcych do

zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego.



2. Zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego wybudowanego przez SIM jest mozliwe
w przypadku oséb fizycznych, bedacych poprzednio Partycypantami, ktére spelnig

facznie nastepujgce warunki:

1. W dniu podpisania umowy najmu lokalu mieszkalnego nie posiadajg tytulu

prawnego do innego lokalu mieszkalnego na terenie Gminy Szczecinek.

2. Wykazujg $redni miesigczny dochéd gospodarstwa domowego za rok
poprzedzajacy rok, w ktérym zawierana jest umowa najmu, ktéry nie

przekracza gémego limitu dochodowego, tj.:
= 75% w jednoosobowym gospodarstwie domowym,
*  105% w dwuosobowym gospodarstwie domowym,
*  145% w trzyosobowym gospodarstwie domowym,

*  170% w czteroosobowym gospodarstwie domowym,

» 170% w gospodarstwie wigkszym niz czteroosobowe, powigkszone o
dodatkowe 35% na kazda kolejng osobe w gospodarstwie domowym
- iloczynu wysokosci ostatnio ogloszonego przecietnego wynagrodzenia
miesigcznego brutto podanego dla wojewddztwa zachodniopomorskiego
oraz wspdiczynnika 1,2.

3. Przed podpisaniem umowy najmu ztozg nastepujace dokumenty:

* Oswiadczenie o nieposiadaniu tytulu prawnego do innego lokalu

mieszkalnego na terenie Gminy Szczecinek.

*  Deklaracj¢ o Srednim miesigcznym dochodzie gospodarstwa domowego

za rok poprzedzajacy rok, w ktérym jest zawierana umowa najmu.
* Potwierdzenie wplacenia petnej kwoty partycypacji.

3. Warunek, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 1, zobowiazane sg spelnié wszystkie osoby

zgloszone we wniosku do wspdlnego zamieszkania.

4. Cigzar udowodnienia spetniania kryteriéw, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2 spoczywa na

osobie podpisujacej umowe najmu lokalu mieszkalnego.




W celu weryfikacji informacji i danych zawartych w deklaracji o dochodzie oraz w
odwiadczeniu, SIM moze wezwaé wnioskodawce do przekazania dodatkowych

dokument6éw potwierdzajgcych te informacje 1 dane.

. Lista Najemcow, zatwierdzona przez Komisje i zweryfikowana pod wzgledem
spelniania warunkéw uprawniajgcych do zawarcia umowy najmu, przedktadana jest

Zarzadowi Spotki SIM i stanowi podstawe do zawarcia umow najmu.

. Nabér Najemcédw do lokali mieszkalnych wybudowanych przez SIM, zwalnianych w
pézniejszym okresie uzytkowania budynku, po wyczerpaniu 0s6b z Listy,
przeprowadza SIM, z uwzglednieniem postanowien zawartych w niniejszym

Regulaminie.
VIII. Kaucja zabezpieczajaca
§10

. Kaucja zabezpieczajaca wplacana jest zgodnie z umowg najmu. Kaucja stanowi 6 -
krotno$é miesigeznego czynszu za dany lokal obliczonego wedlug stawki czynszu

obowiazujacego w dniu zawarcia umowy najmu. Opfata ta jest uiszczana przez

przysztego Najemce przed odbiorem mieszkania.
Wyliczenie wielkoéci kaucji mieszkania: 6 miesieccy x A x B = K; gdzie:
A - powierzchnia mieszkania w m?,
B - stawka czynszu obowigzujagca w  dniu  podpisania = umowy,

K — warto$¢ kaucji za mieszkanie.
. Kaucja zwracana jest w wartosci nominalne;.

. Kaucja podlega zwrotowi w ciagu miesiaca od dnia opréznienia i opuszczenia lokalu
przez Najemce lub nabycia jego wlasnosci przez Najemcg, po potrgceniu naleznosci

wynajmujgcego z tytulu najmu lokalu.

SIM przystuguje prawo potracenia z kwoty kaucji naleznosci z tytutu najmu lokalu
mieszkalnego lub z tytulu bezumownego korzystania z lokalu, w szczegoblnosei optat
zwigzanych z korzystaniem z lokalu oraz kosztéw przywrocenia lokalu do stanu
pierwotnego (w szczegélnosci szkéd wyrzadzonych w lokalu i uszkodzen, ponad

zwykle zuzycie, w tym elementéw wyposazenia lokalu).



IX. Zasady najmu lokali mieszkalnych
§ 11

Czynsz za 1 m* powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie moze przekroczyé w
skali roku 4% wartosci odtworzeniowej lokalu, obliczonej zgodnie z art. 9 ust. 8
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz.U. z 2023r. poz.725). Jezeli koszt
utworzenia lokalu mieszkalnego okaze sie wyzszy, maksymalng stawke czynszu ustala

si¢ na podstawie kosztu utworzenia lokalu.

. Najemca, oprécz czynszu, ponosi takze oplaty z tytutu niepodlegajgcych zwrotowi lub
refundacji kosztéw zwigzanych z: instalacja i konserwacja odnawialnych Zrédet
energii, realizacjg inwestycji, ktérej celem jest zapewnienie dostepnosci osobom ze

szczegdlnymi potrzebami.

Stawki czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w zasobach
mieszkaniowych SIM sa ustalane przez Zgromadzenie Wspblnikéw w  takiej
wysokosci, aby suma czynszow za najem wszystkich lokali eksploatowanych przez
SIM pozwalata na pokrycie kosztéw eksploatacji i remontéw budynkéw oraz splate

zobowigzan SIM zwigzanych z budowa.

. Najemca lokalu bedzie oplacal czynsz oraz ponosit oplaty za media: optaty za dostawe
do lokalu energii, wody, oraz odbiér Scickéw i zagospodarowanie odpadéw

komunalnych.

. Najemca nie moze wynajmowa¢, podnajmowa¢ lub oddawaé lokalu osobom trzecim do

bezplatnego uzywania.

. Najemca w czasie trwania umowy moze poczynié naklady na lokal mieszkalny
wylgcznie na whasny koszt i ryzyko. W przypadku wygasnigcia umowy najmu SIM nie
bedzie zobowigzany do zwrotu Najemey réwnowartosci poczynionych nakladéw, a

Najemca moze zosta¢ zobowigzany do przywrécenia lokalu do stanu pierwotnego.

§12




W przypadku ztozenia przez Najemce w deklaracji danych i oéwiadczen niezgodnych z
prawda, Spotka SIM wypowiada mu umowg bez zachowania terminu wypowiedzenia.
Po rozwigzaniu umowy osoba zajmujaca lokal bez tytutu prawnego jest zobowigzana
placi¢ SIM miesigczne odszkodowanie za korzystanie z lokalu w wysokosci 200%

czynszu miesiecznego, jaki placitaby, gdyby umowa nie zostata rozwigzana.

. Uzyskanie przez Najemce tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego na terenie
Gminy Szczecinek skutkowaé bedzie wypowiedzeniem przez SIM umowy najmu

lokalu w czesci dotyczacej czynszu lub wypowiedzeniem umowy najmu.
X. Umowa najmu lokalu
§13
. Umowa najmu lokalu mieszkalnego zostaje zawarta na czas nieoznaczony.

. Umowa najmu lokalu mieszkalnego zostaje zawarta z SIM po wplaceniu catkowitej

kwoty partycypaciji.

. Umowa najmu Jokalu mieszkalnego zostaje zawarta, jezeli w dniu jej podpisania osoba
wpisana na liste Najemcow oraz wszystkie osoby zgloszone przez nig do wspolnego
zamieszkiwania spelniajg tacznie kryteria, o ktorych mowa w § 9 ust. 2 niniejszego

Regulaminu.
. Wydanie lokalu nastgpuje w terminie 30 dni od dnia zawarcia umowy najmu.
. Przez wydanie lokalu nalezy rozumie¢ podpisanie protokotu zdawczo — odbiorczego.

. Nieobjecie lokalu przez Najemcg, w terminie podanym w ust. 4 powoduje rozwigzanie
uméw, o ile zostaly zawarte, a takze rozliczenie kaucji i partycypacji oraz wykreslenie

z Listy.
XI. Przydzial lokali mieszkalnych zwalnianych w wyniku rotacji
§ 14

. W przypadku rozwigzania umowy najmu mieszkania w okresie obowigzywania

Umowy:



1. Wybér kolejnego Najemcy dokonywany bedzie sposréd Wnioskodawcow

bedacych na Liscie Najemcéw, utworzonej przez Komisje¢ kwalifikacyjna.

2. Przydziat mieszkania moze nastgpié wylacznie na rzecz Wnioskodawcow

speniajgcych warunki okreslone w niniejszym Regulaminie.

3. Zapisy dotyczace ustalania kolejnosci na Lidcie stosuje si¢ odpowiednio z
zastrzezeniem, ze w przypadku réwnej ilosci punktéw, decyduje termin

ztozenia wniosku o przydziat mieszkania.
XII. Wykup lokalu mieszkalnego
§15
. Najemca bedzie uprawniony do nabycia najmowanego lokalu mieszkalnego.

Skorzystanie z uprawnienia nabycia bedzie wymagato ztozenia przez Najemce wniosku

o nabycie najmowanego lokalu mieszkalnego.

. Z wnioskiem o wykup lokalu mieszkalnego bedzie mogt wystapi¢ Najemca bedacy
przez co najmniej 5 lat strong umowy partycypacji w kosztach budowy najmowanego

lokalu mieszkalnego.

. Najemca begdzie uprawniony do zlozenia wniosku, o ktérym mowa w ust. 2 nie

wezesniej niz po uptywie 15 lat od dnia rozliczenia kosztéw Inwestycji.

W przypadku zlozenia przez Najemce wniosku o wykup najmowanego lokalu
mieszkalnego i wyrazenia zgody przez Zgromadzenie Wspdlnikow Spétki SIM, SIM
bedzie zobowigzany do przeniesienia praw wiasnosci lokalu mieszkalnego w ciagu 12
miesigcy od dnia otrzymania wniosku, jednak nie wezesniej niz po zaplacie ceny
sprzedazy lokalu mieszkalnego oraz uregulowaniu wszystkich zobowigzan z tytulu

umowy najmu.

. Cena lokalu mieszkalnego nie moze byé nizsza niz jego warto$¢ rynkowa ustalona
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce

nieruchomos$ciami (t.j. Dz. U. z 2023r. poz.344, z p6za. zm.).




7. Cena lokalu mieszkalnego bedzie uwzgledniaé pokrycie wszystkich zobowigzan
przypadajagcych na ten lokal, w tym splate odpowiedniej czesci zadluzenia

kredytowego wraz z odsetkami i koszty wyceny nieruchomosci.

8. Na poczet ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego =zalicza sie kwote wplaconej

partycypacji oraz pobrang kaucje zabezpieczajgca.

9. Najemca traci uprawnienie do wykupu najmowanego lokalu mieszkalnego w

nastepujacych przypadkach:
1. w przypadku rozwigzania umowy najmu,

2. w przypadku nabycia przez Najemce lub osoby zgloszone do wspdlnego

2N

zamieszkania w okresie najmu tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego
na terenie Gminy Szczecinek, o ile osoby zgloszone do wsp6lnego

zamieszkania nadal zajmuja lokal mieszkalny wraz z Najemca,

3. w przypadku wynajmowania, podnajmowania albo oddania do bezplatnego

uzytkowania lokalu mieszkalnego lub jego czescei.
XIII. Postanowienia koncowe
§ 16

Umieszczenie na Liscie nie rodzi zobowigzania SIM do zawarcia umowy w sprawie
partycypacji w kosztach budowy lokali mieszkalnych na wynajem oraz umowy najmu po

wybudowaniu lokali mieszkalnych.

§17

W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem, przepisami ustawy z dnia 26
pazdziernika 1995 1. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz.

790, z p6zn. zm.) stosuje si¢ odpowiednio przepisy: ‘

» ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie

gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 725),



e ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu niektérych przedsiewzigé

mieszkaniowych (t.j. Dz.U. z 2023 1. poz. 788, z pdzn. zm.),

¢ Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1610, z p6zn. zm.).




