UCHWALA NR XXXV1/269/2026
RADY GMINY SZCZECINEK

z dnia 12 czerwca 2026 r.

w sprawie zasad i kryteriow wynajmowania lokali mieszkalnych lub budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych przez osobe fizyczna z zasobu spolecznej agencji najmu (SAN)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 1.
o samorzadzie gminnym (Dz. Uz 2026 r. poz. 662) oraz art. 22¢ ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r.
o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa (Dz. U. z 2025 poz. 1273 oraz z 2026 r. poz. 39) Rada Gminy
Szczecinek uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala ma zastosowanie do najmu lokali mieszkalnych lub budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, dzierzawionych od ich wiascicieli przez Spoteczng Agencje Najmu z przeznaczeniem na
wynajem dla osob fizycznych wskazanych przez gming, w celu tworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowe;.

2. Rozpoczecie przez Spoteczng Agencje Najmu dziatalnosci na terenie gminy, w tym dzierzawienie lokali
lub budynkéw o ktorych mowa w ust.1, nastapi po zawarciu mi¢dzy gming a Spoteczng Agencja Najmu
umowy o wspotpracy, o ktérej mowa w art. 22b ustawy o SAN.

Rozdzial 2.
Zakres przedmiotowy uchwaly i definicje

§ 2. 1. Uchwata okredla:

1) kryteria uprawniajace osoby fizyczne do zawarcia ze Spoteczng Agencja Najmu umowy najmu lokalu
mieszkalnego lub budynku mieszkalnego jednorodzinnego;

2) zasady ubiegania si¢ 0sOb fizycznych o zawarcie umowy najmu;
3) kryteria, ktorych spetnienie uprawnia dotychczasowego najemce do zawarcia nowej umowy najmu;
4) sposdb weryfikacji spetnienia kryteriow, o ktérych mowa w pkt 11 3.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochdéd w rozumieniu ustawy zdnia 28 listopada 2003 r.
o $wiadczeniach rodzinnych (Dz. U. z 2025 r. poz.1208);

2) gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Szczecinek;
3) SAN- nalezy przez to rozumie¢ Spoteczng Agencje Najmu w rozumieniu art. 22a ustawy o SAN;
4) najemcy — nalezy przez to rozumie¢ osobe¢ fizycznag, ktora zawarta umowe najmu z SAN;

5) dziecku - nalezy przez to rozumie¢ osobg pozostajgca na utrzymaniu rodzicoOw lub opiekundow prawnych,
ktora nie ukonczyta 18 roku zycia, a jezeli si¢ uczy — do ukonczenia 25 roku zycia;

6) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ wnioskodawce oraz wszystkie osoby fizyczne
zgloszone do wspdlnego zamieszkania przez wnioskodawce we wniosku o zawarcie umowy najmu;

7) przecigtnym wynagrodzeniu — nalezy przez to rozumie¢ przecigtne wynagrodzenie w gospodarce
narodowe;j ostatnio ogloszone przez Prezesa Glownego Urzgdu Statycznego na podstawie art. 20 pkt 1lit a.
ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i Rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (Dz. U.
7 2024 poz. 1631 ze zm.)

8) umowie najmu — nalezy przez to rozumie¢ umow¢ najmu lokalu mieszkalnego lub budynku mieszkalnego
jednorodzinnego zawartg pomi¢dzy najemcg a SAN;
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9) wnioskodawcy — nalezy przez to rozumie¢ osobe fizyczng, ktora zlozyta wniosek o zawarcie z SAN
umowy najmu;

10) ustawie o SAN - nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach
rozwoju mieszkalnictwa (Dz.U.2025 poz. 1273);

11) zasobie SAN — nalezy przez to rozumie¢ lokale mieszkalne oraz budynki mieszkalne jednorodzinne
dostepne do oddania w najem przez SAN w ramach umowy o wspoélpracy, o ktorej mowa w art. 22b ust.1
ustawy o SAN;

12) osobie z niepelnosprawnos$cia — nalezy rozumie¢ osob¢ niepelnosprawng w rozumieniu ustawy
o rehabilitacji zawodowej i spolecznej lub osobg zzaburzeniami psychicznymi w rozumieniu ustawy
o ochronie zdrowia psychicznego, tj. osob¢ zodpowiednim orzeczeniem lub innym dokumentem
poswiadczajacym stan zdrowia;

13) ustawie o doptatach — nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 20 lipca 2018 r. o pomocy panstwa
w ponoszeniu wydatkow mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania (tj. Dz. U. z2024r.
poz. 506);

14) ustawie o ochronie praw lokatorow — nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U.
z 2023 1. poz.725);

15) ustawie o ochronie zdrowia psychicznego — nalezy przez to rozumie¢ ustawg¢ z dnia 19 sierpnia 1994 r.
o ochronie zdrowia psychicznego (tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 917);

16) ustawie o rehabilitacji zawodowej ispotecznej - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 sierpnia
1997 r. o rehabilitacji zawodowej 1 spotecznej oraz zatrudnieniu 0so6b niepetnosprawnych (tj. Dz. U.
7 2024 r. poz. 44 ze zm.);

17) Wytycznych — nalezy przez to rozumie¢ Wytyczne dotyczace realizacji projektow z udziatem srodkow
Europejskiego Funduszu Spotecznego Plus w regionalnych programach na lata 2021-2027, wydane przez
Ministra Funduszy i Polityki Regionalnej w dniu 6 grudnia 2023 r. (MFiPR/2021-2027/16(2));

18) osobie ubogiej pracujacej — nalezy przez to rozumie¢ osobe uboga pracujaca w rozumieniu Wytycznych.

Rozdzial 3.
Kryteria uprawniajace osobe fizyczna do zawarcia umowy najmu
oraz spos6b weryfikacji spelnienia kryteriéw

§ 3. 1. O zawarcie umowy najmu moze ubiegaé si¢ wnioskodawca, ktory spelnia tgcznie nastgpujgce
kryteria:
1) ukonczyt 18 rok zycia;
2) zamieszkuje na terenie Gminy Szczecinek albo wykonuje prace na terenie Gminy Szczecinek;

3) wnioskodawcy ani osobom zgloszonym przez niego do wspdlnego zamieszkania nie przystuguje na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej:

a) prawo wiasnosci lokalu mieszkalnego lub budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

b) spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, ktérego przedmiotem jest lokal mieszkalny albo dom
jednorodzinny,

¢) spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

4) rozlicza podatek dochodowy od o0s6b fizycznych w urzedzie skarbowym wilasciwym dla mieszkancow
Gminy Szczecinek albo zobowiaze si¢ do rozliczania tego podatku na terenie Gminy Szczecinek przez caty
okres trwania umowy najmu,

5) $redni miesieczny dochdd gospodarstwa domowego, osiggniety w roku kalendarzowym poprzedzajacym
rok ztozenia wniosku, nie przekracza limitu dochodowego okre$lonego w ustawie z dnia 20 lipca 2018 r.
0 pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkow mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania.
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2. Do wnioskodawcy bedacego osoba doznajaca przemocy domowej, wobec ktorego wszczeto procedurg
»Niebieskie Karty”, nie stosuje si¢ wymogu, o ktéorym mowa wust. 1 pkt3, w zakresie dotyczacym
wnioskodawcy oraz nie bada si¢ spelnienia kryterium dochodowego okreslonego w ust. 1 pkt 5.

3. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu w ramach dostgpnego zasobu SAN ustala si¢ wedlug liczby
punktow przyznanych za spetnienie nastepujacych kryteriow:
1) w sktad gospodarstwa domowego wchodzi osoba legitymujgca si¢ orzeczeniem o niepetnosprawnosci albo
orzeczeniem o stopniu niepelnosprawnosci — 2 punkty;

2) gospodarstwo domowe liczy co najmniej 2 osoby — 1 punkt za druga i kazda kolejna osobe, nie wigcej
jednak niz 4 punkty;

3) wnioskodawca nie zakwalifikowat si¢ do najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy wylgcznie
z powodu przekroczenia kryterium dochodowego albo powierzchniowego, przy czym dochdd na osobg
w gospodarstwie domowym nie przekracza 100% przeci¢gtnego wynagrodzenia — 2 punkty;

4) wnioskodawca albo osoba zgloszona do wspdlnego zamieszkania zobowigze si¢ do oprdéznienia i wydania
do dyspozycji Gminy Szczecinek lokalu wchodzgcego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy — 2 punkty;

5) wnioskodawca albo osoba zgloszona do wspdlnego zamieszkania utracita lokal mieszkalny albo budynek
mieszkalny jednorodzinny wskutek klgski zywiotowej albo katastrofy budowlanej — 1 punkt;

6) wnioskodawca albo osoba zgtoszona do wspolnego zamieszkania jest wlascicielem albo wspdotwiascicielem
nieruchomosci obejmujacej budynek mieszkalny, ktora podlega wywlaszczeniu — 1 punkt;

7) wnioskodawca w dniu zlozenia wniosku wykonuje pracg zarobkowa albo prowadzi dzialalno$c¢
gospodarcza — 1 punkt;
8) w gospodarstwie domowym wychowuje si¢ co najmniej jedno dziecko — 1 punkt;

9) wnioskodawca jest osoba uboga pracujaca — 1 punkt.

4. W przypadku spetnienia wigcej niz jednego kryterium, o ktorym mowa w ust. 3, punkty sumuja si¢.
Punkty za kryterium, o ktorym mowa w ust. 3 pkt 9, przyznaje si¢ niezaleznie od punktow, o ktorych mowa
w ust. 3 pkt 7. Punkty za kryterium o ktorym mowa w ust. 3 pkt 8, przyznaje si¢ niezaleznie od punktow,
o ktorych mowa w ust. 3 pkt 2.

5. O pierwszenstwie zawarcia umowy najmu decyduje liczba uzyskanych punktow.

6. Spetnienie kryteriow, o ktorych mowa wust. 1 - 3, weryfikuje si¢ na podstawie dokumentow
i o§wiadczen dotaczonych do wniosku o zawarcie umowy najmu.

7. W przypadku odmowy podpisania umowy najmu przez wnioskodawce, przy kolejnym rozpatrywaniu
jego wniosku od lacznej liczby uzyskanych punktow odejmuje si¢ 1 punkt za kazda wczesniejsza odmowe
podpisania umowy najmu.

Rozdzial 4.
Zasady ubiegania si¢ oséb fizycznych o zawarcie umowy najmu

§ 4. 1. Nabor wnioskow o zawarcie umowy najmu oglasza Wojt Gminy Szczecinek.

2. Ogloszenie o naborze zawiera w szczegdlnosci informacje o terminie imiejscu sktadania wnioskow
i zostaje podane do publicznej wiadomos$ci w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Szczecinek.

3. Wojt Gminy Szczecinek okresli, w drodze zarzadzenia, wzor wniosku o zawarcie umowy najmu,
obejmujacy dane, o§wiadczenia i informacje niezbedne do oceny spetienia kryteriow okre§lonych w niniejszej
uchwale, oraz wykaz dokumentéw potwierdzajacych spetienie tych kryteriow.

4. Wnioskodawca sktada do gminy wniosek o zawarcie umowy najmu wylgcznie jednego lokalu lub
jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego z zasobu SAN.

5. Do wniosku dotacza sie oswiadczenia i dokumenty potwierdzajace spetnienie kryteriow okreslonych w §
3.

6. Wnioski o zawarcie umowy najmu podlegaja weryfikacji formalnej i ocenie punktowej przez komisje
powotang przez Wojta Gminy Szczecinek.
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7. Komisja dokonuje oceny wnioskow i sporzadza projekt wstepnej listy najemcow.
8. Sktad osobowy komisji okresla Wojt Gminy Szczecinek.

9. W przypadku, gdy wniosek zawiera braki formalne lub nie ztozono wszystkich dokumentéw lub
oswiadczen, wzywa si¢ wnioskodawce do uzupetnienia wniosku, dokumentow lub oswiadczen w terminie
7 dni. Termin liczony jest od daty dorgczenia wezwania, pod rygorem pozostawienia wniosku bez rozpatrzenia.
Termin uwaza si¢ za zachowany réwniez wtedy, gdy przed jego uptywem pismo zostato nadane w polskiej
placowce pocztowej operatora wyznaczonego w rozumieniu ustawy z dnia 23 listopada 2012 r. — Prawa
pocztowe.

10. W przypadku bezskutecznego uplywu terminu, o ktérym mowa w ust. 9, wniosek pozostawia si¢ bez
rozpatrzenia.

11. Wnioski ztozone po terminie okre§lonym w ogloszeniu o naborze, o ktérym mowa w ust. 2, pozostawia
sie bez rozpatrzenia.

12. Wniosek podlega odrzuceniu, jezeli podane w nim dane sg nieprawdziwe lub gdy zostaly zatajone dane
istotne dla oceny spetnienia kryteriow.

13. W przypadku wnioskow, ktore uzyskaly taka samga liczbe punktow, o kolejnosci zawarcia umowy
najmu decyduje dtuzszy okres rozliczania podatku dochodowego od 0sob fizycznych (deklaracja podatkowa
PIT) na terenie Gminy Szczecinek, a w przypadku osiggnigcia nadal tej samej ilosci punktéw — dtuzszy okres
zamieszkiwania na terenie Gminy Szczecinek.

14. Wstepna lista najemcéw obejmuje wnioskodawcow uszeregowanych wedhug liczby uzyskanych
punktéw, z uwzglednieniem zasad okreslonych w ust. 13.

15. Wojt Gminy Szczecinek zatwierdza wstepna liste najemcow.

16.0 wyniku oceny wniosku, wtym o liczbie przyznanych punktow oraz o umieszczeniu albo
nieumieszczeniu na wstepnej liScie najemcow, wnioskodawce zawiadamia si¢ pisemnie albo za pomoca
srodkow komunikacji elektroniczne;.

§ 5. 1. Wnioskodawca moze, w terminie 7 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia, o ktérym mowa w §
4 ust. 16, zlozy¢ do Wojta Gminy Szczecinek wniosek o ponowng weryfikacje oceny wniosku.

2. Wniosek o ponownag weryfikacje moze dotyczy¢ wylacznie zgodnosci oceny wniosku z kryteriami
i zasadami okreslonymi w niniejszej uchwale.

3. Wojt Gminy Szczecinek rozpatruje wnioski o ponowng weryfikacje w terminie 14 dni od dnia uptywu
terminu do ich skladania.

4. Po rozpatrzeniu wnioskéw o ponowna weryfikacje Wojt Gminy Szczecinek zatwierdza ostateczng listg
najemcow.

5. Ostateczna lista najemcow jest przekazywana SAN w celu zawarcia uméw najmu z osobami wskazanymi
przez gming.

6. Osobie umieszczonej na ostatecznej liscie najemcow nie przystuguje roszczenie o zawarcie umowy
najmu.

7. W przypadku odmowy podpisania umowy najmu przez wnioskodawce, lokal mieszkalny albo budynek
mieszkalny jednorodzinny moze zosta¢ wskazany kolejnemu wnioskodawcy z ostatecznej listy najemcow.

8. W przypadku gdy w zasobie SAN pozostajg lokale mieszkalne lub budynki mieszkalne jednorodzinne
nieoddane w najem, Woéjt Gminy Szczecinek moze ogtosi¢ dodatkowy nabor wnioskow.

9. Do dodatkowego naboru wnioskow stosuje si¢ odpowiednio przepisy niniejszej uchwaty.
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Rozdzial 5.
Kryteria, ktorych spelnienie uprawnia dotychczasowego najemce do zawarcia nowej umowy najmu oraz
sposéb weryfikacji spelnienia kryteriéw

§ 6. 1. Po zakonczeniu umowy najmu, na wniosek dotychczasowego najemcy, SAN zawiera z nim nowa
umowe¢ najmu, pod warunkiem, ze przedmiot najmu pozostaje w zasobie SAN oraz Ze najemca nie posiada
zadhuzenia z tytutu nalezno$ci wynikajacych z zakonczonej umowy najmu, po spetnieniu kryteriow, o ktoérych
mowaw § 3 ust. 112.

2. Komisja, o ktorej mowa w § 4 ust. 6, dokonuje weryfikacji spetienia warunkow i kryteriow, o ktorych
mowa w ust. 1, na podstawie posiadanych dokumentéw, a w razie braku niezbednych i aktualnych danych
wzywa dotychczasowego najemcg do dostarczenia stosownych dokumentow.

3. Nie zawiera si¢ nowej umowy najmu z dotychczasowym najemca w przypadku, gdy rozwigzanie umowy
najmu nastgpito z winy najemcy.

Rozdzial 6.
Postanowienia koncowe

§ 7. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Szczecinek.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Andrzej Usik
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