UCHWALA NR XXVII1/273/2016
RADY GMINY SZCZECINEK
z dnia 29 czerwca 2016 r.

w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Szczecinek

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2016 r., poz. 446) w zwigzku z art. art. 32 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016r., poz.778) Rada Gminy
Szczecinek uchwala, co nast¢puje:

§ 1. Przyjmuje si¢ przedtozone przez Wojta Gminy Szczecinek wyniki analiz zawarte
w ,,Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Szczecinek”, zwane dalej
»Analizg”, stanowigcg zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. W wyniku przeprowadzonych przez Wojta Gminy Szczecinek analiz zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym uznaje si¢:
1) nieaktualno$¢ Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Szczecinek, zatwierdzone uchwatg nr VIII/45/99 Rady Gminy Szczecinek z dnia 27.02.1999
r., zmienione uchwatami Rady Gminy Szczecinek Nr XII/102/2011 z dnia 28.11.2011 r., Nr
XXV/242/2013 z dnia 20.05.2013 r., Nr XXV/246/2013 z dnia 20.05.2013 r., Nr
XXXVIIl/407/2014 z dnia 28.10.2014r. oraz Nr XX111/236/2016 z dnia 31 marca 2016 r.,
2) za aktualne zmiany miejscowego planu zagospodarowania Gminy Szczecinek zatwierdzone
uchwatami Rady Gminy Szczecinek:
a) Uchwata Nr X11I/103/2011 z dnia 28.11.2011r.,
b) Uchwata Nr XXV/243/2013 z dnia 20.05.2013r.,
¢) Uchwata Nr XXV/244/2013 z dnia 20.05.2013r.,
d) Uchwata Nr XXV/245/2013 z dnia 20.05.2013r.,
e) Uchwata Nr XXV/247/2013 z dnia 20.05.2013r.,
f) Uchwata Nr XXXVI11/408/2014 z dnia 28.10.2014r.,
g) Uchwata Nr X1/120/2015 z dnia 30.06.2015r.
3) za czg¢$ciowo aktualny miejscowy plan zagospodarowania Gminy Szczecinek zatwierdzony
uchwatg Nr VIII/53/2007 Rady Gminy Szczecinek z dnia 27 kwietnia 2007r.

§ 3. W zwigzku z uznaniem nieaktualno$ci opracowania, o ktérym mowa w § 2, pkt 1,
postanawia si¢ przystagpi¢ do sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Szczecinek.

§ 4. W zwiazku z uznaniem czg¢$ciowej nieaktualno$ci opracowania, o ktérym mowa
w § 2, pkt 3, przyjmuje si¢ do realizacji harmonogram sporzadzania zmian planu miejscowego
zawarty w ,,Analizie” celem sporzadzenia aktualnych dokumentow.

§ 5. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Szczecinek.

§ 6. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Dokument
podpisany
PRZEWUUNI?Z&(;Y RADY DIZE€Z Henryk
| enrsi preomsror, WYSZOMIrSKi
Data:
2016.07.06
10:03:52 CEST



Zalacznik
do Uchwaly Nr XX VI1/273/2016

Rady Gminy Szczecinek

z dnia 29 czerwca 2016 r.

ANALIZA ZMIAN
W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
GMINY SZCZECINEK



sl .

SPIS TRESCI

Podstawa opracowania............ccoeueeeiiiiiiiiieiiie i,
Przedmiot 1 cel opracowania...............coovviiiiiiiiiiiininninnn...
Podstawowe materialy wykorzystywane w analizie..................
Analiza zgodnoSci studium uwarunkowan 1 kierunkow

zagospodarowania przestrzennego Gminy Szczecinek z przepisami

. Analiza zgodnosci miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego Gminy Szczecinek z przepisami prawa..............
Analiza wnioskow w sprawie zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego Gminy Szczecinek...............
Wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
SZCZECINEK. ...

Harmonogram prac planistycznych ................ooooiiiiiiiiin

16

22
23



e ]. Podstawa opracowania

Podstawa prawna analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Szczecinek jest:
- art. 32 ust 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2015r., poz. 199 ze zm.)
- art. 18 ust.2, pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2016r.
poz.446)

e 2. Przedmiot i cel opracowania

Konieczno$¢ sporzadzenia analizy wynika z przepisow prawa — art. 32 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym. Analiza zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym objeto obszar calej gminy Szczecinek w granicach
administracyjnych. Wéjt dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,
ocenia postgpy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich
sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium.

Wojt przekazuje radzie gminy wyniki analiz, po uzyskaniu opinii gminnej komisji
urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady.

Celem opracowania analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Szczecinek jest
ocena:

- aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Szczecinek oraz obowigzujacych planéw zagospodarowania przestrzennego na tle
polityki rozwoju gminy.

- sformutowanie propozycji harmonogramu opracowania zmian studium oraz planéw

miejscowego zagospodarowania przestrzennego gminy Szczecinek.

¢ 3. Podstawowe materialy wykorzystane w analizie.

1) studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gm. Szczecinek
przyjete uchwata Nr VIII/45/99 Rady Gminy Szczecinek z dnia 27.02.1999r.,
zmienione uchwatami:

- Nr XII/102/2011 Rady Gminy Szczecinek z dnia 28.11.2011r.,

- Nr XXV/242/2013 Rady Gminy Szczecinek z dnia 20.05.2013r.,

- Nr XXV/246/2013 Rady Gminy Szczecinek z dnia 20.05.2013r.,

- Nr X1I1I/102/2011 Rady Gminy Szczecinek z dnia 28.11.2011r.,

- Nr XXXVIII/407/2014 Rady Gminy Szczecinek z dnia 28.10.2014r.,



2) rejestr miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Szczecinek

Tabela nr 1
Nr dziennika Urzgdowego
Lp. Uchwata nr Tytut uchwaty woj. Zachodniopomorskicgo
1 Nr VIIU53/2007 z agos Vzts:lgiiwfnp;ejrscezzeegr?nzla: lé}min Nr78 poz. 1240
27.04.2007r. ZAEOSPOCATOWANIA PIZESHZEnNes y 2 28 czerwca 2007r.
Szczecinek (cata gmina)
o | NIt oty pesrsennego Giny | 155 por. 3244
28.11.201 . Szczecinek (dz. nr 19/30 obrgb Wierzchowo) 223 grudnia 2011r.
W sprawie zmiany miejscowego planu
Nr XXV/243/2013 z zagospodarowania przestrzennego Gminy .
3 20.05.2013r., Szczecinek dla obszaru dziatki nr 30/2 w Poz. 2572 2 04 lipea 2013r.
obrebie ewidencyjnym Kragte
W sprawie zmiany miejscowego planu
Nr XXV/244/2013 z zagospodarowania przestrzennego gminy .
4 20.05.2013r, Szczecinek dla obszaru dziatki nr 57187 w | 0% 2273 204 lipca 2013r.
obrebie ewidencyjnym Dziki
W sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy
5 Nr XXV7245/2013 2 Szczecinek dla obszaru dziatki nr 61/4 w Poz. 2574 z 04 lipca 2013r.
20.05.2013r. . . . .
obrebie ewidencyjnym Drezno oraz dz. nr 64/2
w obrebie ewidencyjnym Stare Wierzchowo
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy
6 Nr ﬁé(géz;gg(r)w z Szczecinek (dz. nr 167/2, 167/3, 167/4, 167/5, Poz. 2575 z 04 lipca 2013r.
T ’ 167/6, 733, 734, 150/2, 239/15, 239/19 obreb
Parsecko)
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego
Nr XXXVIII/408/2014 z | planu zagospodarowania przestrzennego gminy .
7 28.10.2014r. Szczecinek (dz. nr 366, 367/1, 387/1 obrgb | T 0% 4763 2 01 grudnia 2014r.
Parsecko)
W sprawie zmiany miejscowego planu
8 Nr XI/12072015 2 30 zagospodarowania przestrzennego Gminy Poz. 3000 z 30.lipca.2015r.

czerwca 2015r.

Szczecinek

3) wnioski dotyczace zmiany planéw zagospodarowania przestrzennego oraz studium.




e 4. Analiza zgodnosci studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Szczecinek.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Szczecinek przyjete zostalo Uchwatg nr VIII/45/99 Rady Gminy Szczecinek z dnia 27 lutego
1999r. Studium zostalo opracowane w trybie ustawy z dnia 27 lipca 1994r.
o zagospodarowaniu przestrzennym. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Szczecinek, okreslajace polityke przestrzenng gminy ma na celu
zagwarantowanie zréwnowazonego, proekologicznego rozwoju wszystkich elementéw struktury
przestrzennej gminy.

Kryterium oceny zgodnosci przedmiotowego studium z przepisami w w/w analizie
sg zapisy art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2015r., poz. 199 ze zm.) oraz §4, 5 i 7 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 28.04.2004r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.U. z 2004r., Nr 118, poz.1233
z p6z. zm.) oraz odrgbne przepisy, ktére w sposéb szczegdélowy odnoszg si¢ do dokumentu
studium.

Zgodnie z art.10 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w studium uwzglednia si¢ uwarunkowania wynikajace w szczegdlnosci z:

1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;

2) stanu tadu przestrzennego i wymogdéw jego ochrony;

3) stanu Srodowiska, w tym stanu rolniczej 1 leSnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci 1 jakosci
zasobow wodnych oraz wymogoéw ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu
kulturowego;

4) stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspéiczesne;j;

4a) rekomendacji 1 wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez audyt
krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych;

5) warunkoéw 1 jakos$ci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia;

6) zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia;

7) potrzeb 1 mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajagcych w szczegdlnosci:

a) analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe 1 spoteczne,

b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam gdzie to uzasadnione, migracje

w ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych o$rodka wojewddzkiego,



¢) mozliwosci finansowania przez gmin¢ wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy,

d) bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe;

8) stanu prawnego gruntow;

9) wystepowania obiektow i terenéw chronionych na podstawie przepiséw odrgbnych;

10) wystepowania obszar6w naturalnych zagrozen geologicznych;

11) wystgpowania udokumentowanych zt6z kopalin, zasobéw woéd podziemnych
oraz udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;

12) wystepowania terenéw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych;

13) stanu systemOw komunikacji 1 infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania
gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami;

14) zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych;

15) wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowe;j.

W ocenie aktualnos$ci zapiséw Studium uwzgledniono wymogi stawiane w art. 10 ust.2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy. Zgodnie z art. 10 ust.2 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym w studium okresla si¢ w szczegdlnosci:

1) uwzgledniajace bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7
lit. d:

a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw, w tym
wynikajace z audytu krajobrazowego,

b) kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny
przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wylaczone spod zabudowy;

2) (uchylony);

3) obszary oraz zasady ochrony Srodowiska 1 jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu,
w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk;

4) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej;

5) kierunki rozwoju systeméw komunikacji 1 infrastruktury technicznej;

6) obszary, na ktérych rozmieszczone bgdg inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym;



7) obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
1 ustaleniami programéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1;

8) obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrgbnych, w tym obszary wymagajgce
przeprowadzenia scalen 1 podziatu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publicznej;

9) obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nieles$ne;

10) kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej;

11) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

12) obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny;

13) obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich ograniczenia
prowadzenia dzialalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r.
o ochronie terendéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. Nr 41, poz. 412, z p6zn. zm.);
14) obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji;

14a) obszary zdegradowane;

15) granice terendw zamknigtych 1 ich stref ochronnych;

16) obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zalezno$ci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujacych w gminie.

Czes¢ tekstowa Studium (poza wprowadzonymi zmianami — uchwata Nr XXVII/205/2009
Rady Gminy Szczecinek z dnia 27.02.2009r. dla dz. nr 19/30 obreb Wierzchowo, uchwata
Nr XIV/127/2012 z 29.02.2012r. dla dz. nr 30/2 obrgb Kragte, uchwata Nr XV/153/2012
z 26.06.2012r. dla dz. nr 167/6, 167/5, 167/4, 167/3, 167/2, 239/15, 239/19, 733, 734 1 150/2
obrgb Parsecko oraz uchwata Nr XXX1/309/2013 z 26.11.2013r. dla dz. nr 366, 367/1 i 387/1
obreb Parsgcko) nie spetnia w catosci art. 10 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W czesci tej informacje dotyczace dotychczasowego przeznaczenia,
zagospodarowania, uzbrojenia terenu, tadu przestrzennego i wymogéw jego ochrony, stanu
srodowiska, stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, jako$ci zycia mieszkancow, stanu
prawnego gruntéw staly si¢ czeSciowo zdezaktualizowane. Ze wzgledu na zmiany, ktére zaszty
od sporzadzenia Studium w 1999r. aktualizacji wymagaja wszystkie elementy wskazane
w art. 10 ustawy. Ponadto przy opracowywaniu nowego Studium nalezy wziag¢ pod uwage mapy
zagrozenia powodziowego oraz mapy ryzyka powodziowego sporzadzone przez Krajowy Zarzad

Gospodarki Wodnej na podstawie ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne (j.t. Dz.U.



z 2012r. poz. 145 ze zm.). Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
w Poznaniu pismem Nr TP.72.235.2015 z dnia 15.04.2015r. przekazat Wojtowi Gminy
Szczecinek  Mapy Zagrozenia Powodziowego 1 Mapy Ryzyka Powodziowego.
Po dacie uchwalenia Studium od dnia 02.05.2015r. zaczeto obowigzywac Zarzadzenie
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie w sprawie ustanowienia planu
zadan ochronnych dla obszaru NATURA 2000 Jeziora Szczecineckie PLH 320009, ktére takze
jest wigzace dla ustalen Studium. Studium zostato uchwalone w 1999r. a dane w nim zawarte
pochodzg z lat wczesniejszych, a tym samym w wigkszos$ci sg juz nieaktualne np. dane
demograficzne, zmiana przebiegu obwodnicy miasta Szczecinka przebiegajagca przez
miejscowo$¢ Turowo czy tez informacje na temat miejscowosci Swiatki i Trzesieka, ktére
w 2010 roku zostaty wcielone przez miasto Szczecinek; Wigkszos¢ problematyki studium
i planu byla opracowana w sposéb wyczerpujacy odpowiadajacy dostepnym wowczas
opracowaniom, materiatom i danym. Podczas opracowania nowego Studium nalezy poddaé
szczegblowej analizie calg czgs$¢ dotyczaca uwarunkowan i kierunkéw gdyz wskazane jest m.in.
wyznaczenie obszaréw, na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie
z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100kW.

Podczas analizy cz¢$ci graficznej Studium stwierdzono nieprawidlowos$ci polegajace
na rozbiezno$ci pomi¢dzy obowigzujagcym planem zagospodarowania przestrzennego
a obowigzujacym Studium np.: obrgb Grabczyn — mpzp dopuszcza lokalizacje elektrowni
wiatrowych a w Studium mamy tereny rolne, taka sama sytuacja jest w obregbie Parsecko;
W obrebie Parsecko plan miejscowy dopuszcza sktadowisko odpadéw (OT-7) a w Studium
widniejg tereny rolne. W obrebie Brzezno i Stare Wierzchowo Studium wykazuje tereny rolne
a w obowigzujacym mpzp mamy obszary letniskowe.

Istnieje potrzeba dostosowania zapiséw catego ww. opracowania do obowigzujacych
aktualnie przepiséw prawa z zakresu ochrony przyrody, prawa wodnego a w szczegdlnosci
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, ktdra
po wprowadzeniu licznych zmian stawia inne dodatkowe wymagania w zakresie zawartosci
przedmiotowego opracowania. Jednak zaistniale zmiany przepiséw ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu dotyczgce audytu krajobrazowego, obszaréw funkcjonalnych, obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig czy obszaréw zdegradowanych, nie ustalajg terminu
dostosowania obowigzujagcych dokumentéw do nowych wymogéw prawnych. Dostosowanie
zapiséw studium nastgpi¢ moze w procedurze jego zmiany zainicjowanej w dowolnym terminie
i wynikajacej z innych potrzeb badz obowigzkéw gminy. W ewentualnie zmienianym studium

nalezy uwzgledni¢ powstate od jego sporzadzenia i uchwalenia zmiany wynikajace z korekt



uktadu komunikacyjnego, rozbudowy sieci infrastruktury technicznej, zmian infrastruktury
spolecznej oraz ustalen obowigzujacych planéw zagospodarowania przestrzennego, a takze
z ustalen Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Wobec powyzszego obowigzujace studium uwaza si¢ za nie spelniajagce wszystkich aktualnie
obowigzujacych wymagan prawnych. Natomiast jest ono aktualne jako dokument stanowigcy
podstawe wewnetrznej polityki przestrzennej gminy do czasu przyjecia niezbgdnych aktualizacji

w zakresie wynikajacym z analizy.

Whioski:

1. Konieczne jest dostosowanie dokumentéw studium do wymogéw ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i rozporzadzenia.

2. Uzupelni¢ nalezy elementy studium o elementy o znaczeniu regionalnym oraz
programami gminnymi zwigzanymi z gospodarkg przestrzenng, gospodarka wodna,
ochrong przeciwpowodziowa oraz ochrong srodowiska i1 przyrody a takze ochrong
zabytkow 1 zagospodarowaniem przestrzeni publicznych.

3. Niezbedne jest zdiagnozowanie w studium nowych, aktualnych tendencji
i przeksztalcen przestrzeni gminy w odniesieniu do wymogéw ochrony $rodowiska,
przyrody, zabytkéw, gospodarki rolnej oraz przeksztalcen systemu lokalnej
infrastruktury.

4. Zmiana studium winna by¢ uzupelniona o uzasadnienie, syntez¢ oraz analizy
ekonomiczne, $rodowiskowe, spoteczne, prognozy demograficzne oraz mozliwosci

finansowe gminy.

5. Analiza zgodnosci miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Szczecinek z przepisami prawa.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi podstawe¢ planowania przestrzennego
w gminie. Zgodnie z art. 14 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym jest aktem prawa miejscowego. Przy sporzadzaniu planéw miejscowych wigzace
sa ustalenia studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy,
pod rygorem niewazno$ci planu. Kryterium oceny zgodnosci przedmiotowych planéw
zagospodarowania przestrzennego z przepisami prawa w analizie sg zapisy art. 15 oraz art.16

ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
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z 2015tr., poz.199 ze zm.) oraz §3, 4, 7 1 9 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia  2003r. w sprawie zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy(Dz.U. z 2003r., Nr 164, poz.1587 ze zm.) oraz odrgbne przepisy, ktore
W sposob szczegdtowy odnoszg si¢ do dokumentu planéw miejscowych:

1) ustawa o samorzadzie gminnym z dnia 8 marca 1990r. (Dz.U z 2016r. poz. 446),

2) ustawa o cmentarzach 1 chowaniu zmartych z dnia 31 stycznia 1959r. (Dz.U. z 2015r.
poz.2126 ze zm.),

3) ustawa o drogach publicznych z dnia 21 marca 1985 (Dz.U. z 2015r. poz.460 ze zm.),

4) ustawa Prawo geodezyjne i kartograficzne z dnia 17 maja 1989r. (Dz.U. z 2015 r. poz. 520 ze
zm.),

5) ustawa o lasach z dnia 28 wrze$nia 1991r. (Dz.U. z 2015r. poz. 2100 ze zm.),

6) ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995r. (Dz.U. z 2015r. poz. 909
zZe zm.),

7) ustawa o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997r. (Dz.U. z 2015r. poz. 1774
ze zm.),

8) ustawa Prawo ochrony $rodowiska z dnia 27 kwietnia 2001r. (Dz.U. z 2013r., poz. 1232
ze zm.),

9) ustawa Prawo wodne z dnia 18 lipca 2001r. (Dz.U. z 2015r. poz. 469 ze zm.),

10) ustawa o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003r. (Dz.U. z 2014r.,
poz. 1446 ze zm.),

11) ustawa o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004r. (Dz.U. z 2015r., poz.1651 ze zm.),

12) ustawa o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko z dnia 3 pazdziernika
2008r. (Dz.U. z 2016r., poz.353 ze zm.),

13) ustawa o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz.U. z 2015r., poz. 880),
14) ustawa Prawo geologiczne i gérnicze z dnia 9 czerwca 2011r. (Dz.U. z 2015r., poz 196 ze
zm.),

15) ustawa o odpadach z dnia 14 grudnia 2012r. (Dz.U. z 2013r., poz. 21 ze zm.),

16) rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w srodowisku (Dz.U. z 2014r., poz. 112),

17) rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie przedsigwziec

mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz.U. z 2016r., poz. 71).
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Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w zwigzku z wielokrotnym
zmienianiem przepiséw obowigzujgcej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
nie odpowiadaja wszystkim wymogom wynikajacym z art. 15 ust. 2 ustawy, ktéry stanowi:

,»2. W planie miejscowym okres$la si¢ obowigzkowo:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

3a) zasady ksztattowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspétczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i
minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢
zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i
gabaryty obiektow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terendw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

8) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.
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Planem miejscowym objety jest obszar o powierzchni 49 851 ha, na ktérym obowigzuje
7 zmian planu na terenie o powierzchni 137ha.
Kolejne 7 uchwat jest w trakcie prac planistycznych.

Czes¢ gminy o powierzchni ok. 33,5 ha w obrebie Wilcze Laski nie jest objeta

miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

« Plan obowiazujacy

Dla terenu Gminy Szczecinek obowigzuje nastepujacy plan:

Tabela nr 2
Lp. Nazwa planu Nr Uchwaty Obszar objety
planem
Miejscowego plan Uchwata Nr VIII/53/2007 | 49 850 ha.
1 Zagospodarowania Rady Gminy Szczecinek z
przestrzennego gminy dnia 27.04.2007r.
Szczecinek

Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Szczecinek
uchwalony uchwata Nr VIII/53/2007 Rady Gminy Szczecinek z dnia 27 kwietnia 2007r.
przygotowany zostal zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym,
ktory okreslat dowolny do stosowania zakres i przedmiot ustalen planu, np.: plan ten nie musiat
zawiera¢ wszystkich niezbednych ustalen potrzebnych do okreslenia warunkéw zabudowy gdyz
mogly one zawiera¢ tylko informacje w zakresie przeznaczenia terenu lub okresla¢ zakazy
zabudowy albo tez inne wybrane zagadnienia.

Nowa ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U z 2015r., poz.199 ze zm.) wprowadza w art. 15 ust.2 obowigzkowy zakres ustalen
miejscowego planu, zas w ust.3 takze zakres fakultatywny a takze ujednolicenie zakresu
projektéw planu w czesci tekstowej 1 graficznej, w zakresie oznaczen i1 nazewnictwa oraz
standardu dokumentowania prac planistycznych w drodze rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury.

W zwigzku z powyzszym doprowadzenie zapiséw planu do obowigzujacych wymagan wymaga

przeprowadzenia zmiany.
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e Obowigzujace zmiany planu

Dla terenu Gminy Szczecinek obowigzujg nastgpujgace zmiany planu:

Tabela nr 3
Lp. Nazwa planu Nr Uchwaty Powierzchnia | Giéwne przeznaczenie
zmiany planu | terenéw
Zmiana miejscowego planu Uchwata Nr XI1/103/2011 | 1,62 ha. U-teren zabudowy
Zagospodarowania Rady Gminy Szczecinek z ustugowe;j;
przestrzennego gminy dnia 28.11.2011r. Z-zielen naturalna
Szczecinek (dz. nr 19/30 obreb
Wierzchowo)
Uchwata Nr 1R-teren rolniczy

2 | Zmiana miejscowego planu XXV/243/2013 Rady 0.57 ha z dopuszczeniem
zagospodarowania Gminy Szczecinek z dnia | ’ lokalizacji sieci
przestrzennego gminy 20.05.2013r. infrastruktury technicznej i
Szczecinek dla obszaru dziatki nr S;(;%v ili(svpvizgtj\cw}ggg Zh
30/2 w obrebie ewidencyjnym zakazem lokalizacji
Kragte zabudowy przeznaczonej

na staty pobyt ludzi.

3 | Zmiana miejscowego planu Uchwata Nr | 0,67 ha MN/U-teren zabudowy
Zagospodarowania XXV/244/2013 Rady mieszkaniowej
przestrzennego gminy Gminy Szczecinek z dnia jednorodzinnej z ustugami
Szczecinek dla obszaru dz. Nr 57 | 20-05.2013r. KDW-drogi wewnetrzne
i 87 w obrebie ewidencyjnym
Dziki

4 | Zmiana miejscowego planu Uchwata Nr | 23.23 ha 1ZL i 2ZL - lasy;
zagospodarowania XXV/245/2013 Rady RU - teren obstugi
przestrzennego gminy Gminy Szczecinek z dnia produkcji w gospodarstwie
Szczecinek dla obszaru dz. Nr 20.05.2013r. E)’lrnym;l . -
61/4 w obrebie ewidencyjnym W S_—linl;il\:/lj’)rgSty ’
quznp oraz dz. nr 64/2 w powierzchniowych,
ob.rqble ewidencyjnym Stare sr6dladowych;
Wierzchowo KP — teren parkingu

publicznego

5 | Zmiana miejscowego planu Uchwata Nr | 96,78 ha 1PG-obszar i teren
Zagospodarowania XXV/247/2013 Rady gbrniczy, teren
przestrzennego gminy Szczecinek Gminy Szczecinek z dnia eksploatacji kruszyw
(dZ. nr 167/2, 167/3, 167/4, 20.05.2013r. naturalnych .

167/5, 167/6, 733, 734, 15072, o ﬂJﬁiﬁ“&ZﬁZéﬁ teren
239/15, 239/19 obreb Parsecko) elektroenergetycznych
(fotowoltaicznych)
ZL-teren lasu
6 | Zmiana miejscowego planu Uchwata Nr | 14,48 ha 1PE, 2PE — teren

zagospodarowania
przestrzennego gminy Szczecinek
(dz. nr 366, 367/1, 387/1 obrgb
Parsgcko)

XXXVII/408/2014 Rady
Gminy Szczecinek z dnia
28.10.2014r.

eksploatacji
powierzchniowej
kopalin(obszar i teren
gbrniczy)
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Uchwata Nr X1I/120/2015
Rady Gminy Szczecinek z
dnia 30.06.2015r.

7 | Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego gminy Szczecinek
(zmiana zapisu planu — zmiana
powierzchni siedlisk i warunki
budowy przydomowych
oczyszczalni §ciekow)

Nie dotyczy | Nie dotyczy

Wszystkie zmiany planu przygotowane zostaly zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym; Uchwalone zmiany planu cze$ciowo
nie odpowiadaja obowigzujacym obecnie przepisom w zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu,
minimalnej intensywno$ci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania pojazdéw
wyposazonych w kart¢ parkingowa i sposobu realizacji tych miejsc — sg to elementy
obowigzkowe planu, ktére wprowadzone zostaly przez ustawodawce juz w trakcie
obowigzywania analizowanych zmian miejscowego planu.

Dwie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Parsgcko dotycza
kopalni kruszyw (Uchwata Nr XXV/247/2013 Rady Gminy Szczecinek z dnia 20.05.2013r.)
i kopalni torfu (Uchwata Nr XXXVIII/408/2014 Rady Gminy Szczecinek z dnia 28.10.2014r),
pozostate pig¢ dotyczy pojedynczych dziatek o matej powierzchni.

Obowigzujace zmiany planu zagospodarowania przestrzennego pomimo braku aktualnosci
w niektérych zakresach zachowuja swa moc i nie ma zadnej podstawy prawnej aby wymagac od

organéw gminy Szczecinek natychmiastowego doprowadzenia ich do zgodnos$ci ze zmienionymi

wymogami prawa. Uznaje si¢ je za zgodne z przepisami prawa.

Zmiany miejscowego planu w trakcie opracowania
Tabela nr 4

Lp. Nazwa planu

Nr Uchwaty

Uwagi

W sprawie przystapienia do sporzadzenia

1 zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego Gminy
Szczecinek

Uchwata Nr X1I1/141/2015
Rady Gminy Szczecinek z dnia
14.08.2015r.

Dotyczy zmiany zapiso6w
obowigzujacego planu

W sprawie przystapienia do sporzadzenia

2 zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego Gminy
Szczecinek(czgs¢ obrebu Marcelin)

Uchwata Nr XXXIII/273/2009
Rady Gminy Szczecinek z dnia
29.10.2009r.

Po uchwaleniu studium
kontynuowanie prac w sprawie
zmiany planu

3 | W sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy
Szczecinek(cz. obrebu Dalecino i Spore)

Uchwata Nr XLIII/343/2010
Rady Gminy Szczecinek z dnia
30.09.2010r.zmieniona
uchwatg Nr VII/53/2011 Rady
Gminy Szczecinek z dnia
27.04.2011r.

Po uchwaleniu studium
kontynuowanie prac w sprawie
zmiany planu
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W sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy
Szczecinek(cz. obrgbu Stare Wierzchowo)

Uchwata Nr IX/69/2011 Rady
Gminy Szczecinek z dnia
28.06.2011r.

Po uchwaleniu studium
kontynuowanie prac w sprawie
zmiany planu

W sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy
Szczecinek (czg¢s¢ obrgbu Turowo)

Uchwata Nr XXXIV/339/2014
Rady Gminy Szczecinek z dnia
27.03.2014r.

Po uchwaleniu studium
kontynuowanie prac w sprawie
zmiany planu

W sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy
Szczecinek(czgs¢ obrebu Gwda Mata)

Uchwata Nr XXX1IV/342/2014
Rady Gminy Szczecinek z dnia
27.03.2014r.

Po uchwaleniu studium
kontynuowanie prac w sprawie
zmiany planu

W sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy
Szczecinek(czgs¢ obrebu Gwda Wielka)

Uchwata Nr XXXVI1/371/2014
Rady Gminy Szczecinek z dnia
30.06.2014r

Po uchwaleniu studium
kontynuowanie prac w sprawie
zmiany planu

W sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy
Szczecinek dla czg¢$ci obrebu Parsecko

Uchwata Nr IX/97/2015 Rady
Gminy Szczecinek z dnia
22.05.2015r. zmieniona
uchwatla Nr X/110/2015 Rady

Po uchwaleniu studium
kontynuowanie prac w sprawie
zmiany planu

Gminy Szczecinek z dnia
11.06.2015r.

W trakcie prac planistycznych jest zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w zakresie zapisOw planu w taki sposob aby doprowadzi¢ je do zgodnosSci z obowigzujgcymi
przepisami prawa bez zmieniania zalacznikéw graficznych (poz.1).

Jak zostalo wykazane w tabeli nr 4, poz. 2-8, prace planistyczne obejmuja czgsci obreboéw
Marcelin, Dalgcino, Spore, Stare Wierzchowo, Turowo, Gwda Mata, Gwda Wielka i Parsecko.
Uchwaty inicjujace zostaly przygotowane na podstawie wnioskéw, ktére wptynely
do tut. Urzedu:

1)- Uchwata Nr XXXIII/273/2009 Rady Gminy Szczecinek z dnia 29.10.2009r. dotyczaca
obrebu Marcelin obejmuje obszar 45 nieruchomosci o pow. 132,77 ha.

2)- Uchwata Nr XLIII/343/2010 Rady Gminy Szczecinek z dnia 30.09.2010r. i Uchwata Nr
VII/53/2011 Rady Gminy Szczecinek z dnia 27.04.2011r. obejmujaca obreb Dalecino i Spore to
obszar 62 dzialek ewidencyjnych o tacznej powierzchni 122,76ha.

3)- Uchwata Nr IX/69/2011 Rady Gminy Szczecinek z dnia 28.06.201 1r. dotyczaca obrebu Stare
Wierzchowo obejmuje 3 dziatki o pow. 1,48ha.

4)- Uchwata Nr XXXIV/339/2014 Rady Gminy Szczecinek z dnia 27.03.2014r. dotyczaca
obrebu Turowo stanowi powierzchni¢ 164,24ha.

5)- Uchwata Nr XXX1IV/342/2014 Rady Gminy Szczecinek z dnia 27.03.2014r. dotyczy obr¢bu
Gwda Mata o powierzchni 40,43ha.

6)- Uchwata Nr XXXV1/371/2014 Rady Gminy Szczecinek z dnia 30.06.2014r. dotyczy obrgbu
Gwda Wielka o powierzchni 98,84 ha.
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7)- Uchwata nr Uchwata Nr 1X/97/2015 Rady Gminy Szczecinek z dnia 22.05.2015r. zmieniona
uchwatg Nr X/110/2015 Rady Gminy Szczecinek z dnia 11.06.2015r. dotyczy obrebu Parsecko
dla powierzchni 211,56ha.

W trakcie opracowania jest osiem projektow zmian planu, ktére uwzgledniajg wszystkie obecnie

obowigzujace wymagania.

® 6. Analiza wnioskOw w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Szczecinek

Whioski do zmian miejscowego planu zostaty ztozone przez witascicieli nieruchomosci.

Okres poddany analizie obejmuje wszystkie wnioski ztozone od roku 2005 do 29.02.2016r.

W analizowanym okresie ztozono 444 wnioski o zmiany w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Szczecinek, z czego dla 19 nieruchomosci uchwalono
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego a dla 208 nieruchomosci
trwajg prace planistyczne nad zmiang obowigzujacej funkcji. W tym okresie wptynat jeden
wniosek w sprawie zmiany studium zagospodarowania przestrzennego i miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. W ponizszej tabeli nr 5 przedstawione zostaty
nieruchomosci, dla ktérych nie prowadzono prac planistycznych. W obrgbie Brzezno
prowadzona byta zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego majaca na celu
wprowadzenie wigkszego obszaru zabudowy mieszkaniowej, rekreacji indywidualnej oraz
terenéw komunikacji, w roku 2014 Dyrektor Ochrony Srodowiska nie uzgodnit proponowanych
zmian, uzasadniajgc swoje stanowisko zagrozeniami zachowania prawidtowych stosunkéw
wodnych ze wzgledu na to ze s3 to tereny podmokle, eutrofizacja wod, potencjalnym
zagrozeniem dla ladowych biotopéw ptazow — kumaka nizinnego oraz potencjalnym
generowaniem antropopresji na cenne ekosystemy. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Szczecinie stosujac zasade przezornosci, ktéra mowi, ze cele ochrony obszaru NATURA 2000
nalezy traktowac priorytetowo czyli w przypadku jesli negatywne oddziatlywanie na srodowisko
nie jest w pelni rozpoznane, watpliwosci co do mozliwosci wystgpienia negatywnego
oddziatywania na srodowisko, rozstrzyga si¢ na korzys¢ przyrody. W zwigzku z powyzszym

w obrebie Brzezno zmiana mpzp nie bedzie mogta by¢ zrealizowana.
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Tabela nr 5

Nr |Dziatka Whioskowana funkcja
Obreb Brzezno
56/1, 56/2, 56/3, 56/4, 56/5,
56/6, 29/13, 29/14, 29/15,
29/16, 29/17, 29/18, 29/20, . . . .
1 20/19. 29/21, 29/22. 29/2. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
29/24, 31,20/10, 21/4, 44/2,
43/6, 47, 56/3, 21/20
Obre¢b Dalecinko
2 ]60,71/7 Zabudowa mieszkaniowa z ustugami nieucigzliwymi
3 |58/2 Produkcja rolna z fotowoltaika
Obreb Dalecino
4 55’2166/1’ 176, 177, 216/3, Zabudowa mieszkaniowa z ustugami nieucigzliwymi
Tereny produkcji rolnej na tereny produkcji rolnej
5 127 z dopuszczeniem produkcji energii elektrycznej ze zrédet
odnawialnych(elektrowni stonecznej ) o max.5SMW
Obreb Drawien
6 |300/1, 300/2, 269, 298/3 Zabudowa mieszkaniowa z ustugami nieucigzliwymi
7 1332 Zabudowa przemystowa, ustugowa i mieszkaniowa;
Tereny zabudowy produkcyjnej oraz ustugowej oraz tereny
8 1369, 330/1 . . T
zabudowy zagrodowej, produkcji rolnej nieucigzliwe;j
9 35071, 359, 360, 363/1,|Elektrownie wiatrowe
363/2
Obre¢b Drezno
10 l61 Cele rekreacyjne
Obreb Dziki
11 lan Elektrownie wiatrowe
Tereny rolne (z terenéw drzewostanéw o charakterze
12 |20/4
parkowym)
Obre¢b Galowo
21, 22/2, 27, 13/3, 14, 47,
13 |49, 65, 153/13, 18/6, 52, 55, | Zabudowa mieszkaniowa z ustugami nieucigzliwymi
15, 37/2, 37/4
14 [23/2, 23, Dziatalno$¢ ucigzliwa
Obre¢b Grabczyn
s 1073, 10/4, 11/1, 6/12. 6/18, Produkcja rolna (z funkcji tereny produkcji rolnej
1172, z dopuszczeniem elektrowni wiatrowych )
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Ob

reb Gwda Mata

16 | 91, Zabudowa mieszkaniowa z ustugami nieucigzliwymi
Z PU na tereny zabudowy produkcyjnej oraz ustlugowe;j
17 80/4, 80/5, 15872, 179/1,], mozliwoscia lokalizacji instalacji fotowoltaicznych lub
177/3, 176/1, 184, 185/1
innych zwigzanych z energig odnawialng
Obreb Gwda Wielka
18 Z?& 433, 3772, 38/2, 39, 10, | 7Zabudowa mieszkaniowa z ustugami nieucigzliwymi
19 1851 Funkcja turystyczna
Obre¢b Jelenino
20 186/2, 177/1, 251, 203,]7abudowa mieszkaniowa z ushugami nieucigzliwymi
87/1, 69/1
Obreb Kragle
21 104/1 Zabudowa przemystowo-ustugowa
22 2712 Zabudowa mieszkaniowa z ustugami nieucigzliwymi
Obre¢b Kusowo
Tereny zabudowy mieszkaniowej, ustug nieucigzliwych
23 442 oraz produkcji rolnej nieucigzliwej z mozliwoscia
zabudowy dziatek o pow. 500m” i wiecej
Obreb Kwakowo
24 |54/1, 5472, 5413, 54/4 Elektrownie wiatrowe
Obre¢b Marcelin
187/4, 212/6, 217/2,
25 |148/24, 83/2, 34/6, 190/4,|Zabudowa mieszkaniowa z ustugami nieucigzliwymi
130, 148/22, 66/3, 148/18
Zabudowa produkcyjno-ustugowa z  dopuszczeniem
26 1216/36,216,3 fotowoltaiki
Zabudowa mieszkaniowo-ustugowa z dopuszczeniem
zabudowy rekreacyjnej oraz zmiana obowigzujacej linii
27 238, 187/17 o .
zabudowy poprzez przesuni¢cie jej w stron¢ Jeziora
Wielimie
Obre¢b Mosina
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28 33’9/2122/ 2, 3019, 289/2, 309, | Zabudowa mieszkaniowa z ustugami nieuciazliwymi
Usunigcie linii strefy KZ-2 przebiegajacy przez budynek

29 | 15672 mieszkalny 1 gospodarczy

30 |151/3, 157, 73/9 Produkcja rolna uciazliwa

Obre¢b Nowe Gonne

31 |9/21,21/6, 15/1,91/1 Zabudowa mieszkaniowa z ustugami nieucigzliwymi

32 |22 Tereny produkcji rolne;j
Teren rolno-przemystowo-ustugowy z  mozliwoscia

33 19/25,9173 budowy farmy fotowoltaiczne;j

34 |232/13 Na kopalni¢ kruszyw

Obreb Parsecko

35 |130, 294/5 Zabudowa mieszkaniowa z ustugami nieucigzliwymi

36 1239/19 Elektrownie wiatrowe

37 11082 Tereny ustlugowo-przemystowe

Obreb Sitno

38

46/23, 46/24, 333, 334, 335,
336, 45/1, 45/2, 45/3, 45/4,
45/5, 3072, 31/2, 67/1, 67/2,
86/1, 63/4, 63/2, 122/1, 45,
46/8, 46/7, 167, 28/4, 322/6,
50/2, 40/1, 40/2, 40/3, 40/4,
40/5, 40/6, 40/7, 40/8, 40/9,
40/10, 40/11, 40/12, 40/13,
40/14, 40/15, 173/2, 173/3,
173/4, 173/5, 173/6, 173/7,
173/9, 131, 173/10, 206/2,
237, 135, 138/2, 144, 145,
180/2, 43, 28/4, 125/5, 7/25,
46/2,46/3, 173/1, 182, 52/2,
29/2, 28/4, 2972, 42, 44,
339, 121, 8/1, 7/3, 63/2,
12172, 232, 41, 51, 52/3,
52/4, 46/7, 35/4, 202/4, 197,
58/1, 7/33

Zabudowa mieszkaniowa z ustugami nieucigzliwymi

39 |173/8, 40/16 Droga publiczna
40 |28/4,29/2 Tereny przemystowo-budowlane

Tereny zabudowy ustug sportu, rekreacji uzyteczno$ci
41 |113/10

publicznej
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1-zabudowa mieszkaniowa 2z dopuszczeniem ustug

polegajacych na sprzedazy oraz serwisowaniu tasm i paséw

napedowych stosowanych w przemysle drzewnym oraz

42 18 rolniczym;
2-zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z mozliwo$cia
wydzielenia dziatek budowlanych (mieszkaniowych) o
powierzchni pomiedzy 1000-2000m?
43 |9/7 Przesunigcie linii funkcjonalne;
Obreb Spore
329/1, 303, 12/5, 12/6,
44 122272, 167/1, 482, 127, 485, | Zabudowa mieszkaniowa z ustugami nieucigzliwymi
138/4
45 | 100/2 Przesuniecie nieprzekraczalnej linii zabudowy
46 |232/13 Kopalnia kruszyw
Obreb Stare Wierzchowo
47 |45/5, 45/6 Zabudowa mieszkaniowa z ustugami nieucigzliwymi

48

64/2, 194/1, 194/2, 194/3,
194/4, 47/3

Tereny letniskowe

Ob

re¢b Turowo

180/2, 180/3, 180/4, 180/5,
180/6, 180/7, 4/3, 85/6,
85/7, 229, 376/17, 215/7,
489, 171/7, 171/8, 214/8,

49 [214/12, 214/6, 214/10, 203, | Zabudowa mieszkaniowa z ustugami nieucigzliwymi
293/2, 129/2, 343/2, 171/9,
171/10, 171/11, 171/12,
171712, 171/13, 171/14,
293/3, 40
Zabudowa mieszkalna z dopuszczeniem ustlug handlu
50 121577 detalicznego 1 hurtowego oraz funkcja magazynowa,
produkcyjno — sktadowa
Funkcja  przemystowo-ustugowa z  dopuszczeniem
S1 (235, 25073 instalowania odnawialnych zrédet energii - fotowoltaiki
52 |376/7 Zabudowa zagrodowa, produkcja rolna nieucigzliwa
53 [174/4, 84/11, 84/12 Tereny ustug
54 1400/2, 413 Elektrownie wiatrowe
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55 |1/7 Przesunigcie linii zabudowy
56 |39 Zabudowa blizniacza
Obreb Wierzchowo

57

381, 326/9, 1/3, 1/5, 637/6,
326/16, 419/4, 261/5, 261/7,
489/1, 1/3, 111/3, 112/3,
112/4, 112/5

Zabudowa mieszkaniowa z ustugami nieuciazliwymi

58

544/6, 544/8, 544/9, 326/14,
326/15, 303, 464/1

Ustugi  gastronomiczne  (restauracja),

(pensjonat) oraz stacj¢ paliw

hotelarskie

Zabudowa letniskowa

59 |474/12

60 |277/1 Teren produkcji rolnej

61 |326/8 Teren ustugowy

62 |20/4,9/19, 9/20, 20/3,9/21 |Elektrownie wiatrowe

63 |475/17 Droga publiczna

Obreb Wilcze Laski

64 |254, 245, 161/2, 146/2 Zabudowa mieszkaniowa z ustugami nieucigzliwymi

65

224/1

Ustugi ucigzliwe

332/5, 332/6, 121, 354, 55,

68

22173, 245, 234/2,
525/15, 525/17,135/3,
525/18, 525/22, 675/4, 216,
217, 693/19, 297, 96/3,
522/13, 102, 210, 525/15,
525/22

18/3,

66 Elektrownie wiatrowe
55/9, 56/1, 58/1
Obreb Wojnowo
67 |162, 180 Zabudowa mieszkaniowa z ustugami nieucigzliwymi
Obreb Zéltnica
211/1, 214, 215, 220/3,

Zabudowa mieszkaniowa z ustugami nieucigzliwymi

Funkcja  produkcyjno-ustugowa  ucigzliwa  (stacja
69 | 288/4 demontazu samochodéw)
70 [139, 660/2, 675/24, 675/23 |Elektrownie wiatrowe

Zgodnie z ustawa, ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw
miejscowych (art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), dlatego tez,
aby moéc je uwzglednic¢ przy opracowywaniu planéw miejscowych, muszg by¢ zgodne z polityka

przestrzenng zawarta w studium, a co za tym idzie musza by¢ uwzglednione w studium.
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Z powyzszej analizy wynika, ze wigkszo$¢ wnioskéw w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dotyczy zmiany pod zabudowe jednorodzinng z ustugami
nieucigzliwymi. Ma to zwiazek z ,,uciekaniem” mieszkancOw miasta Szczecinka na tereny
wiejskie, najwiecej wnioskéw wptyneto na tereny dzialek w obrgbie Sitno(87), Turowa (32),
Zéttnicy (24), Wierzchowa (15) i Gatowa (15).

Obowigzujagcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Szczecinek
z 2007r. cho¢ niedostosowany jest do aktualnych wymogéw prawnych ustawy
i rozporzadzenia zawiera ustalenia, ktére zapewniaja zachowanie tadu przestrzennego.

Aktualnie obowigzujace dokumenty tj. studium uchwalone w roku 1999 z drobnymi
zmianami w roku 2011, 2013 i 2014 i miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
uchwalony w roku 2007 ze zmianami nie zapewniaja dostatecznych terenéw pod budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne z uwagi na bezposrednie sgsiedztwo miasta i che¢ zamieszkania
sporej liczby os6b na terenach wiejskich. Ponadto plan w bardzo malym stopniu zabezpiecza
tereny na rozwdj w kierunku przemystowo-ustugowym dopuszczajace ustugi ucigzliwe tym
samym blokujac dziatania potencjalnych inwestoréw szukajacych odpowiednich miejsc na swoje
inwestycje a co za tym idzie brak rozwoju gminy.

Aby doprowadzi¢ do zgodnosci dokumenty planistyczne z obowigzujgcymi przepisami

prawa nalezy przystapi¢ do zmian.

¢ 7. Wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Szczecinek

W wyniku dokonanej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy
Szczecinek stwierdza sie, ze:
1. nalezy opracowa¢ nowe Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Szczecinek w celu dostosowania problematyki Studium do aktualnych
wymogow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r.
(Dz.U. z 2015r., poz. 199 ze zm.). Uznaje si¢ jednak aktualno$¢ Studium jako dokumentu
stanowigcego podstawe wewnetrznej polityki przestrzennej gminy do czasu przyjgcia nowego
opracowania.
2. plan miejscowy przyjety Uchwatg Nr VIII/53/2007 z dnia 27 kwietnia 2007r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Szczecinek uznaje si¢ jako
czeSciowo nieaktualny i wymagajacy dostosowania do zmienionych przepiséw prawa, a takze ze

wzgledu na ilo$¢ wnioskéw o zmiane planu zagospodarowania przestrzennego.
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3. plan miejscowy przyjety uchwatg Nr XII/103/2011 z 28.11.2011r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Szczecinek(dz. nr 19/30
obrgb Wierzchowo) uznaje si¢ jako aktualny.

4. plan miejscowy przyjety uchwatg Nr XXV/243/2013 z 20.05.2013r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Szczecinek dla obszaru
dziatki nr 30/2 w obregbie ewidencyjnym Kragte uznaje si¢ jako aktualny.

5. plan miejscowy przyjety uchwata Nr XXV/244/2013 z 20.05.2013r. w sprawie uchwalenia
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szczecinek dla
obszaru dziatki nr 57 i 87 w obrebie ewidencyjnym Dziki uznaje si¢ jako aktualny.

6. plan miejscowy przyjety uchwata Nr XXV/245/2013 z 20.05.2013r. w sprawie uchwalenia
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szczecinek dla
obszaru dziatki nr 61/4 w obrgbie ewidencyjnym Drezno oraz dz. nr 64/2 w obrebie
ewidencyjnym Stare Wierzchowo uznaje si¢ jako aktualny.

7. plan miejscowy przyjety uchwata Nr XXV/247/2013 z 20.05.2013r. w sprawie uchwalenia
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Szczecinek (dz. nr 167/2, 167/3, 167/4, 167/5, 167/6, 733, 734, 150/2, 239/15, 239/19 obreb
Parsecko) uznaje si¢ jako aktualny.

8. plan miejscowy przyjety uchwatg Nr XXXVIII/408/2014 z 28.10.2014r.w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szczecinek (dz. nr 366,
367/1, 387/1 obreb Parsgcko) uznaje si¢ jako aktualny.

9. plan miejscowy przyjety uchwatag Nr XI/120/2015 z 30 czerwca 2015r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Szczecinek uznaje si¢ jako

aktualny.

¢ &. Harmonogram prac planistycznych

Proponuje si¢ przyjecie harmonogramu sporzadzania nowego studium oraz plandéw
miejscowych. Zatozenia harmonogramu nalezy traktowa¢ jako propozycje i weryfikowaé
w nawigzaniu do aktualnych potrzeb i toczacych si¢ procedur.

Harmonogram prac planistycznych na lata 2016-2018

Lp. Rok Rodzaj opracowania

1 2016 Przystgpienie do opracowania nowego Studium uwarunkowan

1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Szczecinek
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2017 Zmiana planu miejscowego — obreb Sitno
Zmiana planu miejscowego— obreb Zéttnica
2018 Zmiana planu miejscowego — obrgb Galowo

Zmiana planu miejscowego— obrgb Jelenino

QN | B W N

Zmiana planu miejscowego — obreb Mosina

Szczecinek, maj 2016r.

Jolanta Maczyszyn
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