UCHWALA NR XL1/413/2017
RADY GMINY SZCZECINEK
z dnia 11 maja 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szczecinek dla
czesci obrebu Gwda Wielka

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz.1250,
poz. 1579, z 2017 r. poz. 730) Rada Gminy Szczecinek uchwala, co nastepuje:

§ 1.1. Zgodnie z uchwata Nr XXXV1/371/2014 Rady Gminy Szczecinek z dnia 30 czerwca
2014 r. w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Szczecinek, po stwierdzeniu, ze ustalenia planu nie naruszajg ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Szczecinek
przyjetego uchwalg Rady Gminy Szczecinek Nr XXIX/309/2016 z dnia 30 sierpnia 2016 r.,
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Szczecinek dla czesci
obrebu Gwda Wielka, obejmujacy obszar o facznej powierzchni 88,57 ha oznaczony
na rysunku planu.

2. Integralng czgscig uchwaty sg nastgpujace zataczniki:

2. od nr 1 do nr 8 - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy

Szczecinek opracowany w skali 1:1000;

1) nr 9 - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szczecinek
opracowany w skali 1:2000;

2) nr 10 - wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Szczecinek dla terenu obje¢tego planem;

3) nr 11 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) nr 12 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Na rysunku planu ustalono nastgpujace elementy:

1) granice obszaru objetego planem:;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenia cyfrowo - literowe terenow;

5) granice strefy WIII ochrony stanowisk archeologicznych;

6) granice strefy ochrony historycznego uktadu ruralistycznego i zabytkowej zabudowy;

7) granice obszarOw szczegllnego zagrozenia powodziag rzeki Gwdy, na ktérych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie (10%) i $rednie (1%).



4. Na rysunku wskazano informacyjnie: linie energetyczne wysokiego i S$redniego
napi¢cia, granic¢ obszaru chronionego krajobrazu ,Jeziora Szczecineckie”, obszary na
ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie (0,2%).

§ 2. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow.
1. Na rysunku planu oznaczono symbolami nastgpujgce przeznaczenie terenow:
1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MN,U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy ustugowej;
3) Ut,US - teren zabudowy ustug turystyki, teren sportu i rekreacji;
4) ZP - teren zieleni urzadzonej, park skwer, zieleniec;
5) R - teren rolniczy;
6) WS - teren wod powierzchniowych srédladowych;
7) ZL - teren lasu.

§ 3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

1) parametry ksztattowania zabudowy i wskazniki dotyczace zagospodarowania terenéw
elementarnych okreslono w ustaleniach szczegétowych;

2) nowg zabudowe, rozbudowywane czesSci budynkéw nalezy lokalizowaé stosownie do
nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ wysuniecie przed lini¢ zabudowy na odlegtos¢ nie wigksza niz 1,0 m takich
elementéw jak: ganki, werandy, wykusze, ktérych powierzchnia elewacji nie moze
przekroczy¢ 30% powierzchni elewacji, na ktorej sa zlokalizowane, przy czym
dopuszczenie nie dotyczy budynkéw zlokalizowanych w linii zabudowy, od strony drogi
klasy G;

4) z wyjatkiem budynkéw zlokalizowanych od strony drogi klasy G, linia zabudowy nie
dotyczy: okapow pilastréw, detali architektonicznych, realizacji ocieplenia wraz
z warstwami ostonowymi budynkéw istniejgcych, tarasOw, schodéw zewnetrznych,
podestow, pochylni oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

5) dla dzialek budowlanych potozonych przy dziatkach zapewniajacych dostep do drogi
publicznej (dziatkach drogowych), zabudowg realizowa¢ w odlegtosci min. 5 m od granicy
z dziatkg drogowa, z uwzglednieniem ustalen pkt 3 i 4;

6) o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej, ustala si¢ zasade ksztaltowania dachéw
jako pochylych jedno- lub dwuspadowych o symetrycznie pochylonych potaciach
(dopuszcza si¢ wprowadzenie mniejszych elementow dachu takich jak naczétki, lukarny,
facjaty, sygnaturki, wiezyczki i uzupetniajace potacie garazy, gankéw, werand, wykuszy,
wiat itp. o zr6znicowanych spadach i nachyleniach) i jako wielospadowych;

7) ustala si¢ pokrycie dachéw pochytych (o nachyleniu powyzej 20°) dachéwka ceramiczna,
betonowg, innym materialem dachéwkopodobnym w odcieniach czerwieni, brazu,
antracytu i czerni lub blachg ptaskg (miedziang lub cynkowo-tytanowg);

8) na terenie objetym planem zakazuje si¢ realizacji no$nikéw reklamowych wolnostojacych;

9) na jednej dzialce budowlanej, dopuszcza si¢ realizacj¢ nie wigcej niz jednego nosnika
reklamowego w formie tablicy reklamowej mocowanej do elewacji budynku lub
ogrodzenia, o lacznej powierzchni nosnika nie wiekszej niz 2,0 m’, mierzonej po obrysie
zewnetrznym,



10) dopuszcza si¢, wydzielenie dziatek zapewniajacych dost¢p do drogi publicznej dziatkom
budowlanym nieposiadajagcym dostepu bezposredniego (dziatek drogowych), o szerokosci
nie mniejszej niz:

a) 6,0 m - dostep od 1 do 4 dzialek budowlanych na terenach oznaczonych w planie
symbolem MN lub MN,U,

b) 8,0 m - dostgp do powyzej 4 dziatek budowlanych na terenach oznaczonych w planie
symbolem MN lub MN,U;

11) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej wydzielonej na potrzeby
infrastruktury technicznej, wynoszaca min. 25 m>.

§ 4. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
realizacja wszelkich inwestycji ze wzgledu na potozenie w obrebie obszaru chronionego
krajobrazu ,Jeziora Szczecineckie”, musi uwzglednia¢ zasady zagospodarowania
i uzytkowania terenu oraz zakazy, okreslone w przepisach odrebnych.

§ 5. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: na rysunku planu
oznaczono granice stref ochrony stanowisk archeologicznych WIII oraz granice strefy
ochrony historycznego uktadu ruralistycznego i zabytkowej zabudowy, dla ktérych ustala si¢:
1) dla strefy WIII ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych:

a) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacja

prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi dot. ochrony zabytkéw;

b) wspétdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych 1 innych zwigzany z pracami
ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkéw.

2) dla strefy ochrony historycznego uktadu ruralistycznego i zabytkowej zabudowy:

a) w przypadku zmiany geometrii dachu na obiektach nie begdacych zabytkami lub
realizacji dachéw nowych obiektow nakazuje si¢ nawigzanie w zakresie geometrii,
kolorystyki i materialu do geometrii i pokrycia dachowego obiektach zabytkowych -
zlokalizowanych w obrebie terenu w jego bezposrednim sgsiedztwie,

b) nakazuje si¢ stosowanie tradycyjnej kolorystyki elewacji w palecie koloréw
pastelowych i zakazuje si¢ stosowania kontrastowych zestawien kolorystycznych
w ramach jednego budynku,

¢) nowe budynki mieszkalne lokalizowa¢ na froncie dziatki, pozostate budynki i obiekty
lokalizowa¢ w gtebi dziatki tj. w odsunieciu od budynku frontowego, nie blizej
niz catkowita dlugo$¢ bocznej $ciany budynku;

d) ustala si¢ obowigzek zachowania skali zabudowy 1 gabarytow budynkow
projektowanych, w tym proporcji prostokatnego rzutu poziomego, nawigzujacych
do historycznych, dotyczy réwniez wysokosci budynkéw oraz szerokosci frontéw
budynkéw; skala i gabaryty budynkéw nie mogg przekracza¢ parametréw zabudowy
zabytkowej w bezposrednim sgsiedztwie lub w ramach danego terenu,

e) zakazuje si¢ stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw, materialéw nie
stosowanych historycznie takich jak w szczegdlnosci: okladziny ceramiczne, okladziny
z tworzyw sztucznych, blacha.



§ 6. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych — nie wystegpuja.

§ 7. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu okreslono w ustaleniach szczegétowych.

§ 8. Ustalenia dotyczace granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych, w tym terendw
gbrniczych, a takze obszaré6w szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania
si¢ mas ziemnych:

1) ustalenia w zakresie ochrony przyrody, dziedzictwa kulturowego i zabytkow okreslono
w § 418§ 5 uchwaly;

2) na obszarach, gdzie prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie (0,2%),
zabudowe 1 zagospodarowanie terendéw projektowaé z uwzglednieniem mozliwosci
wystgpienia powodzi i podtopien;

3) na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, dla ktérych prawdopodobienstwo
wystgpienia  powodzi  jest wysokie (10%) i S$rednie (1%) zabudowe
i zagospodarowanie terenéw projektowa¢ z uwzglednieniem zakazéw, nakazéw
1 dopuszczen, okreslonych w przepisach odrebnych;

4) tereny gornicze oraz obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych - nie wystepuja.

§ 9. Ustalenia dotyczace szczegbétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu

nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszaréw scalania i podzialu nieruchomosci;

2) w ustaleniach szczegétowych wustala si¢ zasady 1 warunki scalania i podziatu
nieruchomos$ci dla procedury scalania i podziatu wynikajacej z uprawnien wiascicieli
lub uzytkownikéw wieczystych gruntéw, okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz

ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w zagospodarowaniu terendw uwzgledni¢ nalezy, przebieg napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokiego i $redniego napiecia, zgodnie z przepisami odrebnymi
i normami branzowymi;

2) zagospodarowanie terenéw potozonych w sgsiedztwie jeziora Wielimie i rzeki Gwdy,
powinno uwzglednia¢ zakazy i1 ograniczenia wynikajace z ustawy Prawo wodne;

3) w zagospodarowaniu terenu 15MN,U, uwzgledni¢ lokalizacje nieeksploatowanego ujecia
wody.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru poprzez droge 01KDW oraz drogi polozone
poza granicami planu;
2) ustala si¢ nastgpujace wskazniki miejsc postojowych dla dziatek budowlanych:



a) dla obiektéw handlowych - min. 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m” powierzchni
uzytkowej i min. 1 stanowisko dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

b) dla obiektow gastronomicznych - 1 stanowisko na 4 miejsca konsumpcyjne
1 min.1 stanowisko dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa,

c¢) dla pozostalych obiektéw ustugowych innych niz wymienione - min. 1 stanowisko
na kazde rozpoczete 100 m* powierzchni uzytkowej i min.1 stanowisko dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa,

d) dla obiektéw ustug turystycznych - minimum 1 stanowisko na 4 miejsca noclegowe
i min.1 stanowisko dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa,

e) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - dla jednego budynku mieszkalnego
minimum 1 stanowisko na terenie nieruchomosci lub w garazu wolnostojacym albo
wbudowanym;

3) nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drég
publicznych, zgodnie z przepisami odregbnymi;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci oraz obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej
w szczegllnosci stacji transformatorowych, przepompowni $ciekéw, na terenach
elementarnych, o ile okre§lone w ustaleniach szczegétowych przeznaczenie terenu oraz
mozliwosci jego zabudowy, zostang zachowane;

5) w zakresie sieci wodociggowe;j:

a) ustala si¢ rozbudowe i przebudowe sieci wodociggowej o minimalnej $rednicy dn 90
mm z uwzglednieniem zaopatrzenia w wod¢ do zewnetrznego gaszenia pozaru zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) do czasu realizacji sieci, dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z uje¢ indywidualnych,

c¢) alternatywne zaopatrzenie w wode, nastgpi ze studni publicznych zlokalizowanych poza
granicami planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie sieci kanalizacji sanitarnej:

a) ustala si¢ budowe i rozbudowg sieci o $rednicy min. &200 mm dla odprowadzenia
grawitacyjnego i nie mniejszej niz 32 mm dla odprowadzenia ciSnieniowego,

b) do czasu realizacji sieci dopuszcza si¢ stosowanie zbiornikow bezodptywowych,

¢) w przypadku, gdy budowa sieci jest technicznie lub ekonomicznie nieuzasadniona,
dopuszcza si¢ odprowadzenie sciekow do przydomowych oczyszczalni,

d) zakazuje si¢ lokalizacji zbiornikéw bezodptywowych oraz przydomowych oczyszczalni
sciekOow na obszarach szczeg6lnego zagrozenia powodzia;

7) w zakresie sieci kanalizacji deszczowej ustala si¢:

a) odprowadzenie powierzchniowe lub rozsaczanie wéd opadowych do gruntu w ramach
dziatek budowlanych lub terendw,

b) odprowadzenie wéd opadowych z terenu drég - do sieci kanalizacji deszczowej
lub powierzchniowe,

c¢) $rednica projektowanej sieci nie mniejsza niz @300 mm;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng - ustala si¢ obstuge poprzez linie kablowe

podziemne $redniego lub niskiego napigcia przylagczone do sieci, poprzez stacje

transformatorowe;

9) w zakresie sieci telekomunikacyjnej - ustala si¢ budowe sieci kablowej podziemnej;

10) w zakresie sieci gazowej - ustala si¢ rozbudowe sieci $rednicy min. 32 mm;
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11) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢:
a) ogrzewanie budynkéw z indywidualnych lub lokalnych kottowni opalanych paliwami
statymi, gazowymi, olejem opalowym lub biomasa,
b) dopuszcza si¢ stosowanie systemOw wykorzystujacych alternatywne zrédta energii,
w szczegollnosci pompy ciepta i kolektory stoneczne,
c) jako ogrzewanie wspomagajace dopuszcza si¢ stosowanie kominkéw 1 piecéw
kominkowych, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;
12) odpady nalezy gromadzi¢ na terenie nieruchomosci i odprowadzac zgodnie przepisami
odrebnymi;
13) ustala si¢ zachowanie istniejgcego systemu melioracyjnego, w przypadku koniecznosci
jego naruszenia, nalezy zastosowal rozwigzanie zastgpcze zgodnie z wymogami
przepiséw odrebnych.

§ 12. Ustalenia dotyczace sposoboéw 1 termindéw tymczasowego zagospodarowania
i uzytkowania terenéw — nie wystepuja.

§ 13. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMN o powierzchni
0,64 ha, 2MN o powierzchni 8,77 ha; 4MN o powierzchni 5,03 ha; SMN o powierzchni 1,91 ha;
6MN o powierzchni 0,9 ha, SMN o powierzchni 0,26 ha; 12MN o powierzchni 2,37 ha; 13MN
o powierzchni 0,42ha; 17MN o powierzchni 1,15 ha; 18MN o powierzchni 1,51 ha; 19MN
o powierzchni 1,19 ha; 26 MN o powierzchni 4,44 ha; 27MN o powierzchni 5,17 ha:

1) przeznaczenie terenéw - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zagospodarowanie terenéw i ksztattowanie zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy - do 2 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej
niz 10 m, dla zabudowy gospodarczej i garazowej nie wyzej niz 5 m,

b) geometria dachéw - pochyte,

¢) nachylenie potaci dachowych - 30° do 45°,

d) powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 20 % powierzchni dziatki budowlane;,

e) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 65 % powierzchni dziatki budowlanej,

f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,07 do 0,6;

) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - na terenie 12MN - 3000 m?,
na pozostatych terenach 1000 m?;

3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - na terenie 12MN - 3000 m?, na
pozostatych terenach 1000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej - na terenie 12MN - 35 m, na
pozostatych terenach 25 m,

c) kierunek  linii  podzialu -  prostopadty do drogi, =z  dopuszczalnym
odchyleniem +20°;

4) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna - do terenu 12MN z drogi publicznej klasy G potozonej poza
granicami planu w oparciu o jeden zjazd indywidualny, do terenu 8MN z drég
polozonych poza granicami planu z wylaczeniem drogi publicznej klasy G, do
pozostatych terenéw z drég potozonych poza granicami planu,
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b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z § 11,
c¢) liczba miejsc parkingowych - zgodnie z § 11;
5) ochrona srodowiska, przyrody:

a) tereny chronione akustycznie jak tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) tereny 12MN, 13MN, 17MN, 18MN, 19MN, 26MN i 27MN polozone
w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,Jeziora Szczecineckie”, obowigzuja
ustalenia przepiséw odrebnych;

6) obszary zagrozenia powodzia:

a) teren 19MN potozony jest w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym,
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie (1%) - obowigzujg odpowiednie
przepisy odrebne;

b) cze$¢ terenu 2MN potozona jest w obszarze szczegllnego zagrozenia powodzia, na
ktéorym, prawdopodobienstwo  wystgpienia powodzi jest wysokie (10%)
i $rednie (1%) - obowigzuja odpowiednie przepisy odrebne;

c) czes¢ terenu 2MN polozona na obszarze, dla ktérego prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest niskie (0,2%) - obowigzujg przepisy § 8 pkt 2.

7) ochrona zabytkéw:

a) czesci terendw 2MN i1 6MN potozona jest w granicach strefy WIII ochrony stanowisk
archeologicznych,

b) tereny 8MN 1 13MN potozone w granicach strefy ochrony historycznego uktadu
ruralistycznego i zabytkowej zabudowy,

¢) obowigzujg odpowiednie ustalenia § 5;

8) stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci - 30 %.

§ 14. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3ZL
o powierzchni 0,26 ha; 22ZL o powierzchni 2,23 ha; 23ZL o powierzchni 0,45 ha; 24ZL
o powierzchni 0,36 ha; 25Z1L o powierzchni 0,77 ha:
1) przeznaczenie terenow - tereny lasow;
2) obstuga komunikacyjna - dojazd z terenéw przylegtych;
3) ochrona srodowiska, przyrody - tereny 2271, 23ZL, 247ZL 1 257ZL polozone
w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,Jeziora Szczecineckie”, obowigzuja
ustalenia przepiséw odrebnych.

§ 15. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7WS o powierzchni

0,0612 ha:

1) przeznaczenie terenu - teren wod powierzchniowych srédladowych;

2) ustalenia komunikacyjne - dojazd z terenéw przylegtych;

3) obszary zagrozenia powodzig - cze$¢ terenu potozona w granicach obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzig, na ktérym, prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie
(1%) - obowigzuja odpowiednie przepisy odrgbne oraz na obszarze, ma ktérym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie (0,2%) - obowigzuja przepisy
obowiazuja przepisy § 8 pkt 2.



§ 16. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 9MN,U

o powierzchni 10,06 ha; 14MN,U o powierzchni 0,19 ha; 1SMN,U o powierzchni 0,81 ha;

16MN,U o powierzchni 0,14 ha:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obejmujace
powyzej 50% powierzchni catkowitej budynkéw na dzialce budowlanej;

2) przeznaczenia uzupelniajagce - tereny zabudowy ustugowej obejmujace ponizej 50%
powierzchni catkowitej budynkéw na dzialce budowlanej; dopuszcza si¢ budowe
budynkéw ustugowych jako obiektéw wolnostojacych lub realizowanie lokali uzytkowych
wbudowanych w budynki mieszkalno-ustugowe;

3) zagospodarowanie terendw i ksztattowanie zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy - do 2 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz 10m,
dla zabudowy gospodarczej i garazowej nie wyzej niz 6 m,

b) geometria dachow - pochyte,

¢) nachylenie potaci dachowych - 25° do 45°,

d) powierzchnia zabudowy - nie wigcej niz 25 % powierzchni dziatki budowlanej,

e) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 55 % powierzchni dziatki budowlane;,

f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,1 do 0,75,

) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 1000 m?;

4) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 1000 mz,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej - 25 m,

c) kierunek  linii  podzialu -  prostopadly do drogi, =z dopuszczalnym
odchyleniem £20°%

5) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obstluga komunikacyjna - do terenu 9MN,U z drogi 01KDW poprzez przebudowany
zjazd publiczny, do pozostatych terenéw z drég potozonych poza granicami planu,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z § 11,

¢) liczba miejsc parkingowych - zgodnie z § 11;

6) ochrona zabytkéw - tereny 14MN,U i 15MN,U potozone w strefie ,,ochrony historycznego
uktadu ruralistycznego i zabytkowej zabudowy, obowigzuja odpowiednie ustalenia § 5;

7) ochrona srodowiska, przyrody:

a) tereny chronione akustycznie jak tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej,
b) tereny 14MNU; 15MN,U; 16MN,U potozone w granicach obszaru chronionego
krajobrazu ,,Jeziora Szczecineckie” obowigzujg ustalenia przepiséw odrgbnych;

8) stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci - 30 %.

§ 17. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10R o powierzchni
0,92 ha:
1) przeznaczenie terenu - teren rolniczy, rezerwa terenu pod realizacje inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;
2) zagospodarowanie terenow 1 ksztalttowanie zabudowy - zakaz zabudowy;
3) obstuga komunikacyjna - z drogi 01KDW poprzez przebudowany zjazd publiczny;



§ 18. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11ZP o powierzchni
0,19 ha:
1) przeznaczenie terenu - teren zieleni urzadzonej, park skwer, zieleniec;
2) obstuga komunikacyjna - z drogi 01KDW poprzez przebudowany zjazd publiczny.

§ 19. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 20R o powierzchni

1,72 ha:

1) przeznaczenie terenu - teren rolniczy, dopuszcza si¢ realizacje obiektow stuzacych
produkcji rolniczej, w tym budynku mieszkalnego i budynkéw gospodarczych, zakazuje
si¢ zagospodarowania terenu oraz budowy obiektow budowlanych zwigzanych z chowem
1 hodowla norek, tchorzy, lisdw, jenotdw, nutrii i szynszyli zakazuje si¢ zagospodarowania
terenu oraz budowy obiektow budowlanych zwigzanych z chowem i1 hodowla norek,
tchorzy, liséw, jenotdéw, nutrii i szynszyli;

2) zagospodarowanie terenéw i ksztattowanie zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy - do 2 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz 12m,

b) geometria dachéw - pochyte,

¢) nachylenie potaci dachowych - 35° do 45°,

d) powierzchnia zabudowy - nie wigcej niz 5 % powierzchni dziatki budowlane;,

e) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 80 % powierzchni dziatki budowlanej,

f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - do 0,15;

3) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obstluga komunikacyjna - z drogi potozonej poza granicami planu,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z § 11,

¢) liczba miejsc parkingowych - zgodnie z § 11;

4) ochrona $rodowiska, przyrody - teren potozony w granicach obszaru chronionego
krajobrazu ,,Jeziora Szczecineckie” obowiazujg ustalenia przepiséw odrgbnych;

5) obszary zagrozenia powodzia:

a) cze$¢ terenu potozona w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym,
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie (1%) - obowigzujg odpowiednie
przepisy odrebne;

b) cz¢$¢ terenu potozona obszarze na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest niskie (0,2%) - obowiazuja przepisy § 8 pkt 2;

6) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 30%.

§ 20. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 21Ut,US
o powierzchni 36,49 ha:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy ustug turystycznych, teren sportu i rekreacji,
2) warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy - do 2 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz

12m,

b) geometria dachéw - pochyte,

¢) nachylenie potaci dachowych - 25° do 45°,

d) powierzchnia zabudowy - nie wigcej niz 20 % powierzchni dziatki budowlanej,



e) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 65 % powierzchni dziatki
budowlane;j,

f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,05 do 0,6;

g) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 2500 m?;

3) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 2500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej - 30 m,

¢) kierunek linii podziatu - prostopadty do drogi, z dopuszczalnym odchyleniem +20°;

4) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna - z drogi potozonej poza granicami planu,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z § 11,

¢) liczba miejsc parkingowych - zgodnie z § 11;

5) ochrona $rodowiska, przyrody - teren polozony w granicach obszaru chronionego
krajobrazu ,,Jeziora Szczecineckie” obowigzujg ustalenia przepisow odrgbnych;
6) obszary zagrozenia powodzia:

a) cze$¢ terenu potozona w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym,
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie (1%) - obowigzujg odpowiednie
przepisy odrebne,

b) cze$¢ terenu potozona na obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest niskie (0,2%) - obowigzuja przepisy § 8 pkt 2;

7) stawka procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0%.

§ 21. Ustalenia dla terenu komunikacji oznaczonego na rysunku planu symbolem 01KDW
o powierzchni 0,16 ha:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi wewngtrznej;
2) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) teren drogi wyznaczajg linie rozgraniczajace okreslone na rysunku planu,
b) wiaczenie drogi KDW do drogi klasy G, poprzez przebudowany zjazd publiczny;
3) w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ prowadzenie podziemnych sieci
infrastruktury technicznej;
4) stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci - 10 %.

§ 22. Zmienia si¢ przeznaczenie gruntow lesnych o powierzchni 0,9617 ha na cele
nieleSne, na podstawie decyzji Marszatka Wojewddztwa Zachodniopomorskiego
znak: WRiR-1.7151.39.2016.AK z dnia 17 stycznia 2017 r.

§ 23. Dla obszaru okreslonego w § 1 ust. 1 niniejszej uchwaty, traca moc ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Szczecinek przyjetego uchwatg
Nr VIII/53/2007 z dnia 27 kwietnia 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia
28 czerwca 2007 r. Nr 78 poz. 1240 ze zm.).

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Szczecinek.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego. Dokument
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