UCHWALA NR XL1/414/2017
RADY GMINY SZCZECINEK
z dnia 11 maja 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szczecinek dla
czesci obrebu Spore

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz.1250,
poz. 1579, z 2017 r. poz. 730) Rada Gminy Szczecinek uchwala, co nastepuje:

§ 1.1. Zgodnie z uchwatg Nr VII/53/2011 Rady Gminy Szczecinek z dnia 27 kwietnia 2011

r. w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Gminy Szczecinek, po stwierdzeniu, ze ustalenia planu nie naruszajg ustalen Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Szczecinek przyjetego

uchwatg Rady Gminy Szczecinek Nr XXIX/309/2016 z dnia 30 sierpnia 2016 r., uchwala si¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Szczecinek dla czesci obrebu

Spore, obejmujacy obszar o tgcznej powierzchni 70,35 ha oznaczony na rysunku planu.

2. Integralng czgscig uchwaty sg nastgpujace zaltaczniki:

1) od nr 1 do nr 5 - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Szczecinek opracowany w skali 1:1000;

2) nr 6 - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szczecinek
opracowany w skali 1:2000;

3) nr 7 — wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Szczecinek dla terenu objegtego planem;

4) nr 8 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

5) nr 9 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Na rysunku planu ustalono nastgpujace elementy:

1) granice obszaru objetego planem:;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenia cyfrowo-literowe terendw;

5) granice strefy WIII ochrony stanowisk archeologicznych;

6) granice strefy ochrony historycznego uktadu ruralistycznego i zabytkowej zabudowy.

4. Na rysunku planu wskazano informacyjnie linie energetyczne wysokiego i $redniego
napigcia.

§ 2. Na rysunku planu oznaczono symbolami nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
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2) MN,U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy ustugowe;j;
3) ML — teren zabudowy rekreacji indywidualnej;

4) R — teren rolniczy;

5) ZL —teren lasu;

6) KDW - teren drogi wewngtrzne;j.

§ 3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

1) parametry ksztaltowania zabudowy i wskazniki dotyczace zagospodarowania terenéw
elementarnych okreslono w ustaleniach szczegétowych;

2) nowg zabudoweg, rozbudowywane czesci budynkéw nalezy lokalizowa¢ stosownie do
nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ wysuniecie przed lini¢ zabudowy na odlegtos¢ nie wigksza niz 1,0 m takich
elementéow jak: ganki, werandy, wykusze, ktérych powierzchnia elewacji nie moze
przekroczy¢ 30% powierzchni elewacji, na ktdrej sg zlokalizowane oraz balkony

4) linia zabudowy nie dotyczy: okapow pilastréw, detali architektonicznych, realizacji
ocieplenia wraz z warstwami ostonowymi budynkéw istniejacych, tarasow, schodéw
zewngtrznych, podestow, pochylni, zaglebionych ponizej poziomu terenu podziemnych
czesci budynku oraz obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej;

5) dla dzialek budowlanych potozonych przy dziatkach zapewniajacych dostep do drogi
publicznej (dziatkach drogowych), zabudowg realizowa¢ w odlegtosci min. 5 m od granicy
z dziatkg drogowa, z uwzglednieniem ustalen pkt 3 1 4;

6) o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej, ustala si¢ zasade ksztaltowania dachow
jako pochylych jedno- lub dwuspadowych o symetrycznie pochylonych potaciach
(dopuszcza si¢ wprowadzenie mniejszych elementow dachu takich jak naczétki, lukarny,
facjaty, sygnaturki, wiezyczki i uzupetniajace potacie garazy, gankéw, werand, wykuszy,
wiat itp. o zr6znicowanych spadach i nachyleniach) i jako wielospadowych;

7) ustala si¢ pokrycie dachéw pochytych (o nachyleniu powyzej 20°) dachéwka ceramiczng,
betonowg, innym materialem dachéwkopodobnym w odcieniach czerwieni, brazu,
antracytu i czerni lub blachg ptaskg (miedziang lub cynkowo-tytanowg);

8) na jednej dzialce budowlanej, dopuszcza si¢ realizacj¢ nie wigcej niz jednego nosnika
reklamowego w formie tablicy reklamowej mocowanej do elewacji budynku lub
ogrodzenia, o lacznej powierzchni nosnika nie wiekszej niz 2,0 m’, mierzonej po obrysie
zewnetrznym,

9) dopuszcza si¢, wydzielenie dzialek zapewniajacych dostgp do drogi publicznej dziatkom
budowlanym nieposiadajgcym dostgpu bezposredniego (dziatek drogowych), o szerokosci
nie mniejszej niz:

a) 60 m - dostgp od 1 do 4 dziatek budowlanych na terenach oznaczonych
w planie symbolem MN lub MN,U,

b) 8,0 m - dostep do powyzej 4 dzialek budowlanych na terenach oznaczonych
w planie symbolem MN lub MN,U;

10) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej wydzielonej na potrzeby

infrastruktury technicznej, wynoszaca min. 25 m>.



§ 4. Ustalenia dotyczace ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
realizacja wszelkich inwestycji ze wzgledu na potozenie w granicach obszaru chronionego
krajobrazu ,Jeziora Szczecineckie” i obszarze NATURA 2000 ,Jeziora Szczecineckie” kod
PLH320009, musi uwzglednia¢ zasady zagospodarowania i uzytkowania terenu oraz zakazy
okreslone
w przepisach odrebnych.

§ 5. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: na rysunku planu
oznaczono granice stref ochrony stanowisk archeologicznych WIII oraz granice strefy
ochrony historycznego uktadu ruralistycznego i zabytkowej zabudowy, dla ktérych ustala sig:
1) dla strefy WIII ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych:

a) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacja

prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi dot. ochrony zabytkéw,

b) wspétdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzany z pracami
ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkéw;

2) dla strefy ochrony historycznego uktadu ruralistycznego i zabytkowej zabudowy:

a) w przypadku zmiany geometrii dachu na obiektach nie begdacych zabytkami lub
realizacji dachéw nowych obiektow nakazuje si¢ nawigzanie w zakresie geometrii,
kolorystyki i materialu do geometrii i pokrycia dachowego obiektach zabytkowych -
zlokalizowanych w obrebie terenu w jego bezposrednim sgsiedztwie,

b) nakazuje si¢ stosowanie tradycyjnej kolorystyki elewacji w palecie koloréw
pastelowych i zakazuje si¢ stosowania kontrastowych zestawien kolorystycznych
w ramach jednego budynku,

c) nowe budynki mieszkalne lokalizowa¢ na froncie dzialki, pozostate budynki
i obiekty lokalizowa¢ w gtebi dziatki tj. w odsunigciu od budynku frontowego, nie
blizej niz catkowita dlugosci bocznej Sciany budynku;

d) ustala si¢ obowigzek zachowania skali zabudowy 1 gabarytow budynkow
projektowanych, w tym proporcji prostokatnego rzutu poziomego, nawigzujacych do
historycznych, dotyczy rdéwniez wysokosci budynkéw oraz szerokosci frontéw
budynkéw; skala i gabaryty budynkéw nie mogg przekracza¢ parametréw zabudowy
zabytkowej w bezposrednim sgsiedztwie lub w ramach danego terenu,

e) zakazuje si¢ stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw, materialéw nie
stosowanych historycznie takich jak, w szczegdélnosci: okladziny ceramiczne, oktadziny
z tworzyw sztucznych, blacha.

§ 6. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych — nie wystegpuja.

§ 7. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu okre§lono w ustaleniach szczegétowych.

§ 8. Ustalenia dotyczace granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych, w tym terendw



gbrniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢

mas ziemnych:

1) ustalenia w zakresie ochrony przyrody, dziedzictwa kulturowego i zabytkow okreslono
w § 41§ 5 uchwaty;

2) obszary szczegllnego zagrozenia powodzig — nie wystepuja;

3) tereny goérnicze oraz obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych - nie wystepuja.

§ 9. Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu

nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszaréw scalania 1 podzialu nieruchomosci;

2) w ustaleniach szczegétowych, ustala si¢ zasady 1 warunki scalania 1 podziatu
nieruchomosci, dla procedury scalania i podzialu wynikajacej z uprawnien wiascicieli lub
uzytkownikéw wieczystych gruntéw, okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 10. Ustalenia dotyczgce szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w zagospodarowaniu terendw, uwzgledni¢ nalezy przebieg napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokiego i $redniego napigcia, zgodnie z przepisami odrgbnymi i
normami branzowymi;

2) w zagospodarowaniu terenéw 4R, 5ZL 1 6R, nalezy uwzgledni¢ potozony na tych terenach
ciek naturalny Doptyw spod Brodzcéw, zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne;

3) na terenach 4R i 6R zakazuje si¢ zagospodarowania terenu oraz budowy obiektéw
budowlanych zwigzanych z chowem i hodowlg norek, tchoérzy, liséw, jenotéw, nutrii
i szynszyli, a takze realizacji biogazowi;

4) zagospodarowanie terendw potozonych w sasiedztwie rzeki Gwdy, powinno uwzgledniac¢
zakazy i ograniczenia wynikajace z ustawy Prawo wodne.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) ustala si¢ obstluge komunikacyjng obszaru poprzez droge wewnetrzng 01KDW oraz drogi
potozone poza granicami planu;
2) ustala si¢ nastgpujace wskazniki miejsc postojowych dla dziatek budowlanych:

a) dla obiektéw handlowych — min. 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m” powierzchni
uzytkowej i min. 1 stanowisko dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

b) dla obiektow gastronomicznych — 1 stanowisko na 4 miejsca konsumpcyjne
1 min.1 stanowisko dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa,

¢) dla pozostatych obiektéw ustugowych innych niz wymienione — min. 1 stanowisko na
kazde rozpoczete 100 m’ powierzchni uzytkowej 1 min.l stanowisko dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa,

d) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i rekreacji indywidualnej — dla jednego
budynku mieszkalnego lub budynku rekreacji minimum 1 stanowisko na terenie
nieruchomosci lub w garazu wolnostojagcym albo wbudowanym;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci oraz obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej

w szczegllnosci stacji transformatorowych, przepompowni $ciekéw, na terenach
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elementarnych, o ile okre§lone w ustaleniach szczegétowych przeznaczenie terenu oraz
mozliwosci jego zabudowy, zostang zachowane;

4) w zakresie sieci wodociggowe;j:

a) ustala si¢ rozbudowe i przebudowe sieci wodociggowej o minimalnej $rednicy dn 90
mm z uwzglednieniem zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

b) do czasu realizacji sieci, dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z uje¢ indywidualnych,

c¢) alternatywne zaopatrzenie w wode, nastgpi ze studni publicznych zlokalizowanych poza
granicami planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie sieci kanalizacji sanitarnej:

a) ustala si¢ budowe i rozbudowe sieci o $rednicy min. &200 mm dla odprowadzenia
grawitacyjnego i nie mniejszej niz 32 mm dla odprowadzenia ciSnieniowego,

b) do czasu realizacji sieci dopuszcza si¢ stosowanie zbiornikow bezodptywowych,

c) w przypadku, gdy budowa sieci jest technicznie lub ekonomicznie nieuzasadniona,
dopuszcza si¢ odprowadzenie sciekéw do przydomowych oczyszczalni;

6) w zakresie sieci kanalizacji deszczowej ustala si¢:

a) odprowadzenie powierzchniowe lub rozsaczanie wéd opadowych do gruntu w ramach
dziatek budowlanych lub terendw,

b) odprowadzenie woéd opadowych z terenu drég - do sieci kanalizacji deszczowej lub
powierzchniowe,

¢) $rednica projektowanej sieci nie mniejsza niz @300 mm;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng - ustala si¢ obstuge poprzez linie kablowe
podziemne niskiego lub S$redniego napigcia, przylaczone do sieci poprzez stacje
transformatorowe;

8) w zakresie sieci telekomunikacyjnej - ustala si¢ budowe sieci kablowej podziemnej;

9) w zakresie sieci gazowej - ustala si¢ budowg sieci $rednicy min. &32 mm;

10) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢:

a) ogrzewanie budynkéw z indywidualnych lub lokalnych kottowni opalanych paliwami
statymi, gazowymi, olejem opalowym lub biomasg,

b) dopuszcza si¢ stosowanie systemOw wykorzystujacych alternatywne zrédta energii, w
szczegblnosci pompy ciepta i kolektory stoneczne,

c) jako ogrzewanie wspomagajace dopuszcza si¢ stosowanie kominkéw 1 piecéHw
kominkowych, zgodnie z wymogami przepisOw odrebnych;

11) odpady nalezy gromadzi¢ na terenie nieruchomosci i odprowadza¢ zgodnie przepisami

odrgbnymi;

12) ustala si¢ zachowanie istniejgcego systemu melioracyjnego, w przypadku koniecznos$ci

jego naruszenia, nalezy zastosowaé rozwigzanie zastepcze zgodnie z wymogami
przepis6w odrgbnych.

§ 12. Ustalenia dotyczace sposoboéw 1 termindéw tymczasowego zagospodarowania
1 uzytkowania terenéw — nie wystepuja.



§ 13. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN o powierzchni
2,83 ha, 8MN o powierzchni 1,51 ha; 9MN o powierzchni 8,62 ha; 10MN o powierzchni 2,24
ha; 11MN o powierzchni 0,68 ha:

1) przeznaczenie terenéw - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zagospodarowanie terendw i ksztatltowanie zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy - do 2 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz 10

m, dla zabudowy gospodarczej i garazowej nie wyzej niz 5 m,

b) geometria dachow — pochyte,

¢) nachylenie potaci dachowych —30° do 45°,

d) powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 20 % powierzchni dziatki budowlane;,

e) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 65 % powierzchni dziatki budowlanej,

f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,07 do 0,6;

g) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — na terenie IMN - 3000 m’ na
pozostatych terenach - 1500 m*;

3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — na terenie IMN - 3000 m’ na
pozostatych terenach - 1500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dzialtki budowlanej — na terenie IMN - 35 m, na
pozostatych terenach - 28 m,

c) kierunek  linii  podzialu -  prostopadty do drogi, z dopuszczalnym
odchyleniem +20°;

4) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna — do terenu 1MN z drogi publicznej klasy Gp potozonej poza
granicami planu w oparciu o jeden zjazd indywidualny, do pozostatych terenéw z drég
potozonych poza granicami planu,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 11,

c¢) liczba miejsc parkingowych — zgodnie z § 11;

5) ochrona srodowiska, przyrody:

a) tereny chronione akustycznie jak tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) teren 1MN potozony w obszarze NATURA 2000 Jeziora Szczecineckie, pozostate
tereny potozone w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,Jeziora Szczecineckie” -
obowigazujg ustalenia przepiséw odrebnych;

6) ochrona zabytkoéw: czeSci terenu 11MN potozona jest w granicach strefy ochrony
historycznego uktadu ruralistycznego i zabytkowej zabudowy, obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 5;

7) stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci — 30 %.

§ 14. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2MN,U
o powierzchni 3,94 ha; 3MN,U o powierzchni 7,93 ha; 7MN,U o powierzchni 1,64 ha; 12MN,U
o powierzchni 0,33 ha; 13MN,U o powierzchni 1,12 ha, 14MN,U o powierzchni 2,19 ha;
15SMN,U o powierzchni 0,64 ha; 17MN,U o powierzchni 1,83 ha; 18MN,U o powierzchni 0,88
ha; 19MN,U o powierzchni 1,59 ha; 20MN,U o powierzchni 9,68 ha; 21MN,U o powierzchni
8,53 ha:



1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obejmujace
powyzej 50% powierzchni catkowitej budynkéw na dzialce budowlanej;

2) przeznaczenia uzupelniajagce — tereny zabudowy uslugowej obejmujace ponizej 50%
powierzchni catkowitej budynkéw na dzialce budowlanej; dopuszcza si¢ budowe
budynkéw ustugowych jako obiektéw wolnostojacych lub realizowanie lokali uzytkowych
wbudowanych w budynki mieszkalno-ustugowe;

3) na terenie 13MN,U dopuszcza si¢ zachowanie funkcji zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;

4) zagospodarowanie terenéw i ksztattowanie zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy - do 2 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz 10
m, dla zabudowy gospodarczej i garazowej nie wyzej niz 6 m,

b) geometria dachéw — pochyte,

¢) nachylenie potaci dachowych — 25° do 45°,

d) powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 25 % powierzchni dziatki budowlane;,

e) powierzchnia biologicznie czynna- nie mniej niz 55 % powierzchni dziatki budowlanej,

f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,1 do 0,75,

) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1000 m?;

5) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1000 m2,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej - 20 m,

c) kierunek  linii  podzialu -  prostopadty do drogi, =z dopuszczalnym
odchyleniem +20°;

6) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obstluga komunikacyjna — do terenéw 14MN,U 1 I5SMN,U z drogi O1KDW 1i dréog
potozonych poza granicami planu, do pozostatych terenéw z drég potozonych poza
granicami planu,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 11,

¢) liczba miejsc parkingowych — zgodnie z § 11;

7) ochrona zabytkéw: czgsci terenéw 3MN,U; 7MN,U; 17MN,U; 18MN,U; 20MN,U
i 2IMN,U potozone sg w granicach strefy WIII ochrony stanowiska archeologicznego;
teren 12MN,U i czes$¢ teren 13MN,U potozone w granicach strefy ochrony historycznego
uktadu ruralistycznego i zabytkowej zabudowy - obowigzujg odpowiednie ustalenia § 5;

8) ochrona srodowiska, przyrody:

a) tereny chronione akustycznie jak tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

b) tereny potozone w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Jeziora Szczecineckie”
obowigzuja ustalenia przepiséw odrebnych;

9) stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci — 30 %.

§ 15. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 4R o powierzchni
8,25 hai 6R o powierzchni 2,1 ha :
1) przeznaczenie terenOw - tereny rolnicze;
2) obstuga komunikacyjna — z drogi potozonej poza granicami planu;
3) ochrona srodowiska, przyrody - tereny polozone w granicach obszaru chronionego
krajobrazu ,,Jeziora Szczecineckie”, obowigzuja ustalenia przepiséw odrebnych;
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4) ochrona zabytkéw — czg$ci terenu 4R potozona jest w granicach strefy WIII ochrony
stanowiska archeologicznego, obowiazuja odpowiednie ustalenia § 5.

§ 16. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem SZL

o powierzchni 2,98 ha 1 23ZL o powierzchni 0,035 ha:

1) przeznaczenie terenéw — tereny lasu;

2) obstuga komunikacyjna — dojazd z terenéw przylegtych;

3) ochrona s$rodowiska, przyrody — tereny potozone w granicach obszaru chronionego
krajobrazu ,,Jeziora Szczecineckie”, obowigzujg ustalenia przepiséw odrebnych;

4) ochrona zabytkow — czeSci terenu 5ZL potozona jest w granicach strefy WIII ochrony
stanowiska archeologicznego, obowiazujg odpowiednie ustalenia § 5.

§ 17. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 16MN o powierzchni
0,55 ha:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dopuszcza si¢
realizacj¢ zabudowy rekreacji indywidualnej;
2) zagospodarowanie terenéw i ksztattowanie zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy - do 2 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz
10 m, dla zabudowy gospodarczej i garazowej nie wyzej niz 5 m,
b) geometria dachéw — pochyte,
¢) nachylenie potaci dachowych — 30° do 45°,
d) powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 20 % powierzchni dziatki budowlane;,
e) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 65 % powierzchni dziatki budowlane;,
f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,06 do 0,6,
) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 700 m?,
3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 700 m2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 16 m,
c) kierunek  linii  podzialu -  prostopadty do drogi, =z dopuszczalnym
odchyleniem +20°;
4) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna — z drogi polozonej poza granicami planu,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 11,
c¢) liczba miejsc parkingowych — zgodnie z § 11;
5) ochrona srodowiska, przyrody — teren polozony w granicach obszaru chronionego
krajobrazu ,,Jeziora Szczecineckie”, obowigzuja ustalenia przepiséw odrebnych;
6) stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci — 30 %.

§ 18. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 22ML o powierzchni
0,046 ha:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy rekreacji indywidualnej;
2) zagospodarowanie terenow i ksztatltowanie zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy - do 2 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz 7 m,
b) geometria dachéw — pochyte,



¢) nachylenie potaci dachowych —30° do 45°,
d) powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 30 % powierzchni dziatki budowlane;,
e) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 60 % powierzchni dziatki budowlanej,
f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,07 do 0,6;

3) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna — z drogi polozonej poza granicami planu,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 11,
¢) liczba miejsc parkingowych — zgodnie z § 11;

4) ochrona srodowiska, przyrody — teren potozony w granicach obszaru chronionego
krajobrazu ,,Jeziora Szczecineckie”, obowigzuja ustalenia przepiséw odrebnych

5) stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci — 10 %.

§ 19. Ustalenia dla terenu komunikacji oznaczonego na rysunku planu symbolem 01 KDW

o powierzchni 0,21 ha:

1) przeznaczenie terenu: teren drogi wewngetrznej;

2) zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci — teren drogi wyznaczajg linie
rozgraniczajace okreslone na rysunku planu;

3) w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ prowadzenie podziemnych sieci
infrastruktury technicznej;

4) stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci — 10 %.

§ 20. Dla obszaru okreslonego w § 1 ust. 1 niniejszej uchwaty, traca moc ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Szczecinek przyjetego uchwata
Nr VIII/53/2007 z dnia 27 kwietnia 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia
28 czerwca 2007 r. Nr 78 poz. 1240 ze zm.).

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Szczecinek.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.
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