UCHWALA NR XLI1V/440/2017
RADY GMINY SZCZECINEK
z dnia 3 sierpnia 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Szczecinek dla
czesci obrebu Turowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) Rada Gminy Szczecinek
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§ 1.1. Zgodnie z uchwata Nr XXXI1V/339/2014 Rady Gminy Szczecinek z dnia 27 marca
2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Szczecinek dla obrgbu Turowo, po Stwierdzeniu,
ze ustalenia planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy  Szczecinek, przyjetego  uchwala
Nr XXI1X/309/2016 Rady Gminy Szczecinek z dnia 30 sierpnia 2016 r., uchwala si¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Szczecinek dla czesci obrebu
Turowo, obejmujacy obszar o tacznej powierzchni 165,28 ha, oznaczony na rysunku planu.

2. Integralna czg$cia uchwaty sa nastepujace zataczniki:

1) nr1inr 2 - rysunki miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Szczecinek dla cze¢sci obrebu Turowo, opracowane w skali 1:2000;

2) nr 3 — wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Szczecinek dla terenu objetego planem;

3) nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) nr 5 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Na rysunku planu ustalono nastepujace elementy:

1) granicg obszaru objgtego planem,;

2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obowiazujace linie zabudowy;

5) oznaczenia cyfrowo-literowe terenow;

6) budynek zabytkowy objgty ochrona w planie;

7) granicg strefy WII ochrony stanowisk archeologicznych;

8) granice strefy WIII ochrony stanowisk archeologicznych;

9) granice strefy ochrony historycznego uktadu ruralistycznego i zabytkowej zabudowy;
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10) granice strefy ,,K” ochrony konserwatorskiej.

Rozdzial 2
Ustalenia ogodlne

§ 2. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw: na rysunku planu oznaczono symbolami
nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) MN,U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy ustugowe;j;
2) U — teren zabudowy ustugowe;j;
3) P,U —teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow, teren zabudowy ustugowej;
4) WS — teren wod powierzchniowych $rodladowych;
5) R —terenrolniczy;
6) RM - teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych;
7) ZP — teren zieleni urzadzonej (parki, skwery, zielence);
8) ZL —teren lasu;
9) KDGp — teren drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego;
10) KDZ — teren drogi publicznej klasy zbiorczej;
11) KDL - teren drogi publicznej klasy lokalnej;
12) KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej;
13) KDW - teren drogi wewngtrzne;j.

§ 3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) parametry ksztaltowania zabudowy i wskazniki dotyczace zagospodarowania terenow
elementarnych okreslono w ustaleniach szczegdtowych;

2) wysokos$¢ zabudowy okre§lona w ustaleniach szczegdtowych, nie dotyczy obiektow
technologicznych lokalizowanych na terenach oznaczonych symbolem P,U;

3) nowa zabudowg, rozbudowywane czgsci budynkow nalezy lokalizowaé stosownie do linii
zabudowy, okreslonych na rysunku planu;

4) dopuszcza si¢ wysunigeie przed linig zabudowy na odlegltos¢ nie wigksza niz 1,0 m takich
elementow jak: ganki, werandy, wykusze, ktorych powierzchnia elewacji nie moze
przekroczy¢ 30% powierzchni elewacji, na ktérej sa zlokalizowane oraz balkony, przy
czym dopuszczenie nie dotyczy budynkéw zlokalizowanych w linii zabudowy od strony
drogi klasy Gp;

5) z wyjatkiem budynkow zlokalizowanych od strony drogi klasy Gp, linia zabudowy nie
dotyczy: okapow pilastréw, detali architektonicznych, realizacji ocieplenia wraz
z warstwami ostonowymi budynkéw istniejacych, tarasow, schodow zewngtrznych,
podestow, pochylni oraz obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej;

6) dla dziatek budowlanych potozonych przy dziatkach zapewniajacych dostgp do drogi
publicznej (dziatkach drogowych), zabudowg realizowa¢ w odlegtosci min. 5 m od granicy
z dzialka drogowa, z uwzglednieniem ustalen pkt 4 1 5;

7) o ile ustalenia szczegotowe nie stanowia inaczej, ustala si¢ zasade ksztaltowania dachow
jako pochylych jedno- lub dwuspadowych o0 symetrycznie pochylonych potaciach

(dopuszcza si¢ wprowadzenie mniejszych elementéw dachu takich jak naczoétki, lukarny,



facjaty, sygnaturki, wiezyczki i uzupetiajace polacie garazy, gankow, werand, wykuszy,
wiat itp. o zr6znicowanych spadach i nachyleniach) 1 jako wielospadowych;

8) o ile ustalenia szczegétowe nie stanowia inaczej, ustala si¢ pokrycie dachow pochytych
(o nachyleniu powyzej 20°) dachéwka ceramiczna, betonowa, innym materiatem
dachéwkopodobnym w odcieniach czerwieni, brazu, antracytu i czerni lub szlachetna
blacha ptaska (miedziang lub cynkowo-tytanowa);

9) na terenach oznaczonych w planie symbolem U oraz P,U dopuszcza si¢ realizacje
pylonow reklamowych o wysokosci nie wigkszej niz 10 m;

10) na jednej dziatce budowlanej, dopuszcza si¢ realizacje nie wigcej niz jednego nosnika
reklamowego w formie tablicy reklamowej mocowanej do elewacji budynku lub
ogrodzenia, 0 tacznej powierzchni no$nika, mierzonej po obrysie zewngtrznym nie
wiekszej niz 2,0 m%;

11) dopuszcza si¢, wydzielenie dzialek zapewniajacych dostgp do drogi publicznej dziatkom
budowlanym nieposiadajacym  dostgpu  bezposredniego (dziatek drogowych),
o szeroko$ci nie mniejszej niz:

a) 6,0 m - dostgp od 1 do 4 dzialek budowlanych na terenach oznaczonych w planie
symbolem MN,U,
b) 8,0 m - dostep do powyzej 4 dzialek budowlanych na terenach oznaczonych
w planie symbolem MN,U,
c¢) 10,0 m - na terenach oznaczonych w planie symbolem P,U;
12) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ dzialki budowlanej wydzielonej na potrzeby
infrastruktury technicznej, wynoszaca 25 m?.

§ 4. Ustalenia dotyczace ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
- nie wystgpuja.

§ 5. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw: na rysunku planu
oznaczono granice stref ochrony stanowisk archeologicznych WII 1 WIII, granicg strefy ,,K”
ochrony konserwatorskiej oraz granicg strefy ochrony historycznego uktadu ruralistycznego
1 zabytkowej zabudowy, dla ktorych ustala sig:

1) dla strefy WII czg$ciowej ochrony stanowisk archeologicznych:

a) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie w granicach strefy,
wyprzedzajacych rozpoczgcie prac ziemnych zwiazanych z realizacja zamierzenia
na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi dot. ochrony zabytkow,

b) wspoldziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwiazanych z pracami
ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow;

2) dla strefy WIII ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych:

a) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacja
prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi dot. ochrony zabytkow,

b) wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwiazanych z pracami
ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow;

3) dla strefy ochrony historycznego uktadu ruralistycznego i zabytkowej zabudowy:

a) w przypadku zmiany geometrii dachu na obiektach nie bedacych zabytkami lub

realizacji dachow nowych obiektow, nakazuje si¢ nawigzanie w zakresie geometrii,
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kolorystyki i materiatu do geometrii i pokrycia dachowego na obiektach zabytkowych
zlokalizowanych w obrebie terenu w jego bezposrednim sasiedztwie,

b) nakazuje si¢ stosowanie tradycyjnej kolorystyki elewacji w palecie kolorow
pastelowych i1 zakazuje si¢ stosowania kontrastowych zestawien kolorystycznych
w ramach jednego budynku,

c) nowe budynki mieszkalne lokalizowa¢ na froncie dziatki, pozostate budynki
i obiekty lokalizowa¢ w glebi dziatki tj. w odsunieciu od budynku frontowego,
nie blizej niz catkowita dtugos¢ bocznej $ciany budynku,

d) ustala si¢ obowiazek zachowania skali zabudowy i gabarytow budynkoéw
projektowanych, w tym proporcji prostokatnego rzutu poziomego, nawiazujacych do
historycznych, dotyczy réwniez wysokosci budynkéow oraz szeroko$ci frontow
budynkow; skala i gabaryty budynkéw nie moga przekracza¢ parametréw zabudowy
zabytkowej w bezposrednim sasiedztwie lub w ramach danego terenu,

e) zakazuje si¢ stosowania do wykonczenia elewacji budynkoéw, materiatow
niestosowanych historycznie, takich jak w szczegdlno$ci: okladziny ceramiczne,
oktadziny z tworzyw sztucznych, blacha;

4) dla strefy K ochrony konserwatorskiej ustala sig:

a) nakaz ksztaltowania nowej zabudowy w sposdb nawiazujacy do historycznej tradycji
miejsca, poprzez stosowanie tradycyjnych rozwiazan architektonicznych i stosowanie
tradycyjnych materialow budowlanych (kamien, cegta, drewno),

b) obiekty projektowane winny posiada¢ uktad gltéwnych kalenic, form¢ i bryle
nawiazujaca do historycznej, w tym rzut o ksztalcie prostokata o proporcjach 1:2,

c) odtworzenie historycznej struktury przestrzennej tj. alejek dawnego parku dworskiego
oraz historycznego zainwestowania,

d) utwardzenie terendow tj. nawierzchnie drog, chodnikow, alejek parkowych i placow
parkingowych, jako tradycyjne nawierzchnie kamienne;

5) dla budynku objgtego ochrona, oznaczonego na rysunku planu symbolem Z1:

a) zakazuje si¢, zmiany gabarytow i wykonywania rozbudowy i nadbudowy, za wyjatkiem
odtwarzania elementow budynku np. werandy w oparciu 0 storyczne materiaty
ikonograficzne, wowczas okreslona na rysunku planu linia zabudowy nie dotyczy tych
elementow,

b) w przypadku wykonania ocieplania, ustala si¢ nakaz odtworzenia historycznego detalu
architektonicznego z zachowaniem proporcji geometrycznych,

c) w przypadku wymiany pokrycia dachu, nakazuje si¢ dostosowanie w zakresie
kolorystyki i materialu do pokrycia, historycznego wystgpujacego na tym budynku lub
w dokumentacji archiwalnej obiektu,

d) dopuszcza si¢ doswietlenie pomieszczen poddasza poprzez montaz okien potaciowych,
przy czym forma, ksztatt 1 rozmiar okien potaciowych musi by¢ jednakowa na jednej
potaci dachu, a ich potozenie dostosowane do osi kompozycji elewacji budynku,

e) zakazuje sig¢ przebudowy elewacji, w wyniku ktorej, nastapi¢ moze, zmiana geometrii
otworow okiennych i drzwiowych, za wyjatkiem odtwarzania otwor6w w oparciu
0 historyczne materiaty ikonograficzne,

f) w przypadku wymiany stolarki okiennej i drzwiowej, nakazuje si¢ odtworzenia jej
historycznej formy,

g) nakazuje si¢ stosowanie tradycyjnej, historycznej kolorystyki tynkow,
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h) zakazuje si¢ tynkowania kamiennego cokotu budynku,

i) w przypadku rozbidrki budynku, z uwagi na jego zly stan techniczny, ustala si¢
obowiazek wykonania inwentaryzacji architektonicznej fotograficznej oraz przekazania
jednego egzemplarza do archiwum wtasciwego organu ochrony zabytkéw.

§ 6. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych:

1) plan wyznacza nastepujace przestrzenie publiczne ogdlnodostepne — drogi publiczne klasy
gtownej (KDGp), drogi publiczne klasy zbiorczej (KDZ), drogi publiczne klasy lokalnej
(KDL) oraz drogi publiczne klasy dojazdowej (KDD);

2) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych okreslono w ustaleniach szczegdtowych;

3) przestrzenie publiczne winny by¢ realizowane jako przestrzenie reprezentacyjne,
urzadzone i1 wyposazone obiektami 1 urzadzeniami oraz mala architektura, w jednolitej
stylistyce.

§ 7. Ustalenia dotyczace parametrow 1 wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow okreslono w ustaleniach szczegétowych.

§ 8. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisoéw odregbnych, w tym terenow
gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz obszaré6w osuwania si¢
mas ziemnych:

1) ustalenia w zakresie ochrony przyrody, dziedzictwa kulturowego i zabytkow okre§lono

w § 5 uchwaly;

2) tereny gornicze, obszary szczegOlnego zagrozenia powodzia oraz obszary zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych - nie wystepuja.

§ 9. Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad 1 warunkow scalania 1 podzialu

nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszarow scalania i podziatu nieruchomosci;

2) w ustaleniach szczegotowych ustala si¢ zasady i warunki scalania i podzialu
nieruchomosci dla procedury scalania 1 podziatu wynikajacej z uprawnien witascicieli lub
uzytkownikow wieczystych gruntow, okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu - zakazuje si¢ realizacji zabudowy 1 zagospodarowania
terenu zwigzanego z przedsigwzigciami mogacymi zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, okreslonymi w przepisach odrgbnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru poprzez drogi publiczne klasy gtéwnej ruchu
przyspieszonego, zbiorczej, lokalnej, dojazdowej, drogi wewngtrzne oraz drogi potozone
poza granicami planu;



2) ustala si¢ obstuge poszczegdlnych terenow z przyleglych drog, w szczegdlnosci
na zasadach okre$lonych w ustaleniach szczegdtowych;
3) ustala si¢ nastgpujace wskazniki miejsc postojowych dla dziatek budowlanych:

a) dla obiektow handlowych — min. 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m® powierzchni
uzytkowej i min. 1 stanowisko dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa,

b) dla obiektow ustug turystycznych — min. 1 stanowisko na 4 miejsca noclegowe

i min. 1 stanowisko dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

c) dla obiektow produkcyjnych — 1 stanowisko na 5-ciu zatrudnionych i minimum
1 stanowisko dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

d) dla obiektow gastronomicznych — 1 stanowisko na 4 miejsca konsumpcyjne
i min.1 stanowisko dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

e) dla pozostatych obiektow ustugowych innych niz wymienione — min. 1 stanowisko
na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej i min.1 stanowisko dla pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa,

f) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, w tym w zabudowie zagrodowej — dla
jednego budynku mieszkalnego minimum 1 stanowisko na terenie nieruchomosci lub
w garazu wolnostojacym albo wbudowanym,;

4) nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych

drog publicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ sieci oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej

w szczegdlnosci stacji transformatorowych, przepompowni $ciekdw, na terenach
elementarnych, o ile okreslone w ustaleniach szczegdélowych przeznaczenie terenu
oraz mozliwosci jego zabudowy, zostang zachowane;

6) w zakresie sieci wodociagowe;j:

a) ustala si¢ rozbudowe i przebudowe sieci wodociagowej o minimalnej Srednicy
dn 90 mm z uwzglednieniem zaopatrzenia w wode do zewngtrznego gaszenia pozaru
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) do czasu realizacji sieci, dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z ujec¢ indywidualnych,

C) alternatywne zaopatrzenie w wodg, nastapi ze studni publicznych zlokalizowanych poza
granicami planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) w zakresie sieci kanalizacji sanitarnej:

a) ustala si¢ budowe i rozbudowe sieci o $rednicy min. @200 mm dla odprowadzenia
grawitacyjnego i nie mniejszej niz &332 mm dla odprowadzenia ci$nieniowego,

b) do czasu realizacji sieci, dopuszcza si¢ stosowanie zbiornikow bezodptywowych,

c) w przypadku, gdy budowa sieci jest technicznie lub ekonomicznie nieuzasadniona,
dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekdw do przydomowych oczyszczalni;

8) w zakresie sieci kanalizacji deszczowej ustala sig:

a) odprowadzenie powierzchniowe lub rozsaczanie wod opadowych do gruntu w ramach
dziatek budowlanych lub terenow,

b) odprowadzenie wod opadowych z terenu drog - do sieci kanalizacji deszczowej lub
powierzchniowe,

C) $rednica projektowanej sieci nie mniejsza niz @300 mm;



9) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna - ustala si¢ obstuge poprzez linie kablowe
podziemne niskiego lub $redniego napigcia, przylaczone do sieci poprzez stacje
transformatorowe;

10) w zakresie sieci telekomunikacyjnej - ustala si¢ budowg sieci kablowej podziemnej;

11) w zakresie sieci gazowej - ustala si¢ rozbudowg sieci Srednicy min. @32 mm;

12) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig:

a) ogrzewanie budynkéw z indywidualnych lub lokalnych kotlowni opalanych paliwami
statymi, gazowymi, olejem opatowym lub biomasa,

b) dopuszcza sig¢ stosowanie systemow wykorzystujacych alternatywne zrodta energii,
w szczegdlnosci pompy ciepla i kolektory stoneczne,

) jako ogrzewanie wspomagajace dopuszcza si¢ stosowanie kominkéw 1 piecOw
kominkowych, zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych;

13) odpady nalezy gromadzi¢ na terenie nieruchomosci i odprowadzaé zgodnie przepisami

odrgbnymi;

14) ustala si¢ zachowanie istniejacego systemu melioracyjnego, w przypadku koniecznosci

jego naruszenia, nalezy zastosowal rozwiazanie zast¢pcze zgodnie z wymogami
przepiséw odrgbnych.

§ 12. Ustalenia dotyczace sposobdéw 1 terminéw tymczasowego zagospodarowania
1 uzytkowania terendw — nie wystgpuja.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 13. Ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZL 0 powierzchni
0,047 ha; 3ZL o powierzchni 2,29 ha; 7ZL o powierzchni 1,31 ha; 23ZL o powierzchni 0,99
ha:

1) przeznaczenie terendw — tereny lasow (tereny przeznaczone pod realizacje inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym);

2) zagospodarowanie terenow i ksztattowanie zabudowy — zakaz zabudowy, w tym budowy
sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej;

3) ustalenia komunikacyjne — dojazd z terenéw przylegtych;

4) ochrona zabytkow:

a) cze$¢ terenu 7ZL potozona w ramach strefy ograniczonej ochrony stanowiska

archeologicznego WIII,

b) obowiazuja odpowiednie ustalenia §5.

§ 14. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 2R 0 powierzchni
1,65 ha; 5R o powierzchni 16,99 ha; 16R o powierzchni 0,61 ha; 22R o powierzchni 6,94 ha;
24R o powierzchni 11,69 ha; 29R o powierzchni 0,0603 ha; 30R o powierzchni 0,29 ha;
31R o powierzchni 3,73 ha:

1) przeznaczenie terendw — tereny rolnicze (tereny przeznaczone pod realizacje inwestycji
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym);



2) zagospodarowanie terenow i ksztaltowanie zabudowy — zakaz zabudowy, w tym budowy
sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej;
3) ustalenia komunikacyjne — dojazd z terendéw przyleglych;
4) ochrona zabytkow:
a) cze$¢ terenu SR potozona w ramach strefy ograniczonej ochrony stanowiska
archeologicznego WIII,
b) obowiazuja odpowiednie ustalenia §5.

§ 15. Ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 4ZL o powierzchni
3,31 ha; 8ZL o powierzchni 0,94 ha; 15ZL o powierzchni 0,26 ha; 20ZL o powierzchni
0,8 ha; 26ZL o powierzchni 0,11 ha; 51ZL o powierzchni 0,91 ha:

1) przeznaczenie terenéw — tereny lasow;
2) ustalenia komunikacyjne — dojazd z terenéw przylegtych;
3) ochrona zabytkow:

a) cze$¢ terenu 8ZL potozona w ramach strefy ograniczonej ochrony stanowiska

archeologicznego WIII,

b) czg$§¢ terenu 20ZL potozna w ramach strefy ochrony czgsciowej stanowiska

archeologicznego WII,

C) obowiazuja odpowiednie ustalenia §5.

§ 16. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 6RM 0 powierzchni
1,1 ha; 12RM o powierzchni 0,46 ha; 13RM o powierzchni 2,19 ha; 45RM o powierzchni
0,27 ha:

1) przeznaczenie terendw  tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych
hodowlanych i ogrodniczych;
2) zagospodarowanie terenow i ksztattowanie zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej
niz 12 m,

b) geometria dachow — pochyte,

¢) nachylenie potaci dachowych — 25° do 45°,

d) powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 10 % powierzchni dziatki budowlane;j,

e) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 65 % powierzchni dziatki budowlane;,

f) wskazniki intensywnos$ci zabudowy — do 0,3;

3) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna — do terenu 6RM z drogi potozonej poza granicami planu,
do terenu 12RM z drogi 03KDL, do terenu 13RM poprzez teren 5R (docelowo z drogi
pomocniczej obstugujacej droge publiczna), do terenu 45RM z drogi 04KDD;

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 11,

c) liczba miejsc parkingowych — zgodnie z § 11;

4) ochrona srodowiska, przyrody tereny chronione akustycznie jako tereny zabudowy
zagrodoweyj;
5) ochrona zabytkow — teren 45RM potozony w granicach strefy ochrony historycznego

uktadu ruralistycznego i zabytkowej zabudowy obowiazuja odpowiednie ustalenia § 5;

6) stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci — 30 %.
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§ 17. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9U o powierzchni

0,70 ha:

1) przeznaczenie terenu teren zabudowy uslugowej, dopuszcza si¢ realizacje jednego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub realizacj¢ jednego mieszkania wbudowanego,
dla wtasciciela obiektow ustugowych;

2) zagospodarowanie terenu i ksztattowanie zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz 9 m,
b) geometria dachow — pochyte,
¢) nachylenie potaci dachowych — 35° do 45°,
d) powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 25 % powierzchni dziatki budowlanej,
e) powierzchnia biologicznie czynna- nie mniej niz 55 % powierzchni dziatki budowlanej,
f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — do 1,
g) dopuszcza sig realizacj¢ budynkow na granicy dziatki budowlanej;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej 20 m,
¢) kierunek linii podzialu — prostopadly do drogi, z dopuszczalnym odchyleniem +20°;
4) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna — z drogi potozonej poza granicami planu,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 11,
c) liczba miejsc parkingowych — zgodnie z § 11;
5) ochrona zabytkow:
a) teren potozony w granicach strefy ,,K*” ochrony konserwatorskiej,
b) na rysunku planu, symbolem Z1, oznaczono budynek zabytkowy objety ochrona,
C) obowiazuja odpowiednie ustalenia § 5;
6) stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci — 30 %.

§ 18. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10ZP o powierzchni
0,73 ha:
1) przeznaczenie terenu — teren zieleni urzadzonej (parki, skwery, zielenice), dopuszcza sig
realizacjg zbiornikow wodnych, zakazuje si¢ realizacji miejsc postojowych;
2) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna — z drogi potozonej poza granicami planu,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 11;
3) ochrona zabytkow: dawny park dworski potozony w granicach strefy ,,K” ochrony
konserwatorskiej, obowiazuja odpowiednie ustalenia § 5;
4) stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci — 10 %.

§ 19. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 11MN,U o powierzchni
465 ha; 19MN,U o powierzchni 6,34 ha; 21IMN,U o powierzchni 7,05 ha;
34MN,U o powierzchni 1,54 ha; 35MN,U o powierzchni 20,3 ha; 36MN,U o powierzchni
191 ha; 37MN,U o powierzchni 154 ha; 38MN,U o0 powierzchni 0,58 ha;
40MN,U o powierzchni 0,22 ha; 41IMN,U o powierzchni 0,59 ha; 43MN,U o powierzchni
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0,64 ha; 47MN,U o powierzchni 054 ha; 48MN,U o powierzchni 0,89 ha;
49MN,U o powierzchni 7,14 ha; 52MN,U o powierzchni 1,79 ha; 53MN,U o powierzchni
5,33 ha; 54MN,U o powierzchni 4,04 ha:

1) przeznaczenie podstawowe terenow tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
obejmujace powyzej 50% powierzchni catkowitej budynkéw na dziatce budowlanej;

2) przeznaczenie uzupetniajace — tereny zabudowy ustugowej, obejmujace ponizej 50%
powierzchni catkowitej budynkéw na dzialce budowlanej; dopuszcza si¢ budowe
budynkow ustugowych jako obiektow wolnostojacych lub realizowanie lokali uzytkowych
wbudowanych w budynki mieszkalno-ustugowe;

3) na terenach 21MN,U i 48MN,U dopuszcza si¢ zachowanie funkcji zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;

4) zagospodarowanie terenow i ksztattowanie zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz 10
m, dla zabudowy gospodarczej i garazowej nie wyzej niz 6 m,

b) geometria dachéw — pochyte,

¢) nachylenie potaci dachowych — 25° do 45°,

d) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej,

e) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 50 % powierzchni dziatki
budowlanej,

f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — do 0,9,

g) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1000 m?;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 20 m,

¢) kierunek linii podziatu — prostopadty do drogi, z dopuszczalnym odchyleniem +20°;

6) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna — do terenu 11MN,U z drogi 03KDL, do terenu 19MN,U
z drogi 03KDL, 04KDD, do terenu 21MN,U z drogi 03KDL i 04KDD, do terenu
34MN,U z drogi potozonej poza granicami planu, do terenu 35MN,U z drogi potozonej
poza granicami planu, do terenéw 36MN,U; 37MN,U; 38MN,U; 40MN,U; 41MN,U;
43MN,U; 47MN,U; 52MN,U z drogi potozonej poza granicami planu, do terenow
48MN,U i 49MN,U z drogi 04KDD i drogi potozonej poza granicami planu, do terenu
53MN,U z drogi 04KDD, do terenu 54MN,U z drogi 04KDD i drogi potozonej poza
granicami planu;

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 11,

c) liczba miejsc parkingowych — zgodnie z § 11;

7) ochrona zabytkow:

a) czegs¢ terenu 35MN,U; 37MN,U; 41MN,U i 49MN,U potozona jest w granicach strefy
ograniczonej ochrony stanowiska archeologicznego WIII,

b) czes¢ terenu 19MN,U i 21MN,U potozona w granicach strefy czg$ciowej ochrony
stanowiska archeologicznego WII,

c) teren 41MN,U polozony w granicach strefy ochrony historycznego uktadu
ruralistycznego i zabytkowej zabudowy,

d) obowiazuja odpowiednie ustalenia § 5;
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8) ochrona $rodowiska, przyrody — tereny chronione akustycznie jak tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;j;
9) stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci — 30 %.

§ 20. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 14R o powierzchni
1,73 ha; 39R o powierzchni 3,92 ha; 44R o powierzchni 0,12ha:
1) przeznaczenie terenéw — tereny rolnicze;
2) ustalenia komunikacyjne — dojazd z terendéw przylegtych.

§ 21.Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem 17P,U
0 powierzchni 2,11 ha, 27P,U o powierzchni 4,23 ha; 28P,U o powierzchni 11,43 ha; 32P,U
0 powierzchni 3,45 ha:
1) przeznaczenie terenéw — tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazyndéw, tereny
ushugowe:
a) dopuszcza sig realizacj¢ jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub realizacje
mieszkania wbudowanego dla wtasciciela obiektéw produkecyjnych lub ustugowych,
b) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wynoszacej
ponad 2000 m;
2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 25 m,
¢) kierunek linii podziatu — prostopadty do drogi, z dopuszczalnym odchyleniem +20°;
3) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wyzej niz 12 m,
b) geometria dachu — pozostawia si¢ swobodg w ksztattowaniu geometrii dachow,
¢) kat nachylenia potaci dachowych — do 45°,
d) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 60 % powierzchni terenu,
e) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 20 % powierzchni terenu,
f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — do 1,8;
4) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna — do terenu 17P,U z drogi 03KDL i poprzez istniejacy zjazd
z drogi 01KDGp, do terenu 27P,U z drogi potozonej poza granicami planu, do terenu
28P,U z drogi potozonej poza granicami planu (klasy min. L) wilaczonej do drogi
powiatowej i1 dalej poprzez przebudowane skrzyzowanie do drogi klasy Gp, do terenu
32P,U z drogi potozonej poza granicami planu,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 11;
5) stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci — 30 %.

§ 22.Ustalenia dla terené6w oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem
18U o powierzchni 0,19 ha; 25U o powierzchni 0,18 ha; 33U o powierzchni 0,2 ha,
42U o powierzchni 0,38 ha:

1) przeznaczenie terenéw — tereny zabudowy ustugowej, dopuszcza si¢ realizacje jednego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub realizacj¢ mieszkania wbudowanego dla
wlasciciela obiektéw ustugowych;
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2) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wyzej niz 12 m,

b) geometria dachu — pozostawia si¢ swobodg w ksztattowaniu geometrii dachow,

¢) kat nachylenia potaci dachowych — do 45°,

d) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 50 % powierzchni terenu,

e) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30 % powierzchni terenu,

f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — do 1,5;

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 800 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 16 m,

¢) kierunek linii podziatu — prostopadty do drogi, z dopuszczalnym odchyleniem +20°;

4) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna — do terenu 18U z drogi 03KDL, do terenu 25U z terenu
potozonego poza granicami planu, do terenu 33U i 42U z drég potozonych poza
granicami planu,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 11;

5) ochrona zabytkéw — czgs¢ terenu 42U potozona w granicach strefy ograniczonej ochrony
stanowiska archeologicznego WIII;
6) stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci — 30 %.

§ 23. Ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 46WS o powierzchni
0,78 ha, 50WS o powierzchni 0,98 ha:

1) przeznaczenie terenéw — tereny wod powierzchniowych srodladowych;

2) ustalenia komunikacyjne — dojazd z terendow przylegtych.

§ 24. Ustalenia dla terenéw komunikacji oznaczonych na rysunku planu symbolami:
01KDGp o tacznej powierzchni 8,5 ha, 02KDZ o tacznej powierzchni 0,45 ha, 03KDL
o tacznej powierzchni 1,02 ha, 04KDD o tacznej powierzchni 2,14 ha:

1) przeznaczenie terenow:

a) 01KDGp — teren drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego,

b) 02KDZ — teren drogi publicznej klasy zbiorczej,

¢) 03KDL - teren drogi publicznej klasy lokalnej,

d) 04KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej;

2) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

a) za zgoda zarzadcy, w liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza si¢ prowadzenie

podziemnych sieci infrastruktury technicznej,

b) dopuszcza si¢ skrzyzowania drog klasy dojazdowej (KDD) z droga klasy gldwnej ruchu

przyspieszonego (KDGp), wytacznie w miejscach wskazanych na rysunku planu;

3) zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci — tereny droég wyznaczaja linie
rozgraniczajace okreslone i zwymiarowane na rysunku planu;

4) ochrona zabytkow — czg$¢ terenow drog 04KDD (zgodnie z rysunkiem planu) potozona
w granicach strefy WIII ochrony stanowisk archeologicznych, obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 5;

5) stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci — 10 %.
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Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 25. Zmienia si¢ przeznaczenie gruntow rolnych o powierzchni 0,1977 ha na cele
nierolnicze, na podstawie decyzji Ministerstwa Rolnictwa i Rozwoju  Wsi
znak: GZ.tr.602.540.2016 z dnia 25 kwietnia 2017 r.

§ 26. Dla obszaru okreslonego w § 1 ust. 1 niniejszej uchwaty, traca moc ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Szczecinek, przyjetego
uchwata Nr V111/53/2007 Rady Gminy Szczecinek z dnia 27 kwietnia 2007 r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 2007 r. Nr 78 poz. 1240 ze zm.).

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Szczecinek.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po upltywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.
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