UCHWALA NR LIII/650/2022
RADY GMINY SZCZECINEK
z dnia 23 wrzesnia 2022r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szczecinek dla czgsci
obrebu Wilcze Laski

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022r. poz. 503) Rada Gminy Szczecinek
uchwala, co nastepuje:

§ 1.1. Zgodnie z Uchwatg Nr XIV/219/2019 z dnia 07 listopada 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Szczecinek dla obszaréw, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajgce energi¢
z odnawialnych zrédet energii, po stwierdzeniu, ze ustalenia planu nie naruszaja ustalen
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Szczecinek,
przyjetego Uchwata Nr XVII/263/2020 Rady Gminy Szczecinek z dnia 06 lutego 2020 r.,
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Szczecinek dla czesci
obrebu Wilcze Laski, obejmujacy obszar oznaczony na rysunku planu.

2. Integralng czg$cig uchwaty sg nastgpujace zaltaczniki:

1) nr 1 zlozony z arkuszy od Al do A3 oraz nr 2 - rysunki miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Szczecinek dla czesci obrebu Wilcze Laski,
opracowane w skali 1:2000;

2) nr 3 — wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Szczecinek dla terenu objegtego planem;

3) nr 4 —rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) nr 5 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

5) nr 6 — dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.

3. Na rysunku planu okreslono nastepujace oznaczenia graficzne stanowigce ustalenia planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) oznaczenia cyfrowo - literowe terenow.

§ 2. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw - na rysunku planu oznaczono symbolami
nastepujace przeznaczenie terenow:
1) R - teren rolniczy;
2) Re - teren rolniczy z dopuszczeniem lokalizacji urzadzen elektroenergetycznych
(fotowoltaicznych);



3) P,U — teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw, teren zabudowy
ustugowej;

4) KDW - teren drogi wewngtrzne;j.

§ 3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) parametry ksztattowania zabudowy 1 wskazniki dotyczace zagospodarowania terendw
elementarnych okreslono w ustaleniach szczegétowych;

2) nowga zabudowe nalezy lokalizowac stosownie do nieprzekraczalnych linii zabudowy
okreslonych na rysunku planu;

3) nie dopuszcza si¢ wysuni¢cia przed lini¢ zabudowy, zadnych elementéw budynkéw;

4) na terenie 3P,U dopuszcza si¢, wydzielenie dzialek zapewniajacych dostep do drogi
publicznej dziatkom budowlanym nieposiadajagcym dost¢pu bezposredniego (dziatek
drogowych), o szerokosci nie mniejszej niz 10,0 m;

5) dla dziatek budowlanych potozonych przy dziatkach zapewniajacych dostep do drogi
publicznej (dziatkach drogowych), zabudowe realizowa¢ w odlegto$ci min. 5 m od
granicy z dziatkg drogowa, z uwzglednieniem ustalen pkt 3 i 4;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dzialki budowlanej wydzielonej na potrzeby
infrastruktury technicznej, wynoszaca min. 25 m>.

§ 4. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - granice
stref ochronnych zwiagzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
1 uzytkowaniu terenéw, na ktérych rozmieszczone bedg obiekty i urzadzenia wytwarzajace
energi¢ ze zrodet odnawialnych, pokrywaja si¢ z ich liniami rozgraniczajacymi.

§ 5. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - nie wystepuja.

§ 6. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych — nie wystegpuja.

§ 7. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu okreslono w ustaleniach szczegétowych.

§ 8. Ustalenia dotyczace granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych, w tym terendéw
gbrniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢
mas ziemnych — nie wystepuja.

§ 9. Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad 1 warunkéw scalania i podziatu

nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszaréw scalania 1 podziatu nieruchomosci;

2) w ustaleniach szczegétowych dla terenu 3P,U ustala si¢ zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci dla procedury scalania i podziatu wynikajacej z uprawnien
wiascicieli lub uzytkownikéw wieczystych gruntéw, okreslonych w przepisach
odrebnych.



§

10. Ustalenia dotyczace szczegllnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz

ograniczenia w ich uzytkowaniu - na terenie 3P,U zakazuje si¢ realizacji biogazowi oraz

zabudowy i zagospodarowania terenu, zwigzanego z przedsigwzi¢ciami moggcymi zawsze
znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, okreslonymi w przepisach odrebnych, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru poprzez drogi polozone poza granicami

planu oraz droge wewnetrzng oznaczong symbolem KDW;

ustala si¢ nast¢pujace wskazniki miejsc postojowych dla dziatek budowlanych:

a) dla obiektéw handlowych — min. 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 50 m’
powierzchni uzytkowej i min. 1 stanowisko dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa,

b) dla obiektéw produkcyjnych — 1 stanowisko na 5-ciu zatrudnionych i minimum
1 stanowisko dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa,

c) dla obiektéw gastronomicznych — 1 stanowisko na 4 miejsca konsumpcyjne
1 min.1 stanowisko dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa,

d) dla pozostaltych obiektéw ustugowych innych niz wymienione powyzej — min.
1 stanowisko na kazde rozpoczete 100 m” powierzchni uzytkowej i min.l
stanowisko dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

dopuszcza si¢ lokalizacje sieci oraz obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej w

szczegblnosci stacji  transformatorowych, przepompowni $ciekéw, na terenach

elementarnych, o ile okreslone w ustaleniach szczegétowych przeznaczenie terenu
oraz mozliwosci jego zabudowy zostang zachowane;

w zakresie sieci wodociggowe;j:

a) ustala si¢ rozbudowg 1 przebudowe sieci wodociggowej o minimalnej Srednicy dn
90 mm z uwzglednieniem zaopatrzenia w wod¢ do zewnetrznego gaszenia pozaru
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) do czasu realizacji sieci, dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z ujec
indywidualnych,

c) alternatywne zaopatrzenie w wodg, nastgpi ze studni publicznych zlokalizowanych
poza granicami planu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

w zakresie sieci kanalizacji sanitarnej:

a) ustala si¢ budowg i rozbudowe sieci o $rednicy min. @200 mm dla odprowadzenia

grawitacyjnego i nie mniejszej niz 32 mm dla odprowadzenia ciSnieniowego,

b) do czasu realizacji sieci dopuszcza si¢ stosowanie zbiornikow bezodptywowych,

c¢) dopuszcza si¢ odprowadzenie sciekow do lokalnej oczyszczalni;

w zakresie sieci kanalizacji deszczowej ustala si¢ odprowadzenie powierzchniowe lub

rozsaczanie wod opadowych do gruntu, w ramach dzialek budowlanych lub terendw;

w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng - ustala si¢ obstuge poprzez linie

kablowe podziemne niskiego lub $redniego napigcia, przytaczone do sieci, poprzez

stacje transformatorowe;



8) w zakresie sieci telekomunikacyjnej - ustala si¢ budowe sieci kablowej podziemnej;
9) w zakresie sieci gazowej - ustala si¢ rozbudowe sieci $rednicy min. 32 mm;
10) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig:
a) ogrzewanie budynkéw z indywidualnych lub lokalnych kottowni opalanych
paliwami statymi, gazowymi, olejem opatowym lub biomasa,
b) dopuszcza si¢ stosowanie systemOw wykorzystujacych alternatywne zrédia
energii, w szczegolnosci pompy ciepta i kolektory stoneczne,
c) jako ogrzewanie wspomagajace dopuszcza si¢ stosowanie kominkéw i piecoOw
kominkowych, zgodnie z wymogami przepisOw odrebnych;
11) odpady nalezy gromadzi¢ na terenie nieruchomosci i odprowadzac zgodnie przepisami
odrgbnymi;
12)ustala si¢ zachowanie istniejagcego systemu melioracyjnego, w przypadku
koniecznosci jego naruszenia, nalezy zastosowa¢ rozwigzanie zastgpcze zgodnie
z wymogami przepiséw odrebnych, z zachowaniem jego funkcji.

§ 12. Ustalenia dotyczace sposobdéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania
1 uzytkowania terenéw — nie wystepuja.

§ 13. Ustalenia szczegétowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1R,
5R, 7R, 8R, 9R, 10R, 11R i 12R:
1) przeznaczenie terenéw — tereny rolnicze;
2) zagospodarowanie terenéw i ksztattowanie zabudowy - zakazuje si¢ realizacji zabudowy;
3) stawka procentowa od wzrostu warto$ci nieruchomos$ci — nie okresla si¢ z uwagi na brak
wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 14. Ustalenia szczegétowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 2Re,
4Re, 6Re:

1) przeznaczenie terenéw - tereny rolnicze z dopuszczeniem lokalizacji urzadzen
elektroenergetycznych (fotowoltaicznych) wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna,
w tym lokalizacji, stacji transformatorowych kontenerowych lub stupowych;

2) zagospodarowanie terenow i ksztaltowanie zabudowy - wysokos$¢ obiektéw budowlanych
na terenie 2Re i 4Re — nie wyzej niz 5 m;

3) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 30 %.

§ 15. Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3P,U:
1) przeznaczenie terenow:

a) tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw, teren zabudowy ustugowej,
z wylaczeniem zabudowy ustugowej zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy oraz zwigzanej ochrong zdrowia i opiekg spoteczna,

b) dopuszcza si¢ realizacje obiektow i1 urzadzen wytwarzajacych energie ze zrodet
odnawialnych (z wylaczeniem elektrowni wiatrowych), wraz z niezbedna
infrastrukturg techniczng i magazynami energii,

¢) dopuszcza si¢ zachowanie pasa startowego lagdowiska;

2) zagospodarowanie terenu i ksztattowanie zabudowy:



a) wysokos$¢ budynkéw — do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wyzej niz 12 m,
b) geometria dachéw — pochyte, ptaskie, inne,
¢) nachylenie potaci dachowych pochytych — do 35°,
d) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 50 % powierzchni dziatki budowlanej,
e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powierzchni dziatki budowlanej,
f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — do 2,0,
) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1000 m?;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 mz,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m,
c) kierunek linii podzialu geodezyjnego dziatek — prostopadly, z dopuszczalnym
odchyleniem +20°;
4) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna — z drogi 01KDW;
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 11,
c) liczba miejsc parkingowych — zgodnie z § 11;
5) stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci — 30 %.

§ 16. Ustalenia szczegélowe dla terenu komunikacji, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 01KDW:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi wewnetrznej;
2) w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ prowadzenie podziemnych sieci
infrastruktury technicznej;
3) stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomos$ci — nie okresla si¢ z uwagi na
brak wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Szczecinek.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.
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