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Opis stanu faktycznego

W okresie objetym kontrolg w Gminie nie przyjeto planu wykorzystania GZN, do
opracowania ktérego, zgodnie z art. 25 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami'® zobowigzany byt Wajt Gminy.

Ulgi w sptacie naleznosci z tytulu czynszu dzierzawnego lub najmu pomieszczen na cele
gospodarcze, tj. umorzenia naleznosci, odroczenie terminu sptaty nalezno$ci oraz
roztozenie sptaty naleznosci na raty, udzielone zostaty wedtug zasad okreslonych przez
Rade Gminy Szczecinek!!.

Wykazy nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy lub oddania w dzierzawe oraz
informacje o wynikach postepowari byly prawidiowo publikowane. Ceny wywotawcze
przyjete w wykazach nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy nie byly nizsze od
wartosci ustalonych dla poszczegdinych nieruchomosci na podstawie aktualnych operatow
szacunkowych. Stawki czynszu dzierzawnego, przyjete w wykazach nieruchomosci
przeznaczonych do oddania w dzierzawe, byly ustalane zgodnie z uregulowaniami
wewnetrznymi.

Postepowania poprzedzajace zawarcie uméw sprzedazy'2, uméw oddania nieruchomosci
w dzierzawg™ lub najem™ oraz uméw uZyczenia nieruchomosci’s, w  tym
w miejscowosciach o charakterze turystycznym, zostaly przeprowadzone prawidiowo
i rzetelnie udokumentowane. Umowy na dzierzawg i najem nieruchomosci zawierafy zapisy
okreslajgce konsekwencje prawne lub ekonomiczne nieuiszczania CZynszu.

NIK negatywnie ocenia zawarcie jednej z uméw najmu lokalu uzytkowego, pomimo
nieuregulowania przez najemce naleznosc powstatych w okresie obowigzywania
wczesniejszej umowy najmu.

lll. Opis ustalonego stanu faktycznego oraz oceny
czastkowe'® kontrolowanej dziatalnosci

1. Sporzadzanie i prowadzenie  ewidenc;ji nieruchomosci,
z uwzglednieniem ewidencji ksiegowej

1.1. W okresie objetym kontrolg w Urzedzie prowadzono ewidencie GZN w formie
elektronicznej w pliku Microsoft Excel. Na dzien 20.05.2020 r. plik ten obejmowat
93 arkusze, w ktdrych, w zestawieniach tabelarycznych ewidencjonowane byly dziatki dia
27 obrgbéw geodezyjnych:  Brzezno, Dalecinko, Dalecino, Drawieri, Drezno, Dziki,
Gatowo, Grabczyn, Gwda Mata, Jelenino, Kragte, Kusewo, Kwakowo, Marcelin, Mosina,
Nowe Gonne, Parsecko, Sitno, Spore, Stare Wierzchowo, Trzebiechowo, Turowo,
Wierzchowo, Wilcze Laski, Wojnowo, Z6tnica (po dwa arkusze dla ww. obrebéw) oraz
Gwda Wielka (wjednym arkuszu). Miejscowoéciami o charakterze turystycznym
wg zapisow Studium?” byly Gwda Wielka, Spore, Malechowo (obreb Nowe Gonne), Dziki,
Stare Wierzchowo, Grabczyn, Trzebiechowo, Wierzchowo, Drezno.

(akta kontroli str. 17-91)

10Dz, U. 22020 . poz. 65, ze zm.; dalej: ustawa ogn.

1 Dalej: Rada Gminy.

12 Badaniem kontrolnym objeto szes¢ postepowar.

13 Badaniem kontrolnym objeto szes¢ postepowan.

14 Badaniem kontrolnym objeto szes¢ postepowarn.

15 Badaniem kontrolnym objeto dwa postepowania.

16 Oceny czastkowe to oceny dziatalnosci w poszczegoinych obszarach badar kontrolnych. Ocena czastkowa moze by
sformutowana jako ocena pozytywna, ocena negatywna albo ocena w formie opisowej.

17 Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Szczecinek — dokument stanowiacy
zatacznik do uchwaty nr XVI11/263/2020 Rady Gminy z dnia 6 lutego 2020 1.; dalej: Studium.



- dla 40 dziatek w obrebie Drezno, dodatkowo dla dziatek nr 239/3, 240/4 i 256/2
wskazano tylko powierzchnie ewidencyjng bez wskazania innych danych
wymaganych art. 23 ust. 1¢ ogn;

- dla trzech dziatek w obrebie Grabczyn (nr 2/22,85/2 i 120/4), dodatkowo nie
wskazano zapisow dotyczacych przeznaczenia tych nieruchomosci w mpzp;

- dla osmiu dziatek w obrebie Parsecko (nr 305/1, 305/2, 305/3, 305/4, 305/5, 305/6‘3,/

305/71725);
- dla 12 dzialek w obrebie Spore (nr 480/2, i od 480/6 do 480/16) wskazano tylko
powierzchnie ewidencyjng bez wskazania innych danych wymaganych art. 23

ust. 1c ogn; Z
- dla dwdch dzialek w obrebie Stare Wierzchowo (nr 58/54 i 58/55);
- dla jednej dziatki w obrebie Trzebiechowo (nr 22/92); 1

- dla dwoch dziatek w obrebie Turowo (nr 63/4 i 8/64), dodatkowo nie wskazano
zapisow dotyczacych przeznaczenia tych nieruchomos$ci w mpzp;
- jednej dziatki w obrebie Zottnica;
b) w odniesieniu do dwoch dziatek w obrebie Nowe Gonne (nr 46/18 i 47/8) oraz jednej
dziatki w obrebie Turowo (nr 15/49) brak bylo zapiséw dotyczacych przeznaczenia ich
W mpzp. .
(akta kontroli str. 17-91)

Analiza danych zawartych w ewidencji GZN dla 50 wybranych dzialek wykazala, ze:
a) dla kazdej z 50 dziatek zawarto zapisy okreslajace identyfikator dziafki, nr dziatki, obreb
geodezyjny, powierzchnig dziatki, nr ksiegi wieczystej, charakter uzytku, przeznaczenie
w mpzp lub w Studium; _
- b) wzadnym przypadku nie bylo adnotacji o roszczeniach zgloszonych do nieruchomosci lub
0 toczacych sig postepowaniach administracyjnych i sadowych — na podstawie dostepnej
dokumentacji nie ustalono, aby wobec tych nieruchomosci byty zgtoszone jakiekolwiek
roszczenia lub toczyly sie jakiekolwiek postepowania administracyjne badz sgdowe.
' (akta kontroli str. 98-151)

Porownanie danych zawartych w ewidencji GZN dla 50 powyzszych dziatek, z danymi
zawartymi w ewidencji prowadzonej przez Starostwo, nie wykazalo rozbieznosci.
(akta kontroli str. 17-91, 97-152)

1.3. Analiza zapisow dotyczacych 10 dziatek?! ujetych w ewidencji GZN22 pod wzgledem
ich zgodnosci z dokumentacig zrodtows tj. zawartymi umowami, informacjami z rejestru
gruntéw, wypisami i wyrysami z mpzp, danymi zawartymi w ksiegach wieczystych,
wykazata, Ze dane zawarte w ewidencii GZN byly zgodne z danymi wynikajacymi
z dokumentacii Zrodtowej.

(akta kontroli str. 153-155)

Analiza aktualnosci ewidencji GZN, na przyktadzie 66 dziatek ujetych w 20 wykazach
nieruchomosci przeznaczonych do zbycia lub udostepnienia?? oraz dziafek objetych 20
postepowaniami zbycia lub udostepnienia?#, wykazata, ze:

a) dziatki, ktére zostaly sprzedane w latach 2017-2020 nie figurujg w ewidencji GZN,

21 Wybranych sposrod 50 dzialek objetych badaniem, o ktorym mowa w pkt 1.2. ninigjszego wystapienia
pokontrolnego.

22 Badanie dotyczylo dziatek: 41/2 obreb Brzezno, 163 obreb Dalecino, 153/5 obreb Gatowo, 244/7 obreb Gwda Mata,
7513 obreb Kragte, 86/2 obreb Kwakowo, 459/24 obreb Parsecko, 239/7 obreb Spore, 10/2 obreb Turowo, 269/2 obreb
Wierzchowo.

2 Wykazy objete badaniem w pkt 2.7. niniejszego wystapienia pokontrolnego.

2 Postepowania objete badaniem w pkt 2.13. niniejszego wystapienia pokontrolnego.
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Stwierdzone
nieprawidtowosci

W dziatalnosci kontrolowanej jednostki w przedstawionym wyzej zakresie stwierdzono
nastepujgce nieprawidtowosci:

1. Niepodanie na stronach internetowych BIP Urzedu informacji o prowadzeniu przez
Urzad ewidenciji GZN oraz zasadach udostepniania zawartych w niej danych.
(akta kontroli str. 94)

Zgodnie z przepisem art. 6 ust. 1 pkt 3 [it. f) ustawy z dnia 6 wrze$nia 2001 r. o dostepie do
informacji publicznej?8 udostepnieniu podiega informacja publiczna, w szczegoélnosci
0 zasadach funkcjonowania podmiotéw, o ktérych mowa w art. 4 ust, 1, w tym o:
prowadzonych rejestrach, ewidencjach i archiwach oraz 0 sposobach i zasadach
udostgpniania danych w nich zawartych.

Kierownik Referatu GN wyjasnit, ze: na stronie BIP Urzedu nie bylo zamieszczonej
informacji o prowadzeniu ewidencji GZN oraz o Sposobach jej udostepniania poprzez
niedopatrzenie.

(akta kontroli str. 96)

2. Nieujecie w ewidencji GZN wszystkich wymaganych danych:
a) dla 69 dziatek nie wskazano numeru ksiegi wieczystej, w tym:

- dla 40 dzialek w obrebie Drezno, dodatkowo dla dziatek nr 239/3, 240/4 i 256/2
wskazano tylko powierzchnie ewidencying bez wskazania innych  danych
wymaganych art. 23 ust. 1c ogn;

- dla trzech dziatek w obrebie Grabczyn (nr 2/22,85/2 | 120/4), dodatkowo nie
wskazano zapisow dotyczacych przeznaczenia tych nieruchomosci w mpzp;

- dla o$miu dziatek w obrebie Parsecko (nr 305/1, 305/2, 305/3, 305/4, 305/5, 305/6,

- 305/71725);

- dla 12 dziatek w obrebie Spore (nr 480/2, i od 480/8 do 480/16) wskazano tylko
powierzchnie ewidencyjng bez wskazania innych danych wymaganych art. 23
ust. 1c ogn;

- dla dwoch dziatek w obrebie Stare Wierzchowo (nr 58/54 | 58/55);

- dla jednej dziatki w obrebie Trzebiechowo (nr 22/92);

- dla dwoch dziatek w obrebie Turowo (nr 63/4 | 8/64), dodatkowo nie wskazano
zapisow dotyczacych przeznaczenia tych nieruchomosci w mpzp;

- jednej dziatki w obrebie Zéitnica;

b) w odniesieniu do dwéch dziatek w obrebie Nowe Gonne (nr 46/18 i 47/8) oraz jedne;j
dziatki w obrebie Turowo (nr 15/49) brak bylo zapisow dotyczacych przeznaczenia ich

W mpzp.

(akta kontroli str. 17-91)

Kierownik Referatu GN wyjasnit, ze w przypadku ww. dziatek w ewidencji GZN przez
przeoczenie nie uzupetniono danych w powyzszym zakresie; dane te niezwlocznie zostang
wprowadzone.

(akta kontroli str. 95-96)

3. Nierzetelne dokumentowanie przeprowadzonych inwentaryzacji gruntéw za lata 2018
i2019. W przedstawionych dokumentach z inwentaryzacji gruntéw wg stanu na dzier;
31.12.2018 r. i 31.12.2019 r. nie zostaty wskazane daty inwentaryzacji przeprowadzonych
droga weryfikacji zapisow ewidencji ksiegowej z dokumentacjg zrodiowa,

(akta kontroli str. 223-227)

%Dz U.z2019r. poz. 1429,



- obecnie Gmina skupita sie na zmianach mpzp w kierunku farm fotowoltaicznych
(uchwata Nr XIV/219/2019 Rady Gminy z dnia 7 listopada 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Szczecinek, dla obszaréw na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia
wytwarzajgce energie z odnawialnych zrodet energii oraz uchwata Nr XVIII/289/2020
Rady Gminy z dnia 24 marca 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
Studium).

(akta kontroli str. 297)

Wszystkie dziatki wykazane w ewidencji GZN na dzien 30.04.2020 r. polozone byly na
obszarach objetych mpzp.
(akta kontroli str. 274, 297)

2.3. W kontrolowanym okresie Gmina nie miata ustalonych zasad nabywania, zbywania
i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas duzszy
niz 3 lata lub na czas nieoznaczony, o ktérych mowa w art. 18 ust. 2 pkt 9 iit a ustawy
z dnia 8 marca 1990 r o samorzadzie gminnym32.

(akta kontroli str. 298, 299)

Rada Gminy w badanym okresie podjeta 56 uchwat:

a) w 2017 r. 13 uchwat o wyrazeniu zgody na oddanie w dzierzawe nieruchomosci
stanowiacych wiasnos¢ Gminy na okres 5 lub 10 lat, w tym 11 z przeznaczeniem na
cele rolne, jedng w celu umieszczenia urzadzenia pomiarowego dla Instytutu”
Meteorologii i Gospodarki Wodnej w Poznaniu, jedng z przeznaczeniem na instalacje
radiotelekomunikacyijna;

o . (akta kontroli str. 301-327)

b) w 2018 r. 12 uchwat o wyrazeniu zgody na oddanie w dzierzawe nieruchomosci
stanowigcych wtasnos¢ Gminy na okres 5, 6, 10 lat lub na czas nieoznaczony, w tym
10 z przeznaczeniem na cele rolne i dwie na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, ogrodki
warzywne | miejsca garazowe; a takZze jedng na oddanie w najem na okres 5 lat
pomieszczenia gospodarczego;

(akta kontroli str. 328-354)

c) w 2019 r. 19 uchwat o wyraZzeniu zgody na oddanie w dzierzawe nieruchomosci
stanowigcych wiasnos¢ Gminy na okres 5 lub 10 lat, w tym 16 z przeznaczeniem na
cele rolne i trzy z przeznaczeniem na wykaszanie i zbidr traw: a takze jedna na oddanie
W najem na okres 5 lat pomieszczenia gospodarczego;

(akta kontroli str. 355-395)

d) w2020 r. (30.04) 9 uchwat o wyrazeniu zgody na oddanie w dzierzawe nieruchomosci
stanowiacych wtasno$¢ Gminy na okres 5 lub 10 lat, tym siedem z przeznaczeniem na
cele rolne, jedng na wykaszanie i zbior traw, jedna na cele letniskowe: a takze jedna na
oddanie w najem lokalu uzytkowego na prowadzenie przychodni lekarskigj.

(akta kontroli str. 396-416)

2.4. W poszczegolnych latach okresu objetego kontrolg Gmina uzyskata nastepujace

dochody z gospodarki gruntami i pozostatymi nieruchomogciami3s:

a) w 2017 r. w tacznej kwocie 491 tys. zt, z tego: ze sprzedazy nieruchomosci 268 tys. zt
(99,3% planu); z tytulu optat za wieczyste uzytkowanie nieruchomosci 42 tys. zt (100%
planu); z tytutu najmu i dzierzawy 173 tys. zt (106,1% planu, w tym 60 tys. zt z tytutu
dzierzawy, 49 tys. zt z najmu lokali mieszkalnych i 64 tys. zt z najmu lokali uzytkowych)
pozostate dochody z gospodarki nieruchomogciami 8 tys. zt (100% planu)

!

3

%2Dz. U, 22020, poz. 713; dalej: ustawa osg.
% Ksiggowane w dziale 700-gospodarka mieszkaniowa, rozdziale 70005-gospodarka gruntami i nieruchomogciami,



w kwocie 945,84 zt umorzono - do dnia zakoriczenia czynno$ci kontrolnych kwoty
ustalonych rat byly sptacane terminowo;

b) w 2018 r. splate zaleglosci za dzierzawe gruntow wynoszacej 13 206,03 1% roztozono
na dwie roczne raty platne w listopadzie 2018 . i marcu 2019 r. — kwoty ustalonych rat
zostaty sptacone terminowo;

c) w 2018 r. termin sptaty zaleglosci za dzierzawe gruntéw wynoszacg 641,53 z437
odroczono do 28.12.2018 r. - zaleglosé zostata sptacona w wyznaczonym terminie;

d) w 2019 r. sptate zaleglosci za najem pomieszczenia na cele gospodarcze wynoszacej
1562,75 2% rozlozono na cztery miesieczne raty platne od sierpnia do listopada 2019 r.
— kwoty ustalonych rat zostaty sptacone terminowo.

W latach 2017 i 2020 (do 30.04.) ulgi w sptacie naleznosci z powyzszych tytutdw nie byly
udzielane.
(akta kontroli sir. 424-428, 576-708)

Analiza powyzszych czterech spraw wykazata, ze ulgi w sptacie naleznosci udzielane byly
wediug zasad okreslonych przez Rade Gminy w uchwale z 2010 r.
(akta kontroli str. 423-424)

2.6. Przed sporzadzeniem objetych analizg 20 wykazéw nieruchomosci przeznaczonych
do zbycia lub udostepnienia®, ze 183 sporzadzonych w okresie objetym kontrola, w tym 11
do oddania nieruchomosci w dzierzawe i dziewieciu dotyczacych sprzedazy
nieruchomosci, nie byly sporzadzane w formie pisemnej lub elektronicznej dokumenty
z przeprowadzonych analiz uzasadniajacych ich zbycie lub udostepnienie. W dokumentach
wewngtrznych, nie okre$lono obowigzku sporzadzania udokumentowanych analiz
zasadnosci zbycia lub udostepnienia nieruchomosci z gminnego zasobu.

(akta kontroli str. 429)

Kierownik Referatu GN wyjasnit: przed zbyciem nieruchomosci nie prowadzono analizy
zasadnoSci jej zbycia poniewaz dziatki w wigkszosci g przygotowywane do sprzedazy
woparciu o wnioski zgltaszane przez potencjalnych nabywcow oraz po podjeciu przez
Rade Gminy stosownej uchwaty zawierajgcej uzasadnienie sprzedazy.

(akta kontroli str. 416, 429)

2.7. Urzad w okresie objetym kontrolg sporzadzit 183 wykazy nieruchomosci

przeznaczonych do sprzedazy, oddania w dzierzawe, najem lub uzyczenie, z tego:

a) 44 w 2017 r. obejmujace 45 nieruchomosci, w tym w tym 36 wykazéw nieruchomosci
przeznaczonych do oddania w dzierzawe, siedem do oddania w najem i jeden do
oddania w uzyczenie:

b) 57 w 2018 r. obejmujacych 83 nieruchomosci, w tym 14 wykazéw nieruchomosci
przeznaczonych do sprzedazy, 33 wykazy nieruchomosci przeznaczonych do oddania
w dzierzawe, cztery do oddania w najem i sze$é do oddania w uzyczenie;

c) 70 w 2019 r. obejmujacych 117 nieruchomo$ci, w tym dziewie¢ wykazow
nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy, 56 oddania w dzierzawe, trzy do oddania
w najem i dwa do oddania w uzyczenie;

d) 12 w 2020 r. (do 30.04.) obejmujacych 28 nieruchomosci, w tym trzy wykazy
nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy, pie¢ do oddania w dzierzawe, dwa do
oddania w najem i dwa do oddania w uzyczenie.

(akta kontroli str. 430)

% W tym 13 200,97 z} naleznosci gtdwnej oraz 5,06 zt odsetek.

57 W tym 639,44 7 naleznosci gtéwnej oraz 2,09 z} odsetek

%W tym 1 493,85 74 naleznosci gtdwnej oraz 68,90 zt odsetek.

% O ktorych mowa w pkt 2.7. niniejszego wystapienia pokontroinego.
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(akta kontroli str. 434-450, 457)

2.11. W okresie od 1.01.2017 r. do 30.04.2020 r. zawarte zostaty 332 umowy zbycia lub

udostgpnienia nieruchomosci z GZN, w tym:

a) 60 uméw sprzedazy nieruchomosci, z tego sze$¢ bez przetargu na podstawie art. 34
ust. 6, art. 37 ust. 2 pkt 5 lub 6 ustawy ogn, 54 w drodze przetargu ustnego
nieograniczonego;

b) 192 umowy dzierzawy nieruchomo$ci’, z tego 189 bez przetargu na podstawie art, 34
ust. 6, art. 37 ust. 2 pkt 5 lub 6 ustawy ogn, trzy w drodze przetargu ustnego
nigograniczonego;

¢) 19 uméw najmu nieruchomosci4e:

d) 49 umoéw uzyczenia nieruchomosci4s.

(akta kontroli str. 461-46211)

Ceny sprzedazy nieruchomosci z GZN zawieraly si¢ w przedziale: od 1 tys. zt do 45 tys. zt
w2017 r.; od 4,1 tys. zt do 560,6 tys. zt w 2018 .. od 2 tys. zt do 77,8 tys. zt w 2019 r.;
od 7 tys. zt do 60 tys. zt w 2020 r. (do 30.04.).

(akta kontroli str. 463-473)

2.12. Badanie kontrolne szesciu uméw oddania nieruchomosci w dzierzawe®® (ze 192
umow dzierzawy zawartych w okresie objetych kontrola) w zakresie umieszczenia tych
nieruchomosci w wykazach nieruchomosci przeznaczonych do oddania w dzierzawe,
wykazalo, Ze w wykazach byly informacje o nieruchomosciach z wszystkich powyzszych
szesciu umow.

(akta kontroli str. 532-543)

2.13. Badanie kontrolne 20 postepowari, w tym:

- szesciu dotyczacych sprzedazy nieruchomoscis!, z tego dwdch w migjscowosciach
o charakterze turystycznym (dwie z m. Spore), cztery z pozostatych miejscowosci
(Parsecko, Dalecino, Turowo, Marcelin),

- szesciu dotyczacych oddania  nieruchomogci wdzierzawe®?, z tego trzech
w miejscowosciach o charakterze turystycznym (dwie z Gwdy Wielka, jedna
z miejscowos$ci Spore), trzy z pozostafych miejscowosci (Parsecko, Jelenino, Mosina),

- szesciu dotyczacych oddania nieruchomosci w najem33, z tego trzy w miejscowosciach
0 charakterze turystycznym (dwie z Wierzchowa, jedna z m. Dziki),

- dwoch dotyczacych oddania nieruchomosci w uzyczenie%* (z m. Turowo),

wykazato m.in., ze:

a) byly one prowadzone zgodnie z przepisami ustawy ogn, ustawy 0sg i rozporzgdzenia
Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania
przetargdw oraz rokowan na zbycie nieruchomo$ciss:

®17w2017 1,16 w2018 1., 22w 2019 r. i piecw 2020 r.

40w 20171, 91 w2018, 56 w2019r. i piecw 2020,

8 Szesc w2017 1., sze$6 w2018 ., piet w2019 1. | dwie w 2020 r.

©13w20171,17 w2018 1,14 w 2019, | piec w2020, ’

%0 Badanie kontrolne przeprowadzone na podstawie spraw wybranych do badania w pkt 2.13. niniejszego wystapienia.

5" Rep. A 5800/2019 (Parsecko dz. nr 436/9), Rep. A 1835/2017 (Marcelin dz. nr 85/4), Rep. A 8600/2018 (Dalecino dz.
nr 196/3), Rep. A 4272/2018 (Spore dz. nr 712), Rep. A 941/2017 (Turowo dz. nr 30/1 8), Rep. A 759/2020 (Spore dz.
nr 146/2),

52 Umowa 13/2019 (Gwda Wielka dz. nr 767), umowa nr 24/2018 (Parsecko dz. nr 745), umowa nr 12/2018 (Gwda
Wielka dz. nr 422112), umowa nr 4/2020 (Spore, dz. nr 161/2), umowa nr 21/2019 (Jelenino dz. nr 220), umowa
nr 30/2018 (Mosina dz. nr 97/3)

% Umowa nr 3/2020 (Wierzchowo, dz. nr 272), umowa nr 7/2019 (Dziki, dz. nr 2/12), umowa nr 8/2019 {Dalecino dz.
nr1471), umowa nr 7/2018 (Z6ttnica dz. nr 695/14), umowa nr 5/2018 (Dalecino, dz. nr 147/1), umowa nr 3/2017
(Wierzchowo, dz. nr 272),

$ Umowa nr 3/2019 (Turowo, dz. nr 16/23), umowa nr 17/2018 (Turowo, dz. nr 62).

%Dz U.z2014r. poz. 1490 dalej: rozporzadzenie w sprawie przetargow.
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- we wszystkich zawarto zapisy dotyczace: zasad i terminéw wniesienia optat
i konsekwencji ich nieuiszczenia, prawa wynajmujgcego do podwyzszenia czynszu
zgodnie z zarzadzeniem woéjta w sprawie okre$lenia miesigcznych stawek czynszu
najmu. Wynajmujacy zastrzegt sobie prawo do wypowiedzenia umowy w trybie
natychmiastowym bez zachowania terminy wypowiedzenia w przypadku uzywania
przedmiotu najmu w sposdb Sprzeczny z umowa lub przeznaczeniem oraz
w przypadku zwioki najemey z zaptatg czynszu co najmniej za dwa petne okresy.

(akta kontroli str. 502-511)

2.16. W latach 2017-2020 (do 30.04) z naleznosci ustalonych w 12 umowach (czynsz
ptatny jednorazowo lub miesigcznie), w tym: szeéciu oddania nieruchomosci w dzierzawe
i szeéciu umowach najmu, nieterminowe ptatnosci lub ptatnosci w kwotach niezgodnych
z treScig umow dotyczyty jednej umowy najmu nr 3/2020 z 1.05.2020 r. za lokal uzytkowy
o pow. 131,3 m2 w migjscowosci Wierzchowo z przeznaczeniem na prowadzenie gabinetu
lekarskiego i $wiadczenie ustug medycznych. Zaleglosé w zaptacie czynszu z tytutu
powyzszej umowy na dzien 16.06.2020 r. wynosita 810,18 zt. Najemca ten nie wywiazywat
sig rowniez z terminowego regulowania czynszu za najem ww. lokalu na podstawie umowy
zawartej z gming Szczecinek i obowiazujacej wlatach 2017-2019. Zalegtosé z tego tytutu
wynosita (wg. stanu na 16.06.2020 1) 8 183,83 657,

(akta kontroli str. 485-489)

217. W badanym okresie Urzad nie prowadzit udokumentowanych kontroli zgodno$ci
wykorzystania udostepnionych nieruchomosci na cele okre$lone w umowach.
(akta kontroli str. 490)

W badanym okresie nie byto skarg na dziatania Wéjta Gminy fub pracownikéw Urzedu
w zakresie zbywania i udostepniania nieruchomosci gminnych.
(akta kontroli str. 491-494)

Przeprowadzone w dniu 24.06.2020 r. ogledziny®® realizacji szesciu uméw dzierzawy
iszeSciu najmu oraz dwoch umow uzyczenia, z proby uméw objetych badaniami
kontrolnymi wg préby okreslonej w pkt 2.13. wystapienia, wykazaly, ze dzierzawcy
i najemcy wykorzystywali te nieruchomosci do celow okreslonych w umowach. '
(akta kontroli str. 576)

2.18. W Urzedzie w badanym okresie nie byty prowadzone kontrole zewnetrzne | audyty
wewngtrzne w zakresie gospodarowania nisruchomosciami gminnymi.
(akta kontroli str. 495-501)

219. Zadania zwiazane z ewidencjg  nieruchomosci, opracowywaniem  planu
wykorzystania GZN, organizacjg postepowan dotyczacych sprzedazy nieruchomosci,
oddania ich w uZytkowanie wieczyste, najem, dzierzawe lub uzyczenie, przygotowaniem
do zawarcia uméw w tym zakresie, egzekwowaniem naleznosci i innych zobowigzar
wynikajacych z zawartych umoéw, kontrolowania sposobu wykorzystania udostepnionych
nieruchomosci przypisano poszczegoinym komorkom organizacyjnym w regulaminie
organizacyjnym Urzedus® oraz w zakresach obowigzkéw pieciu pracownikéw Urzedu.
(akta kontroli str. 575)

5 Na kwotg te skiadat sie zalegly czynsz najmu, z odsetkami, za 2018 r. w kwocie 2 127,58 zi, za 2019 r. w kwocie
4845 2tiza 2020 1. (do 30.04.) w kwocie 1 211 254,

% Na podstawie art. 39 ustawy o NIK.

% Ustalony zarzadzeniem Wojta nr 25/2016 z 8 lutego 2016 r., ze zmianami wprowadzonymi zarzadzeniami Wojta
nr 109/2016 z 5 sierpnia 2016 r, nr 125/2016 7 31 sierpnia 2016 r, nr 144/2016 z 5 pazdziemika 2016 r, nr 174/2017 .
z4 grudnia 2017 r, nr 205/2019 z 23 pazdziernika 2019 r, nr6/2020 z9 stycznia 2020 r i nr 41/3030 z 25 lutego 2020 1,
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OCENA CZASTKOWA

- W grudniu 2019 r. Urzad skierowat do najemcy wezwanie do zaptaty na taczng kwote
2055 zt (2018,75 zt naleznosci gtownej za okres od sierpnia do grudnia 2019 .,
25,54 7t odsetek, 11,60 zt kosztow upomnienia),

- W kwietniu 2020 r., pomimo nieuregulowania powyzszych zaleglosci, z najemcy
zawarto nowg umowe najmu przedmiotowego lokalu na okres od maja 2020 r. do
kwietnia 2025 1., v

- Wczerweu 2020 r. Urzad skierowat do najemcy wezwanie do zaptaty na faczng kwote
2061 zt (2 018,75 zt naleznosci gtownej za okres od stycznia do marca oraz od maja
do czerwca 2020 r., 31,58 2t odsetek, 11,60 zt kosztow upomnienia).

(akta kontroli str. 476-486, 964-568)

Wojt Gminy wyjasniajac powody podpisania nowej umowy najmu lokalu w Wierzchowie,
w sytuacji kiedy najemca nie wywiazywat sie z obowiazkow regularnego i terminowego
pfacenia czynszu najmu na podstawie umowy obowigzujacej w latach 2017-2019
stwierdzit: (...) lokal wynajmowany jest z przeznaczeniem na dziatalno$¢ medyczna,
polegajaca na $wiadczeniy podstawowej opieki medycznej dla mieszkaricow Wierzchowa
i okolic. Najemca, za zgodaq Wynajmujgcego poczynit duze nakfady na remont i adaptacje
lokalu, celem dostosowania ich do norm niezbednych do $wiadczenia usfug medycznych.
Poniesione nakiady znacznie przekraczajg zaleglosé z tytutu najmu. Najemca
niejednokrotnie byt wzywany do przedfoZenia rozliczenia kosztéw poniesionych na remont
celem zaliczenia na poczet zalegtosci. Kwota ktéra podlega rozliczeniu, Z informacji
uzyskanych od Najemcy i kosztorysu przeprowadzonych prac, przekracza 80.000,00 zt.
(...) przy podpisywaniu umowy najmu na kolejny okres, pomimo zalegtodci, kierowatem sie
Spofeczng potrzebq zapewnienia mieszkaricom ciggtosei swiadczenia podstawowej opieki
medycznej w migjscowosci Wierzchowo oraz potrzeba rozliczenia poniesionych nadktadéw
przez Najemce.

(akta kontroli str. 474-484)

W umowach zaréwno z 2017 r. jak i z 2020 r. nie bylo zapisow o zaliczaniu na poczet

czynszu naktadow poniesionych przez najemce. Przyjete zapisy dotyczyly m.in.:

- zobowigzania sig najemcy do przeprowadzania w przedmiocie najmu na whasny koszt
drobnych napraw niezbednych do utrzymania lokalu w dobrym stanie technicznym,
obejmujacych w szczegblnosci: drobne naprawy podtdg, drzwi i okien, malowanie
scian, podtdg oraz wewnetrznej strony drzwi wejsciowych, jak réwniez drobne naprawy
instalacji i urzadzen technicznych, zapewniajacych korzystanie ze $wiatta, ogrzewania
lokalu, doptywu i odptywu wody;

- zabezpieczenia wynajmujacemu  prawa wypowiedzenia umowy w trybie
natychmiastowym, bez zachowania terminow Wwypowiedzenia, w przypadku m.in. jezeli
najemca lokalu dopuszcza sie zwloki z zaptatg czynszu co najmniej za dwa peine
okresy ptatnosci uprzedzajgc najemce na pismie i udzielajgc mu dodatkowego terminu
miesigcznego do zaptaty zalegtego czynszu.

: (akta kontroli str. 565-567, 710-713)

W okresie objetym kontrola w Gminie nie przyjeto planu wykorzystania GZN, do
opracowania ktérego zobowigzany byt Wejt Gminy.

Ulgi w sptacie naleznogci z tytutu czynszu dzierzawnego lub najmu pomieszczen na cele
gospodarcze, tj. umorzenia nalezno$ci, odroczenie terminu splaty naleznosci oraz
roztozenie sptaty naleznosci na raty, udzielone zostaly wediug zasad okreslonych przez
Rade Gminy.
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W przypadku wniesienia zastrzezen do wystapienia pokontrolnego, termin przedstawienia
informacji liczy sie od dnia ofrzymania uchwat

y 0 oddaleniu zastrzezeri w catoéci lub
zZmienionego wystapienia pokontrolnego.

Szczecin, /Zaéierpnia 2020,

Najwyzsza Izba Kontroli
Delegatura w Szczecinie
Dyrektor

DYREXTOR D

REX ; ATHRY
Najwyiszej Moli
Zup. .
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