Zatacznik

do Uchwaty Nr XXX/297/2013
Rady Gminy Szczecinek

z dnia 24 pazdziernika 2013 .

WSTEP

W mysl art. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz. U. z 2005 r. Nr 31,
poz. 266 z pdzn. zm.) tworzenie warunkOw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
wspolnoty samorzadowej nalezy do zadan wiasnych gminy. Gmina, na zasadach
I w wypadkach przewidzianych w w/w ustawie, zapewnia lokale socjalne i zamienne, a takze
zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach. W ramach
redlizacji zadan o ktorych mowa powyze, gmina moze tworzy¢ i posiadat zasob
mieszkaniowy, co tym samym wiaze Sie z respektowaniem art. 21 ust. 1 pkt 1, ktéry naktada
obowiazek uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy. Gtéwnym celem wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy jest okreslenie podstawowych zalozen i wytycznych dziatania gminy,
zabezpi eczajacego racjonal ne gospodarowanie posiadanym zasobem mieszkaniowym.

Racjonal ne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem mieszkaniowym polega migdzy
innymi na:
zapewnieniu wiasciwej gospodarki ekonomiczno - finansowsy,
zapewnieniu bezpieczenstwa uzytkowaniai wiasciwe eksploatacji zasobu,
biezacym administrowaniu zasobem,
utrzymaniu zasobu w stanie niepogorszonym zgodnie z jego przeznaczeniem,
uzasadnionym inwestowaniu w zasob.

w W W W W

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy swoim
zakresem obgjmuje:

§ prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w  poszczegllnych latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale
mieszkalne,

§ analizg potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego

budynkéw i lokali, z podziatem na kolgjne lata,

planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach,

zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolegjnych latach,

wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacii,

koszty remontoéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad

mieszkaniowego zasobu gminy,

§ Kkoszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze
wspotwiascicidli,

§ wydatki inwestycyjne,

§ opis innych dziatan maacych na celu poprawg wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.



Ilekroé w Programiejest mowa o:

1) Wojcie - nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Szczecinek,

2) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gmine Szczecinek,

3) Radzie Gminy - nalezy przez to rozumie¢ Rade Gminy Szczecinek,

4) zasobie - nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zasob Gminy Szczecinek.

Rozdziat |

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
w latach 2014 - 2018 z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne.

1. Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy w latach 2014 - 2018 z podziatem na
lokale socjanei pozostate |okale mieszkalne.

Mieszkaniowy zasob Gminy wg stanu na dzien 30.08.2013 r. przedstawia si¢ nastepujaco:

- 58 lokali mieszkalnych z czego 2 lokale zngjduja si¢ w zarzadzie Zespotu Ekonomiczno -
Administracyjnego Szkot Gminy Szczecinek,

- 9lokali socjalnych.

Laczna liczba lokali socjalnych oraz pozostatych lokali mieszkalnych na dzien
30.08.2013 r. wynosi 67.

Prognoza wielkosci mieszkaniowego zasobu gminy w poszczegolnych latach przedstawia si¢
nastepujaco:

Tabela nr 1: Prognozowana wielkos¢ mieszkaniowego zasobu Gminy Szczecinek
w latach 2014 -2018

ROK LICZBA LOKALI LICZBA LOKALI LACZNA LICZBA
MIESZKALNYCH SOCJALNYCH LOKALI

2014 57 10 67

2015 55 11 66

2016 53 12 65

2017 51 12 63

2018 49 14 63

Z danych przedstawionych w powyzszej tabeli wynika iz, na przestrzeni kolejnych lat
nie przewiduje si¢ duzych zmian ilosciowych w zasobie Gminy. W latach 2014 - 2018 Gmina
Z uwagi na ograniczone $rodki finansowe nie planuje budowy nowych lokali. Planuje sie
jednak adaptacje lokali niemieszkalnych bedacych wiasnoscia Gminy na lokale mieszkalne
i lokale socjalne. Planowana adaptacja lokali jest wynikiem duzych potrzeb mieszkaniowych
gospodarstw domowych o niskich dochodach na terenie Gminy, co przejawia si¢ w il0sci
sktadanych wnioskéw o przydziat 1okalu.

Przewidywana sprzedaz lokali mieszkanych w kolginych latach szczeg6towo
przedstawia Rozdziat 111 ninigjszego Programu.



2. Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w latach 2014-2018
Z podziatem nalokale socjalne i pozostate |okale mieszkalne.

Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy usytuowane sa w budynkach
wybudowanych w nastepujacych latach:

Tabelanr 2: Wiek budynkoéw

LATA BUDOWY LICZBA UDZIAL PROCENTOWY W
BUDYNKOW CALOSCI
Wybudowane przed
1945r. 39 79,59 %
Wybudowane
miedzy 1945r. - 10 20,41 %
1990 .
RAZEM 49 100%

Wykresnr 1: Wiek budynkow

251 EWybudowane przed
201 1945r.

B Wybudowane miedzy
19457r.-1990 .

Liczba budynkéw

Wiek budynkéw ma istotne znaczenie w prognozowaniu stanu technicznego zasobu
Gminy, gdyz to wiasnie w tych nagjstarszych budynkach odnotowuje sie najwyzszy stopien
zuzycia podstawowych elementéw budynku. Ponadto, budynki wybudowane w czasach
przedwojennych, nie posiadgja czesto weztdw sanitarnych czy innych podstawowych
i niezbednych urzadzen technicznych. W zwiazku z tym faktem, wigkszos¢ budynkdw
wchodzacych w sktad zasobu Gminy wymaga miedzy innymi poprawy stanu sanitarnego
poprzez doposazenie i wymiang instalacji.

Wigkszos¢ budynkdéw wymaga rowniez przeprowadzenia remontu kompleksowego
polegajacego na remoncie/wymianie dachu, remoncie przewodoéw kominowych, elementéw
konstrukcyjnych budynkow, a takze odnowieniu elewacji.




Poziom wyposazenia w urzadzenia techniczne dla obecng

I pozostatych lokali mieszkalhych przedstawia si¢ nastepujaco:

Liczba lokali socjalnych -9

Liczba pozostatych lokali mieszkalnych 58

Tabela nr 3: Wyposazenie techniczne lokali mieszkalnych - stan obecny.

liczby lokali socjalnych

NAZWA LICZBA LOKALI UDZIAL giigEQITOWY w

URZADZENIA

TECHNICZNEGO | | EszKALNE | SOCIALNE | MIESZKALNE | SOCIALNE
58= 100% 9=100% 58 =100% 9=100%

CENTRALNE . .

SGRZEWANIE 20 3 34,48% 33,33%

INSTALACJA

WODNO - 55 9 94,82% 100%

KANALIZACYJINA

INSTALACJA . .

CAZOWA 1 0 1,72% 0%

wcC 43 7 74,13% 77,771%

Na podstawie danych zawartych w powyzszej tabeli wnioskuje sig, ze:

§ ponad 60% o0golng liczby lokai mieszkalnych oraz lokai socjalnych nie posiada
centralnego ogrzewania,

§ 5,18% lokali mieszkalnych wymaga podtaczenia do instalacji wodno - kanalizacyjne,

§ ponad 20% w jedngj i drugigl grupie omawianych lokali nie jest jeszcze wyposazona w
WC.

§ tylko jeden lokal z catego zasobu posiada dostep do instalacji gazowe.

Prognoza poprawy stanu technicznego zasobu w latach 2014-2018 stworzona zostata dla
prognozowangj wielkosci zasobu mieszkaniowego w latach 2014 - 2018, ktéra przedstawia
Tabela nr 1 ,,Prognozowana wielkos¢ mieszkaniowego zasobu Gminy Szczecinek w latach
2014 - 2018" ninigjszego Programu.



Tabela nr 4: Prognozowany stan wyposazenia technicznego lokali w latach 2014 -2018

NAZWA 2014 2015 2016 2017 2018

URZADZENIA Lokale Lokale Lokale Lokale Lokale Lokale Lokale Lokale Lokale Lokale

TECHNICZNEGO | mjeszkalne socjalne | mieszkalne | socjalne | mieszkalne | socjalne | mieszkalne | socjalne | mieszkalne | socjalne
57 10 55 11 53 12 51 12 49 14

CENTRALNE

OGRZEWANIE 23 4 26 5 30 7 33 9 35 10

INSTALACJA

WODNO - 55 10 55 11 53 12 51 12 49 14

KANALIZACYJNA

INSTALACJA

GAZOWA 1 0 1 0 1 0 1 0 1 0

we 39 10 40 11 41 12 42 12 43 14

Prognozuje sig, ze w 2018 roku caty zasdb Gminy wyposazony bedzie w instalacje wodno - kanalizacyjna. Nie planuje sie podtaczania lokali do

instalacji gazowse.

Wszystkie nowo adaptowane lokal e beda wyposazone w instalacje wodno - kanalizacyjna i centralne ogrzewanie.




Wykres nr

2. Prognozowany stan wyposazenia technicznego pozostalych lokali
mieszkalnych w latach 2014-2018
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Na podstawie danych dotyczacych wieku budynkow oraz wyposazenia technicznego,
dokonuje si¢ 0golnej oceny stanu technicznego zasobu Gminy z podziatem nalokale socjalne
i pozostate lokale mieszkalne w chwili obecnej oraz w przysztych latach. Ocena stanu zasobu
wg ninigjszego kryterium uwzglgdniona zostanie w Rozdziae Il dotyczacym analizy potrzeb
i planéw remontowych wynikajacych ze stanu technicznego zasobu.

W celu dokonania ogdlng oceny stanu technicznego zasobu przyjmuje si¢ nastepujace
okreslenia:

ZLY STAN - istnige pilna potrzeba wykonania gruntownego remontu, wymiany co
najmnigj jednego elementu konstrukcyjnego budynku,

SREDNI STAN - zasadna jest wymiana lub remont jednego lub dwdch elementéw nie
petniacych funkcji konstrukcyjne,

DOBRY STAN - nie zachodzi potrzeba remontu budynku w przysztych latach, wymagane
jest tylko prowadzenie biezacych konserwacji i hapraw w celu utrzymania budynku w stanie
niepogorszonym.

Ocena stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy na dzien sporzadzania Programu,
przedstawia si¢ hastepujaco:

Tabela nr 5: Ocena stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy - stan na dzien
obecny.

LOKALE MIESZKALNE LOKALE SOCJALNE
UDZIAL UDZIAL

STANLOKALU =27 . | ProcenTowy | (2T | prROCENTOWY

W CALOSCI W CALOSCI
ZLY STAN 6 10,35% 1 11,110%
SREDNI STAN 32 55,17% 4 44,445%
DOBRY STAN 20 34,48% 4 44,445%
RAZEM 58 100% 9 100%

Jak wynika z danych zawartych w powyzszej tabeli wickszos¢ lokali w zasobie Gminy
zngjduje sie w stanie srednim i wymaga naprawy lub remontu elementéw nie petniacych
funkcji konstrukcyjnych w budynku.




Wykresnr 4. Ocena stanu technicznego lokali socjalnych - stan obecny.
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Prognozuje sie, ze stan techniczny lokali mieszkalnych w kolegjnych latach przedstawiat
bedzie si¢ na nastepujacym poziomie:

Tabelanr 6: Prognoza stanu technicznego lokali mieszkalnych w latach 2014-2018

LOKALE MIESZKALNE

STAN 2014 2015 2016 2017 2018

LOKALU | szT [ UDZIAL | SZT [ UDZIAL | SZT | UDZIAL | SZT | UDZIAL | SZT | UDZIAL
% % % % %

ZLY 5 | 877% | 4 | 727% | 3 | 566% | 1 | 1.96% | 0 | 0%
S‘I’AN ) ) 1 )
SREDNI
STAN 30 | 52,63% | 28 | 50,91% | 25 | 47,17% | 23 | 45,10% | 20 | 40,81%
[S)SABI\'TY 22 | 38.60% | 23 | 41,820 | 25 | 4717% | 27 | 52.94% | 29 | 59,19%

RAZEM 57 | 100% | 55 | 100% | 53 | 100% | 51 | 100% | 49 | 100%

Prognozuje si¢ do 2018 r. zminimalizowa¢ do zera ilos¢ lokali ktorych stan techniczny
w chwili obecnej okreslasie jako zty.

Wykresnr 6. Prognoza stanu technicznego lokali mieszkalnych w latach 2014-2018

@ZLY STAN
B SREDNI STAN
ODOBRY STAN

2014 2015 2016 2017 2018

Prognozuje sie, ze stan techniczny lokali socjalnych w kolejnych latach przedstawiat bedzie
Si¢ na nastepujacym poziomie:

Tabelanr 7: Prognoza stanu technicznego lokali socjalnych w latach 2014-2018

LOKALE SOCJALNE
STAN 2014 2015 2016 2017 2018
LOKALU SZT | UDZIAL | SZT | UDZIAL | SZT | UDZIAL | SZT | UDZIAL | SZT | UDZIAL
% % % % %

ZLY 0 0 0, 0 0,
N o| 0% | ol 0% | o 0% | o] o% | o| ow
Sé?/EBNI 6 | 60% | 6 |5455%| 7 |5833%| 7 |5833%| 8 |57.14%
[S)SEI\TY 4 | 40% | 5 |4545% | 5 | 41.67% | 5 |4167% | 6 | 42,86%
RAZEM | 10 | 100% | 11 | 100% | 12 | 100% | 12 | 100% | 14 | 100%




Prognozuje si¢ w latach 2014 -2018 utrzymac stan techniczny lokali socjalnych na poziomie
srednim i dobrym.

Wykresnr 7. Prognoza stanu technicznego lokali socjalnych w latach 2014-2018

8-
7-
6-
5-
@ZLY STAN
4 B SREDNI STAN
31 CODOBRY STAN
2-
1-
0-
2014 2015 2016 2017 2018
Rozdziat ||

Analiza potrzeb oraz plan remontow i moder nizacji wynikaj acy ze stanu technicznego

budynkoéw i lokali, z podzialem na kolejne lata.

1 Analiza potrzeb.

Potrzeby remontowe gminnego zasobu mieszkaniowego w zakresie rzeczowym przedstawiaja
Si¢ nastepujaco:

w W W W W W W W W W W W

roboty dekarsko - blacharskie,

roboty zdunskie,

remonty przewodow kominowych i wentylacyjnych,

wymiana stolarki okienngj i drzwiowej,

remont elementéw konstrukcyjnych budynkow,

zapewnienie instal acji wodno - kanalizacyjngj,

wymiana piecow kaflowych na centralne ogrzewanie,

usuwanie zagrozen katastrofa budowlana,

zapewnienie szczelnosci pokry¢ dachowych wiacznie z ich wymiana,
inne roboty ogdlnobudowlane,

remonty instalacji elektryczng,

remonty elewacji,

adaptacjalokali niemieszka nych nalokale mieszkalne (dokumentacja).



2. Plan remontow i modernizacji z podziatem na kolejne lata.

Stan techniczny zasobu wyznacza potrzeby remontow biezacych i

kapitalnych oraz

modernizacji. Szacowana wysokos¢ wydatkow naremonty w latach 2014 - 2018 ksztaltuje sie

nastepujaco:
Tabela nr 8: Prognozowana wysokosé wydatkéw na remonty i moder nizacje w latach
2014-2018
LATA
SZACUNKOWA 2014 2015 2016 2017 2018
KWOTA
WYDATKOW 200.000zt | 210.000zt | 220.000zt | 230.000zt | 240.000 zt

Przewiduje si¢ corocznie wzrost srodkow w budzecie Gminy na remonty i modernizacje
zasobu mieszkaniowego.

Szczegbtowy podziata prac remontowych planowanych w latach 2014 - 2018 przedstawia sie

nastepujaco:
Tabela nr

9: Prognozowana wysokos¢ wydatkéw na remonty i
z podziatem na poszczegolne rodzaje robét w latach 2014-2018

moder nizacj ¢

RODZAJ
ROBOT 2014 2015 2016 2017 2018

Roboty dekarsko -

blacharskie 20.000 zt 20.000 zt 25.000 zt 20.000 zt 20.000 zt

Roboty zduniskie 10.000 zt 10.000 zt 15.000 zt 10.000 zt 15.000 zt

Remonty,

przeglady

przewodow 20.000 zt 20.000 zt 20.000 zt 25.000 zt 25.000 zt

kominowych

Wymiana stolarki

okienngj [ 15.000 z 15.000 z 15.000 zt 20.000 zt 20.000 zt

drzwiowej

Montaz

centralnego 10.000 z 10.000 z 15.000 zt 15.000 zt 15.000 zt

ogrzewania

Remont, montaz

instalacji wodno - 20.000 zt 25.000 zt 20.000 zt 20.000 zt 25.000 zt

kan.

Remont, wymiana

instal acji

dektryczng 10.000 z 15.000 z 15.000 zt 20.000 zt 15.000 zt
10.000 zt 10.000 zt 10.000 zt 10.000 zt 15.000 zt

Remonty elewacji




Dokumentacja
techniczna,
projekty
budowlane

15.000 zt

15.000 zt

15.000 zt

20.000 zt

20.000 zt

Konserwacja
biezace naprawy

30.000 zt

30.000 zt

30.000 zt

30.000 zt

30.000 zt

Rezerwa
remonty
nieprzewidziane

na

40.000 zt

40.000 zt

40.000 zt

40.000 zt

40.000 zt

RAZEM

200.000 zt

210.000 zt

220.000 zt

230.000 zt

240.000 zt

Lacznie na poszczegdlne prace remontowe w latach 2014 - 2018 planuje si¢ przeznaczy¢
1.100.000 zt.

Tabela nr 10: Prognozowana wysokos¢ wydatkow na poszczegéine roboty lacznie

w latach 2014-2018

RODZAJ ROBOT 2014 - 2018

Roboty dekarsko - blachar skie 105.000 zt
Roboty zdunskie 60.000 zt
Remonty, przeglady przewoddw kominowych 110.000 zt
Wymiana stolarki okienngj i dr zwiowej 85.000 zt
Montaz centralnego ogrzewania 65.000 zt
Remont, montaz instalacji wodno - kan. 110.000 zt
Remont, wymianainstalacji elektryczne 75.000 z
Remonty elewagji 55.000 zt
Dokumentacja techniczna, projekty budowlane 85.000 zt
Konserwacjai biezace naprawy 150.000 zt
Rezerwa naremonty nieprzewidziane 200.000 zt

RAZEM 1.100.000 zt

Plan remontow i modernizacji obeymuje prace zapewnigace podwyzszenie standardu zycia
lokatoréw, poprawe ich bezpieczenstwa oraz utrzymanie budynkow na odpowiednim
poziomie. Jak wynika z powyzszych zestawien na kazdy rok zaplanowano rezerwg finansowa
na remonty nieprzewidziane, ktore beda wymagaty niezwtocznego wykonania.

Rozdziat 11
Planowana sprzedaz lokali w kolg nych latach
Sprzedaz mieszkan w zasobie mieszkaniowym Gminy odbywa Si¢ w oparciu 0 ustawe

z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651
z pézn. zm.) oraz Uchwate Nr X11/106/2011 Rady Gminy Szczecinek z dnia 28 listopada



2011 r. w sprawie ustalenia zasad sprzedazy dotychczasowym najemcom lokali mieszkalnych
i budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych stanowiacych wiasnos¢ Gminy Szczecinek.

Z uwagi na ograniczony zasdb mieszkaniowy oraz na duze zapotrzebowanie na lokae
mieszkalne i lokale socjalne Gmina raczej nie planuje sprzedazy lokali. Ewentualng sprzedaz
lokali przewiduje si¢ narzecz ich ngjemcow.

Biorac powyzsze pod uwage planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolgnych latach
przedstawia si¢ hastepujaco:

Tabelanr 11: Planowana sprzedaz lokali w latach 2014 -2018

2014 2015 2016 2017 2018
Planowana
ilosé lokali
do
sprzedaiy 1 2 2 3 3

Planowana sprzedaz lokali z zasobu nie wplynie radykalnie na zmiane jego wielkosci
zwlaszcza, ze jak juz wspomniano w Rozdziadle | ninigjszego opracowania, planuje si¢
adaptacje lokali niemieszkalnych na mieszkalne.

Rozdziat 1V
Zasady polityki czynszowe oraz warunki obnizania czynszu

Stawki czynszu miesiecznego za 1m? powierzchni uzytkowe lokali stanowiacych
zasOb mieszkaniowy Gminy Szczecinek ustala w drodze zarzadzenia Wojt Gminy
Szczecinek.

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw |okatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz.
266 z pdzn. zm.)Wjt ustala stawki czynszu z uwzglednieniem czynnikdw podwyzszajacych
i obnizajacych ich wartos¢ uzytkowa w zaleznosci od:

- potozenia budynku,

- potozenialokalu w budynku,

- wyposazenia budynku i lokali w urzadzeniatechnicznei instalacje oraz ich stan,
- 0g6lnego stanu technicznego budynku.

Ustalasi¢ czynniki podwyzszajace stawke bazowa:

- lokal z instalacja gazowa 10%

- lokal znajdujacy si¢ w budynku jednorodzinnym wol nostojacym 10%

- lokal potozony w migjscowosci o liczbie powyzej 500 mieszkancow 10%

Ustala si¢ czynniki obnizajace stawke bazowa:

- lokal usytuowany w catosci na strychu lub poddaszu 10%

- lokal potozony w budynku o bardzo ztym stanie technicznym 10%
- lokal nie posiadajacy instalacji wodociagowe 10%




Planuje sie w kolginych latach systematycznie, lecz w niewielkim procencie, podwyzsza¢
stawke bazowa czynszu z uwzglednieniem ustalonych powyzej czynnikow obnizajacych
I podwyzszajacych.

Rozdziat V

Sposdb i zasady =zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolgnych latach

Gminnym zasobem mieszkaniowym zarzadza W¢jt Gminy Szczecinek w  oparciu
0 nastepujace akty prawa miejscowego:

§ Uchwata Nr XI/77/2007 Rady Gminy Szczecinek z dnia 27 wrzesnia 2007 r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzgcych w skfad mieszkaniowego zasobu
gminy Szczecinek;

§ Uchwata Nr X1/78/2007 Rady Gminy Szczecinek z dnia 27 wrzesnia 2007 r. w sprawie
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Szczecinek w latach
2008 — 2013;

§ Uchwata Nr XI11/106/2007 Rady Gminy Szczecinek z dnia 20 listopada 2007 r. w sprawie
zmiany Uchwaly Rady Gminy Szczecinek z dnia 27 wrzesnia 2007 r. Nr XI/78/2007 w sprawie
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Szczecinek w
latach 2008 — 2013;

§ Uchwata Nr X11/106/2011 Rady Gminy Szczecinek z dnia 28 listopada 2011 r. w sprawie
ustalenia zasad sprzedazy dotychczasowym najemcom lokali mieszkalnych i budynkow
mieszkal nych jednorodz nnych stanowigcych wfasnos¢ Gminy Szczecinek.

Gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy polega migdzy innymi na:

§ prowadzeniu ewidencji lokali i budynkow mieszkalnych,

§ utrzymywaniu obiektdbw poprzez zabezpieczanie ich przed uszkodzeniem lub
zniszczeniem,

§ wykonywaniu czynnosci zwiazanych z naliczaniem naleznosci za naem lokali
mieszkalnych oraz windykacja tych naleznosci,

§ kontrola sposobu i prawidtowosci korzystania przez najemcéw z lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

Biorac pod uwage fakt, iz mieszkaniowy zasdb gminy nie jest duzy, nie planuje sie
w przysztych latach zmian w zakresie zarzadzania. Dopuszcza sie mozliwos¢ wspotpracy
Z zarzadcami nieruchomosci w przypadku budynkéw, w ktérych Gmina jest jednym ze
wspbtwiascicieli.



Rozdziat VI
Zr 6dla finansowania gospodar ki mieszkaniowe w kolgjnych latach

Gltownymi zrodkami finansowania gospodarki mieszkaniowej sa:

§ wplywy z czynszow za najem lokali mieszkalnych i socjanych,

§ wplywy z czynszéw za najem lokali uzytkowych,

§ wplywy ze sprzedazy lokali mieszkalnych,

§ $rodki pochodzace z budzetu Gminy, w tym:
- dodatki mieszkaniowe uzupetniajace czynsze za nagjem lokali mieszkalnych,
- wydatki na pokrycie kosztéw remontow i utrzymania lokali.

Rozdziat VIl

Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi, ktérych
gminajest jednym ze wspotwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne

Przewidywana wysokos¢ wydatkow w kolgjnych latach, z podziatem na koszty biezace)
eksploatacji, koszty remontéw i modernizacji oraz koszty zarzadu nieruchomosciami
wspolnymi przedstawia si¢ nastepujaco:

Tabela nr 12: Przewidywana wysokos¢ kosztéw biezace eksploatacji, remontow
i moder nizacji i zar zadu nieruchomosciami wspolnymi w latach 2014 - 2018

KOSZTY 2014 2015 2016 2017 2018

Biezaca 10.000 zt 12.000 zt 14.000 zt 15.000 zt 16.000 zt
eksploatacja

Remonty
budynkow,

T 200.000zt | 210.000zt | 220.000zt | 230.000z | 240.000 zt
moder nizacja

Zarzadu
nier uchomos$ciami 3.000 zt 4.000 z 4.000 zt 5.000 zt 6.000 zt
wspolnymi

OGOLEM 213.000 226.000 238.000 250.000 262.000




Wykres nr 8. Przewidywana wysokos¢ kosztow biezacej eksploatacji, remontow
i moder nizacji i zarzadu nieruchomosciami wspolnymi w latach 2014 - 2018

250000+
2000004 OBiezaca eksploatacja
1500001
B Remonty budynkow.
1000004 Modernizacje
50000+ O Zarzad o
nieruchomosciami
0 wspotnymi

2014 2015 2016 2017 2018

W latach 2014 - 2018 nie planuje si¢ w dziale gospodarki mieszkaniowe
przeprowadzania inwestycji, jednak w budzecie gminy zaplanowane sa inwestycje, ktérych
redlizacja wplynie na podwyzszenie standardow mieszkaniowych lokali i budynkow
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Szczecinek.

Inwestycje majace wptyw na zasoby mieszkaniowe Gminy realizowane w latach 2009-2015
przedstawiaja Si¢ nast¢pujaco:

Tabelanr 13: Plan realizacji inwestycji w latach 2009-2015

NAZWA ZADANIA OKRES KWOTA
REALIZACJI

Pr_ngudowg Sieci wodociagowej w 2012-2013 80 000 zt
miejscowosci Wierzchowo
CB;l;(rj]cr)]\évasw wodociagowej Spore - Nowe 2011-2013 108 800 zt
Budowa kanalizacji sanitarng) Trzebiechowo 1424 067 zt
- Wierzchowo oraz kolonia Stare 2009-2013
Wierzchowo
Budowa sieci wodociagowej Parsgcko - 2013-2014 300 000 zt
Debowo
qubgdowa; p_rzebudpyva oczyszczalni 2011-2014 4568 087 zt
sciekdw w miegjscowosci Turowo
Bqdowa kanalizacji sanitarngj Spore - 2011 - 2015 4059 972 zt
Wierzchowo




Rozdziat VI

Opisinnych dziatan majacych na celu poprawe i racjonalizacj¢ gospodar owania

mieszkaniowym zasobem gminy

Racjonalizacja gospodarowania gminnym zasobem mieszkaniowym odbywa¢ Sie moze
poprzez przeprowadzanie dziatan polegajacych na:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

pozyskiwaniu wickszgj liczby lokali mieszkalnych i lokali socjalnych,

zamianie lokali migdzy najemcami stosownie do potrzeb i mozliwosci finansowych
najemcow,

pozyskiwaniu wigksze liczby lokali mieszkalnych poprzez udzielenie zezwolenia na
adaptacje w budynkach Gminy pomieszczen niemieszkalnych na cele mieszkalne na
koszt przysztych ngjemcow,

skutecznym odzyskiwaniu lokali mieszkalnych zajmowanych przez osoby
nieuprawnione ze szczegdlnym uwzglednieniem o0sdb posiadajacych inny tytut
prawny do lokalu mieszkalhego, nie zamieszkujacych trwale w lokalu, a takze $ciste
przestrzeganie ustawowych zasad wstapieniaw stosunek najmu po smierci ngjemcy,
skutecznym egzekwowaniu naleznosci czynszowych,

wyodrebnieniu z zasobu lokali z przeznaczeniem na lokale tymczasowe dla osdb
eksmitowanych na podstawie wyroku sadowego bez prawa do lokalu socjalnego.

Z uwagi na ograniczone zasoby mieszkaniowe Gminy, sprzedaz lokali nie bedzie brana
pod uwage jako jeden z czynnikdw stuzacych poprawie wykorzystania i racjonalizacji
gospodarowania mieszkaniowym zasobem.



