ZARZADZENIE NR 163/2020
WOJTA GMINY SZCZECINEK
z dnia 15 lipca 2020 r.

w sprawie przyjecia na lata 2020-2022 planu wykorzystania zasobu nieruchomosci
Gminy Szczecinek

Na podstawie art. 25 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomoséciami (Dz. U. z 2020 r. poz. 65 z pdzn. zm.), zarzadzam, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ na lata 2020-2022 plan wykorzystania zasobu nieruchomo$ci Gminy
Szczecinek, polozonych na terenie gminy Szczecinek, zgodnie z zalgcznikiem do
Zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierzam kierownikowi Referatu Gospodarki
Nieruchomosciami Urzedu Gminy Szczecinek.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.




Zalgcznik do Zarzadzenia Nr 163/2020
Wajta Gminy Szezecinek

z dnia 15 lipca 2020r.

Plan wykorzystania zasobu nieruchomosci Gminy Szczecinek w latach 2020-2022

§ 1. Gminny zas6b nieruchomosci tworza nieruchomoéci, ktére stanowia przedmiot wiasnosci
gminy i nie zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste, oraz nieruchomosci bedgce przedmiotem
uzytkowania wieczystego gminy. Zasob nieruchomo$ci umozliwia skuteczng realizacje polityki
przestrzennej i inwestycyjnej Gminy. '

Zagospodarowanie gruntéw mienia gminy przedstawia si¢ nastgpujgco:

- grunty rolne stanowig powierzchnig 482 ha,

- tereny zabudowane i zurbanizowane stanowia powierzchnig¢ 59 ha,

- drogi stanowig 454 ha,

- place zabaw i tereny zielone (parki) oraz boiska zajmujg powierzchnig 76 ha,

- inne tereny zajmujg powierzchni¢ 146,3 ha, a s3 to miedzy innymi; grunty przeznaczone na
eksploatacje kopalin kruszywa i kredy jeziornej, pasy startowe lotniska Wilcze Laski, drogi
wewnetrzne oraz grunty pod projektowane drogi, dzialki przeznaczone na lokalizacj¢ budynkow
i urzadzen sieci wodociggowej i kanalizacyjnej,

- grunty pod lasami zajmujg powierzchnie 33,2 ha,

- cmentarze komunalne znajdujg sie na 23 dziatkach i zajmujg powierzchnig 18,5 ha,

- w zarzadzie, uzytkowaniu i uzyczeniu znajduje si¢ 35 dziatek o tacznej powierzchni 19,62 ha,

- w uzytkowaniu wieczystym jest 22 dziatek o Iacznej pow. 2,4626 ha,

-nieruchomodci, ktérym przystiguje przeksztalcenie uzytkowania wieczystego —gruntow

zabudowanych w prawo wlasnosci to powierzchnia 2,1633 ha

- umowy dzierzawy zawarte sa na 136 dziatek o tgcznej pow. 498,00 ha.

§ 2. Powierzchnia nieruchomo$ci zasobu Gminy Szczecinek wynosi — 1280,0636 ha,
a powierzchnia nieruchomosci oddanych Gminie Szczecinek w uzytkowanie wieczyste wynosi:
0,1236 ha — stan na dzien 15 lipca 2020 r.

§ 3. Mieszkaniowy zas6b Gminy Szczecinek (wg danych sporzadzonych na stan z dnia 15 lipca
2020 1.:

- 54 lokali mieszkalnych o pow. uzytkowej 2999,79 m?,

- 49 pomieszczen gospodarczych o powierzchni uzytkowej 2142,45 m?,

- 8 budynkéw szkél, w ktérych miesci si¢ 5 szkot podstawowych oraz 3 sale gimnastyczne
o lacznej powierzchni uzytkowej 13 315,24 m?. Przy Szkole Podstawowej w Z6ttnicy funkcjonuje
boisko zadaszone o powierzchni uzytkowej 2396,22 m?

- 20 budynkéw (w tym réwniez lokali) sal wiejskich o powierzchni uzytkowej 2396,22 m?,

- 2 lokale nie funkcjonujacych o$rodkéw zdrowia o powierzchni uzytkowej 224,29 m”,

- 3 lokale handlowe o powierzchni 372 m?,

- 28 budynkéw hydroforni o powierzchni uzytkowej 2002 m? z czego 13 hydroforni jest czynnych
zarzadzanych przez jednostke budzetows wraz z siecig wodociggowa o diugosei 120 km,



- 6 budynkdw remiz strazackich w ktérych prowadzona jest dziatalnos¢ OSP na podstawie uméw
uzyczenia,
24 budynki inne (typu: kottownia, garaze, magazyny, warsztat, budynek po bylej szkole bud.
Urzgdu) z czego trzy sg oddane w trwaly zarzad,
- 1 oczyszczalnia Sciekéw i 29 przepompowni wraz z siecig sanitarng o dtugosci 66,75 km

zarzadzanych przez jednostke budzetowa.

§ 4. Prognoza w zakresie:
1. Udostepnienia nieruchomos$ci zasobu:

Lp

Tytut prawny do
nieruchomosci

2020 r.

2021 r.

2022 r.

Hos¢ sztuk
(dziatek)

Pow. w ha

Ho$¢é sztuk

Pow. w ha

Ho$¢ sztuk

Pow. w ha

Trwaly zarzad (ha)

9

7,1846

9

7,1846

9

7,1846

Uzytkowanie (ha)

Dzierzawa gruntu

(ha)

136

498

140

500

145

503

Udostepnienie
gruntu pod

budowg
infrastruktury
technicznej poprzez:
1) udzielenie zgody
na zajecie gruntu,

2) ustanowienie
stuzebnosci przesyhu

10

2,5

10

2,5

10

2,5

Ustanowienie
stuzebnosci
gruntowej

51

2888 m’

51

2888 m’

Najem (m2):

1) lokali
mieszkalnych
(komunalnych)

51

2888 m’

51

2888 m*

51

2888 m’

2) lokali uzytkowych

693

660

469

§ 5. Nabywanie nieruchomosci zasobu:

Nabywanie nieruchomosci na rzecz gminy nastgpuje poprzez:
zakup, zamiane, darowizng;
komunalizacj¢ — nabycie wlasnosci nieruchomosci Skarbu Panstwa z mocy prawa na
podstawie art. 5 ust.l ustawy z dnia 10 maja 1990 r. — przepisy wprowadzajace ustawe
o samorzadzie terytorialnym i ustawe o pracownikach samorzadowych (Dz.U. z 1990 r. Nr 32

poz.191 z pbéZn. zm.),

zm.),

nabywanie na podstawie decyzji administracyjnych — wydanych w sprawie nabywania
gruntow pod drogi zgodnie z art. 73 ustawy z dnia 13 pazdziernika 1998 r. — przepisy
wprowadzajace ustawy reformujgce administracj¢ publiczng (Dz.U. z 1998r. Nr 133 poz. 872
z p6zn. zm.), art. 98 ust.1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2020 r. poz. 65 z p6zn.

i art. 12 ust. 4 pkt. 2 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach




przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych (Dz.U. z 2018 r. poz.1474
z pézn. zm.),

—  inne czynnosci prawne np. pierwokup, zasiedzenie itp.,

—  dziatalnos¢ inwestycyjng stuzacg realizacji zadan wlasnych gminy.

Nabywanie nieruchomosci do zasobu realizowane jest w zwigzku z realizacja zadan whasnych i
zleconych, obowigzkéw wynikajacych z przepiséw szczegélnych oraz realizacjg innych celow
publicznych.

Lp | Gmina realizuje plan 2019 r. 2020, 2021 r.
nabycia
Tlo$¢ sztuk Pow. Iloé¢ sztuk Pow. Ilo$¢ sztuk Pow.
1. | od oséb fizycznych | S do2ha 6 do2ha 6 do2ha
2. | od os6éb prawnych 5 do2 ha 5 do2ha 5 do 2 ha

§ 6. Uzytkowanie Wieczyste

Laczna powierzchnia gruntéw gminnych oddanych w uzytkowanie wieczyste wg stanu na 15 lipca 2020 r.
wynosi 2,4626 ha.:

Wplywy z tytulu uzytkowania wieczystego 2020 r. ksztaltowaly si¢ na poziomie ok. 49 625,08 zk.
W okresie objetym planem przyjmuje sig, ze poziom wplywéw z tytutu optat rocznych nie ulegnie zasadniczej
zmianie. Zaklada sie, ze moze wystapi¢ minimalne zmniejszenie wpltywow z tytutu uzytkowania wieczystego
ze wzgledu na to, ze grunty objete uzytkowaniem wieczystym ulegaja stopniowemu zmniejszeniu w zwigzku
z mozliwoscia przeksztalcenia uzytkowania wieczystego we whasno$¢ lub bezprzetargowej sprzedazy na rzecz
uzytkownika wieczystego.

§ 7. Zbywania nieruchomosci:

1. Nieruchomosci przeznaczone na sprzedaz

Formy zbycia Powierzchnia planowanych do zbycia nieruchomosci (ha), lokale (sztuk)
2020 r. 2021 r. 2022 r.

W drodze przetargu

1.Przeznaczone pod 11 ha 10 ha 9 ha

budownictwo

2. na cele ustugowe L ha tha tha

3.lokale 2 2 2

W drodze

bezprzetargowej 1 1 1

Na rzecz najemcow 3

2. Dzierzawa

Podstawowym przeznaczeniem dzierzawy gruntéw komunalnych sg: grunty rolne, ogrédki
dziatkowe. W tym zakresie obowigzuja umowy dzierzawy zawarte na czas okreslony i nieokreslony,
a czynsze dzierzawne ustalone s3 na podstawie:




- Zarzadzenia nr 48/2015 Wojta Gminy Szczecinek z dnia 3 lipca 2020 r. w sprawie ustalenia
stawek czynszu za dzierzawe gruntéw mienia komunalnego stanowiacego wlasnosé Gminy
Szczecinek,
- Zarzadzenia nr 153/2020 Wéjta Gminy Szczecinek z dnia 2 kwietnia 2015 r. w sprawie ustalenia
stawek czynszu za dzierzawe gruntéw mienia komunalnego stanowigcego wiasno$é Gminy
Szczecinek.

Nieruchomosci komunalne wydzierzawiane sg w formie przetargéw, a tryb bezprzetargowy dzierzaw
okreslaja Uchwaty Rady Gminy w sprawie wyrazenia zgody na odstgpienie od obowigzku
przetargowego trybu zawarcia uméw uzytkowania najmu lub dzierzawy na czas dtuzszy niz 3 lata.

3. Budynki i lokale

Sprzedaz komunalnych lokali mieszkalnych na rzecz ich najemc6w bedzie kontynuowana zgodnie z
Uchwata Nr XX1/209/2016 Rady Gminy Szczecinek z dnia 2 luty 2016 r. w sprawie ustalenia zasad
sprzedazy ~ dotychczasowym najemca lokali mieszkalnych i budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych stanowigcych whasno$é Gminy Szczecinek. Sprzedazg objete bedg wszystkie lokale
oddane w najem na czas nieokreslony.

§ 8. Prognoza poziomu wydatkéw zwigzanych z udostepnieniem nieruchomosci zasobu oraz
nabywaniem nieruchomosci do zasobu:
a) z tytutu uzytkowania wieczystego

-w2020r.- 0

-w2021r.-0

-w2022r.- 0
b) nabycie

-w 2020 r. - 30 000,00
-w 2021 r. - 30 000,00
-w 2022 r. - 30 000,00
¢) roszczenia
- wyplaty odszkodowan:
-w 2020 r. - 90 000,00
-w 2021 r. - 80 000,00
-w 2022 r. - 70 000,00

§ 9. Wplywy osiggane z oplat z tytutu udostepniania nieruchomosci oraz z tytutu zbycia
nieruchomosci:

Lp | Tytuly wptywu wplywy w zt
2020 1. ] 2021 r. | 2022 .

1 | Udostepnienie

1. trwaly zarzad 4959,19 4959,19 4959,19

2. uzytkowanie

3. uzytkowanie wieczyste 49 625,08 49 625,08 49 625,08

4. najem

a. lokali mieszkalnych 63620,36 63620,36 63620,36

b. lokali uzytkowych 54241,76 54241,76 54241,76

5. dzierzawa 137603,13 137603,13 137603,13




6. udostepnianie gruntéw pod
budowg infrastruktury technicznej,

poprzez:

a. udzielenie zgody na zajecie gruntu | 15.000,00 zt 15.000,00 zt 15.000,00 zt

b. stuzebnos$ci przesylu 7.000,00 zt 7.000,00 zt 7.000,00 zt
2 | Zbycie:

1. w drodze przetargu 500 000,00 400 000,00 300 000,00

2. bezprzetargowo na poprawienie 15 000,00 15 000,00 15 000,00

warunkéw zagospodarowania
nieruchomosci przyleglych

3.bezprzetargowo na rzecz 10 000,00 10 000,00 10 000,00
dzierzawcy

bezprzetargowo na rzecz najemcéw | 15 000,00 15 000,00 15 000,00
lokali

bezprzetargowo na rzecz na rzecz 9.000,00 zt 9.500,00 zt 11.000,00 zt
uzytkownika

§ 10. Program zagospodarowania nieruchomoéci zasobu:

1. Gospodarowanie zasobem nieruchomosci Gminy Szczecinek odbywa sig¢ zgodnie z zasadami
prawidlowej gospodarki, na podstawie obowiazujacych przepiséw prawa. Nieruchomosci sa
wykorzystywane

z zachowaniem zasad celowosci i gospodarnosci, przy uwzglednieniu potrzeb spolecznosci lokalne;j
i realizacji zadan publicznych, racjonalnie pod wzgledem ekonomicznym i efektywnie przy
zachowaniu zasad jawnosci.

2. Nieruchomosci wchodzace w sktad gminnego zasobu sa wykorzystywane na cele rozwojowe
gminy i dla potrzeb dziatalnosci inwestycyjnej w oparciu o Wieloletni Program Rozwoju Gminy
Szczecinek.

3. Gospodarowanie zasobem nieruchomosci polega migdzy innymi na ewidencjonowaniu
nieruchomosci, ich wycenie, naliczaniu i windykacji nalezno$ci zwigzanych z udostgpnieniem
nieruchomosci oraz obcigzaniu ich ograniczonymi prawami rzeczowymi (uzytkowanie, stuzebnos¢
gruntowa, stuzebno$¢ przesylu), a takze na skladaniu wnioskéw o zatozenie ksiag wieczystych lub o
wpis w ksiggach wieczystych.

4. Udostepnienie nieruchomosci zasobu, ma na celu bardziej efektywne wykorzystanie zasobu m.in.
poprzez sprzedaz lub zamiane nieruchomodci, oddanie nieruchomosci w trwaly zarzad, uzytkowanie,
najem i dzierzawe badz przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci
nieruchomosci.

5. Sprzedaz nieruchomosci gruntowych odbywa¢ si¢ bedzie w drodze przetargu i bezprzetargowo,
zgodnie z ich przeznaczeniem okre§lonym w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

W celu podnoszenia skutecznosci sprzedazy nieruchomosci prowadzone bgda dzialania promocyjno
- marketingowe poprzez strong internetowg www.gminaszczecinek.pl

6. W latach 2020-2022 planuje si¢ sprzedaz w drodze przetargu gruntéw o lacznej powierzchni 30
ha.

7. Ustala sie przeprowadzenie kontroli nieruchomosci stanowiagcych przedmiot dzierzawy w
wymiarze 15 % zasobu objetego dzierzawa. Przeprowadzenie kontroli catego zasobu nastgpi do 2022
roku. Dzierzawy zawarte na czas okreslony do trzech lat, beda poddane kontroli przynajmniej raz, w
czasie trwania umowy dzierzawy. Dodatkowo planuje si¢ weryfikacj¢ zasobu poprzez kontynuacje




prowadzenia dodatkowych wizji w terenie, w celu uregulowania prawa do korzystania z bezumownie
zajetych nieruchomosci, wechodzacych w skiad zasobu.

8. Zgodnie z Uchwalg Nr XX1/209/2016 Rady Gminy Szczecinek z dnia 2 lutego 2016 r. w sprawie
ustalenia zasad sprzedazy dotychczasowym najemcom lokali mieszkalnych i budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych stanowiagcych wilasno$é Gminy Szczecinek ustala celem
strategicznym wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Szczecinek
jest tworzenie warunkéw do whasciwego i sprawnego realizowania ustawowych zadan Gminy w
zakresie zaspakajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach oraz
zapewnienie lokali socjalnych i zamiennych.




