Zarzadzenie Nr 251/2022
Waéjta Gminy Szczecinek
z dnia 6 grudnia 2022 r.

w sprawie ustalenia miesi¢gcznych stawek czynszu za najem lokali mieszkalnych, najem
socjalnego lokalu oraz pomieszczen tymczasowych wchodzagcych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Szczecinek.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2022 r. Nr 559 z pézn. zm.) w zwigzku z art. 7 ust. 1, art. 8a, art. 23 ust.
4 oraz art. 25¢ ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 172 z p6zn. zm.)
w zwigzku Uchwatg Nr 1V/28/2018 Rady Gminy Szczecinek z dnia 20 grudnia 2018 r. w
sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Szczecinek w latach 2019-2023 (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2019 r., poz. 514) zarzadzam,
co nastepuje:

§ 1. Ustalam miesigczng stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego
w wysokosci 2,00 zl.

§ 2. Ustalam miesigczng stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej w najmie socjalnym
lokalu i pomieszczeniach tymczasowych na poziomie 50% stawki najnizszego czynszu
obwigzujgcego w mieszkaniowych zasobie Gminy Szczecinek, tj. 0,90 zl.

§ 3. Nalezna stawka czynszu ustalona w § 1 naliczana bedzie z uwzglednieniem zastosowania
czynnikéw podwyzszajacych i obnizajgcych stawke zgodnie z zasadami polityki czynszowe;j
zawartymi w Uchwale Nr 1V/28/2018 Rady Gminy Szczecinek z dnia 20 grudnia 2018 r.
w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Szczecinek w latach 2019-2023 (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2019 r., poz. 514).

§ 4. Traci moc Zarzadzenie Nr 231/2022 Woéjta Gminy Szczecinek z dnia 4 listopada 2022 r.
w sprawie ustalenia miesigcznych stawek czynszu za najem lokali mieszkalnych, najmu

socjalnego oraz pomieszczen tymczasowych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Szczecinek.

§ 5. Zarzadzenie wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewo6dztwa Zachodniopomorskiego.




UZASADNIENIE

Aktualna stawka w wysokosci 1,50 7t/m* zostala wprowadzona Zarzadzeniem
Nr 160/2015 Wojta Gminy Szczecinek z dnia 29 pazdziernika 2015 r. w sprawie ustalenia
miesiecznych stawek czynszu za lokale mieszkalne, socjalne oraz pomieszczenia tymczasowe
wchodzace sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Szczecinek. W zwigzku z rosngcymi
kosztami utrzymania zasobw mieszkaniowych stanowigcych wlasno$¢ gminy konieczne stato
sie podjecie decyzji o podwyzszeniu stawki czynszu.

Zgodnie z art. 8a ust. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatobw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 172
. zm.) podwyzka w wyniku ktérej wysoko$é czynszu albo innych optat za uzywanie lokalu
w skali roku przekroczy albo nastegpuje z poziomu Wyziszego niz 3% wartosci odtworzeniowej
lokalu moze nastqpié w uzasadnionych przypadkach, o ktérych mowa w ust. 4a albo w ust. 4e.
Na pisemne zqdanie lokatora wlasciciel, w terminie 14 dni od dnia otrzymania tego zqdania,
pod rygorem niewaznoSci podwyzki, przedstawi na pismie przyczyng podwyzki i jej kalkulacje.

Wysoko$é wskaznikow przeliczeniowych kosztu odtworzenia 1n? powierzchni uzytkowej
budynkéw mieszkalnych dla wojevédztwa zachodniopomorskiego zgodnie z Obwieszeniem
Wojewody Zachodniopomorskiego poz. 4011 z dnia 20 wrzesnia 2022 r. w okresie od
1 pazdziernika 2022 r. do 31 marca 2023 r. wynosi 4.146 zi. Na tej podstawie zostata
obliczona warto$¢ odtworzeniowa dla kazdego lokalu.

Biorac pod uwage w/w wskaznik, kondycj¢ finansowa najemow zasoliw mieszkaniowych
gminy oraz fakt, ze stawka nie byla zmieniana na przestrzeni ostatnich 7 lat ustalono wzrost
stawki bazowej na poziomie okolo 33% do kwoty 2,00 za 1n?.

Stawka czynszu za 1n? powierzchni uzytkowej w najmie socjalnym lokalu i pomieszczeniach
tymczasowych zostala ustalona na poziomie 50% stawki najnizszego czynszu jaki
obowiazywaé bedzie w mieszkaniowych zasobie Gminy Szczecinek po uwzglednieniu
czynnikow obnizajacych tj. 0,90 zt za 1n? powierzchni uzytkowej lokalu (po analizie zasobu
stwierdzono, ze maksymalnie zastosowany zostanie jeden czynnik obnizajacy czynsz o 10%

w zwiazku z powyzszym stawka bazowa wyniesie 1,80 71, a zatem stawka nie przekraczajgca
50% ustalona zostata na 0,90 z1).
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